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Hei,
viranomaiset, alueella toimivat yhtiot, yhdistykset ja yhteisot:

Loviisan kaupunki varaa osallisille mahdollisuuden lausunnon antamiseen koskien asemakaavan
muutosta kaupunginosassa 10, Kuningattarenranta, kortteli 1060 ja siihen liittyva katualueen osa,
Regaalienkuja/Regaalienkatu.

Liitteena oleva aineisto:
Lausuntopyyntdo
Kuulutus

Kaavakartta

OAS

lllustraatio

Kaava-aineisto liitteineen loytyy osoitteesta loviisa.fi/AKRegaalienkuja.
Materialet pa svenska finns via denna lank: loviisa.fi/sv/DPRegaliegranden.

Lausunnot pyydetaan toimittamaan viimeistaan 20.12.2024, oheisen lausuntopyynnén mukaan.
Dnro 857/10.02.03/2024.

Ilmoitattehan myds, mikali ette anna lausuntoa, tai mikali tarvitsette lisdaikaa lausunnon
antamiselle.

Jakelu:

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Ita-Uudenmaan pelastuslaitos

Kymenlaakson Sahko Oy

LPOnet Oy Ab

Porvoon kaupunki, terveydensuojelu

Porvoon museo

Loviisan vesiliikelaitos

Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta
Uudenmaan jatelautakunta

Rosk'n Roll
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Loviisa=Lovisa
Dnro: 857/10.02.03/2024
ASIA: Asemakaavan muutos, kaupunginosa 10, Kuningattarenranta, kortteli 1060 ja siihen

littyva katualueen osa, Regaalienkuja/Regaalienkatu
Loviisan kaupungin kaavoittajan viranhaltijapaatoksella § 2, 30.10.2024 on pantu vireille
asemakaavan muutos, sen alustava luonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma, jotka ovat
julkisesti nahtavilla 8.11.—9.12.2024 valisena aikana ja niista pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Pyydamme lausuntoanne kaava-aineistoon viimeistaan 20.11.2024.

Hakemus liitteineen I6ytyy kaupungin verkkosivustolla osoitteessa loviisa.fi/AKRegaalienkuja.

Lausunto lahetetadn osoitteeseen:

Loviisan kaupunki
Kaupunkisuunnitteluosasto
PL 77

07901 Loviisa

tai sdhkopostilla osoitteeseen kaavoitus@loviisa.fi.

Lausuntoa antaessanne pyydamme teitd mainitsemaan asian diaarinumeron, kiitos.

Dnr: 857/10.02.03/2024

ARENDE: Andring av detaljplan, stadsdel 10, Drottningstranden, kvarter 1060 och del av
gatuomrade som anknyter till det, Regaliegranden/Regaliegatan

Lovisa stads planlaggare anhangiggjorde genom ett tjansteinnehavarbeslut §2, 30.10.2024,
planandringen, det preliminara utkastet samt planen fér deltagande och bedémning. De finns
offentligt framlagda 8.11-9.12.2024 och nédvandiga utldtanden kommer att begéaras.

Vi ber om ert utlatande om planmaterialet senast 20.11.2024.

Ansokan med bilagor finns pa stadens webbplats pa adressen |oviisa.fi/sv/PBRegaliegranden.

Utlatandet skickas till adressen:

Lovisa stad
Stadsplaneringsavdelningen
PB 77

07901 Lovisa

eller per e-post till adressen: kaavoitus@loviisa.fi.

Da ni ger ert utlatande var vanlig och ange arendets diarienummer, tack.

Loviisan kaupunki Lovisa stad

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus Centralen for naringsliv och infrastruktur
PL 77, 07901 LOVIISA PB 77, 07901 LOVISA
kaavoitus@loviisa.fi kaavoitus@loviisa.fi

www.loviisa.fi www.lovisa.fi


https://www.loviisa.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-maankaytto/kaavoitus/asemakaavoitus/vireilla-olevat-asemakaavahankkeet/kuningattarenranta-kortteli-1060-ja-sen-viereinen-hulevesialue-katualueen-osa-seka-jatehuoltopiste/
mailto:kaavoitus@loviisa.fi
https://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/detaljplanering/anhangiga-detaljplaneringsobjekt/drottningstranden-kvarter-1060/
mailto:kaavoitus@loviisa.fi

LOVIISAN KAUPUNKI
KUULUTUS
ASEMAKAAVAN VOIMAANTULO (MRA 93. §)

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta on 29.8.2024 §122 paatoksellaan hyvaksynyt asemakaavan
muutoksen, kaupunginosa 30, Pernaja, osa kortteleista 1 ja 12, entinen Pernajan Kunnantalo
ymparistoineen, Kiesitie/Pernajantie/Leikkikuja.

Asemakaava astuu voimaan 8.11.2024.
ASEMAKAAVALUONNOS NAHTAVILLE (MRL 63. §)

Loviisan kaupungin kaavoittajan viranhaltijapaatoksella § 2, 30.10.2024 on pantu vireille asemakaavan
muutos kaupunginosassa 10, Kuningattarenranta, kortteli 1060 ja sen viereinen hulevesialue,
katualueen osa seka jatehuoltopiste. Asemakaavan alustava kaavaluonnos seka osallistumis- ja
arviointisuunnitelma ovat julkisesti nahtavilla 8.11.—9.12.2024 valisena aikana ja niista pyydetaan
tarvittavat lausunnot.

Asiakirjat ovat nahtavilla Lovinfon (Mariankatu 12 A, Loviisa) ilmoitustaululla ja kaupungin
verkkosivustolla osoitteessa www.loviisa.fi/nahtavilla.

Kirjalliset mielipiteet aineistosta voi jattda Loviisan kaupungin asiakaspalvelutoimisto Lovinfoon
asiakirjojen nahtavillaoloaikana. Kirjallisen palautteen voi lahettdd myds postitse osoitteeseen Loviisan
kaupunki, kaupunkisuunnitteluosasto, PL 77, 07901 Loviisa tai sdahkopostitse osoitteeseen
kaavoitus@loviisa.fi.

Loviisan kaupunki



http://www.loviisa.fi/nahtavilla
mailto:kaavoitus@loviisa.fi

LOVISA STAD

KUNGORELSE

IKRAFTTRADANDE AV DETALJPLAN (93 § i MBF)

Naringslivs- och infrastrukturndmnden godkande genom sitt beslut 29.8.2024 § 122 en &ndring av
detaljplanen for stadsdel 30, Perna, en del av kvarteren 1 och 2, Perna fore detta kommunhus med
omgivning, Schasvagen/Pernavagen/Lekgranden.

Detaljplanen trader i kraft 8.11.2024.

DETALJPLANEUTKAST FOR PASEENDE (63 § i MBL)

Med tjansteinnehavarbeslut § 2, 30.10.2024 av Lovisa stads planlaggare aktualiserades andring av
detaljplan i stadsdel 10, Drottningstranden, kvarter 1060 och intilliggande dagvattenomrade, del av
gatuomrade och avfallshanteringsstalle. Detaljplanens preliminara planutkast och programmet for
deltagande och bedémning ar officiellt framlagda 8.11-9.12.2024 och behdvliga utlatanden begars pa

dem.

Handlingarna finns framlagda pa anslagstavlan pa Lovinfo (Mariegatan 12 A, Lovisa) och pa stadens
webbplats pd adressen www.loviisa.fi/sv/paseende.

Skriftliga anmarkningar och asikter om materialet kan inlamnas pa Lovisa stads kundservicekontor
Lovinfo under den tid som handlingarna ar framlagda. Skriftlig respons kan aven skickas per post till
adressen Lovisa stad, stadsplaneringsavdelningen, PB 77, 07901 Lovisa eller per e-post till adressen
kaavoitus@loviisa.fi.

Lovisa stad



http://www.loviisa.fi/sv/paseende
mailto:kaavoitus@loviisa.fi
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Tontilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kasiteltava tonttialueen sisalla vesia imeyttavin ja
virtaamaa hidastavin rakentein. Niiltd osin, kun hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niita

_T 1 Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue. Jatteiden
‘—

aluekerdyspiste. Alueen rakennustavan tulee olla korkeatasoista ja selkedaa. Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa

on kiinnitettava erityista huomiota siihen, ettd rakentaminen sopii ymparistdéénsa kaupunkikuvallisesti.

Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk férsérjning. Regional
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— Paili ,wﬁﬂ;ggga‘ﬂ-"_. Teknisten laitteiden, aitojen, kiinteiden mainoslaitteiden ja valaisimien sekd muiden vastaavien saa johtaa yleiseen hulevesijarjestelmdan. Ennen rakennusluvan myéntamista tontille on laadittava
\ ‘ %A ~ = ==wwemmm=ii==i 3 kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. kaupunkikuvaan vaikuttavien rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen tulee olla korkeatasoista, yhtenaista ja suunnitelma hulevesien hallinnasta sisaltaen rakennusaikaisen hulevesien hallinnan. Kyseiseen

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 10, KUNINGATTARENRANTA, KORTTELI 1060 JA
REGAALIENKUJAN VIEREINEN ALUE.

Linje 3 m utanfér planomradets grans. suunnitelmaan on sisallytettava hulevesien hallinnan mitoituslaskelma.
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ymparistéon luontevasti istuvaa.

217 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina. En separat fargsattningsplan for fasaderna ska godkannas i bygglovsskedet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Rakennus- ja toimenpidelupia mydnnettdessa tulee varmistua, ettd rakennuksien ulkoseinien ja
¥ Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman _ _ L . o o o ikkunoiden seké.muiden rgkenteic!_en ééneneristévy_ys Iiikenqe_melga vastaan on riittdva. Piha-alueiden
sallitun kerrosluvun. AO-korttelialueella sallitaan paakayttotarkoituksen lisaksi vahainen, alueen asuinkaytolle hairiota kayttd on suunniteltava siten, ettd melutasojen ohjearvot eivit ylity leikkiin ja oleskeluun
RI(I)me_rsk zifflrz:’ anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen. tarkoitetuilla alueilla.
eller | en de arav.
Pa kvartersomraden som tillater anvandning for boende tillats utdver det huvudsakliga Da bygglov och atgardstillstand beviljas ska man sakerstalla att byggnadernas yttervaggar och
195 Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan alin korkeusasema. anvandningsandamalet dessutom placering av smaskalig foretagsverksamhet som inte fororsakar stérning fonster samt andra konstruktioner har tillracklig ljudisolering mot trafikbuller. Anvandningen av
; Lagaste hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak. till anvandningen fér boende gardsomradena ska planeras sa att riktvardena for bullernivan inte dverskrids pa de omraden som
ar avsedda for lek och utevistelse.
11/2 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun méarayksen. . . . L ] ) . .
Det understreckade talet anger den byggnadsratt, byggnadshéjd, taklutning eller Rakentamatta jaavat alueet, joita ei kaytetd pysakointiin tai kulkuteina, on pidettava istutettuina ja hyvin Kotitalousjatteen kerays jarjestetaan keskitetysti osoitetulla alueen osalla j-4.
annan bestammelse som ovillkorligen skall iakttas. ; ; i ; ; feiial ; ; R . . . . . .
g9 h?l|det"t.l:||na. Suuret siirtolohkareet ja puusto, joka ei sijaitse rakennusalalla, tulee mahdollisuuksien mukaan Pa den anvisade delen av omradet j-4 ordnas uppsamlingen av hushallsavfall centraliserat.
150 Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina. Sa”yttaa'
Byggnadsratt for en ekonomibyggnad i kvardratmeter vaninsyta. o . " . . . o . . . . . . . . . .
Obebyggda omraden, som inte anvands for parkering eller passagevagar, ska hallas planterade och Kortteleissa 1058-1062 tonttikohtaisen venepaikan saa toteuttaa vesialueen osalla Iv-4. Venepaikkoja saa gozls_karta“dhyvakbsynl‘('”‘:n
Alskd & 3 i i 2 i ma . . N . . . . odkannande av baskarta
36 dBA 1 Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka valskotta. Storre flyttblock och nuvarande trad som inte finns pa byggnadsytan, ska i man av mojlighet toteuttaa korttelia 1060 kohti ynteensa korkeintaan 3 kpl (tontit 2, 3 ja 4). Venepaikan saa toteuttaa Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankaytté- ja rakennuslain muutoksen (323/2014) mukaiset vaatimukset
barsnrmnnn  ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristévyyden likennemelua vastaan on oltava bevaras. korkeintaan 3 metria levedna. Veneiden ja laitureiden kiinnittamiseen liittyvat rakenteet saavat ulottua Kartan som utgér grund for detaljplanen uppfyller kraven i enlighet med lagen om andring av markanvéndnings- och bygglagen
vahintaan 30 dBA. o . . . Iv-4-alueiden ulkopuolelle. Laitureille kulkua ei tule estaa porteilla tai muilla rakenteilla. (323/2014) som utfardades 11.4.2014.
Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara minst 00 dBA mot denna sida av o e et e .. . . . .. e e e ) - 2 ifi 2 2 2 - 2 " . S
byggnadsytan. Leikki- ja oleskelualueet on ympéroitava suojaistutuksilla tai muuten rajattava liikennéitavista, alueista I kvarter 1058-1062 far man bygga en tomtspecifik batplats pa vattenomradets del lv-4. Man far Loviisa Maanmittausinsinéri
esimerkiksi aitaamalla. Leikki- ja oleskelualueita varten on varattava riittavasti tilaa asuinkaytdn sallivilla bygga hogst 3 batplatser for kvarter 1060 (tomt 2, 3 och 4). Batplatsen far vara hogst 3 meter bred. Lovisa Lantmateriingen;jor Tanja Jokela
Istutettava alueen osa. korttelialueilla. Tilojen riittdvyytta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon myés Iahiympériston tarjoamat, Konstruktioner som anknyter till f6rtdéjning av batar och bryggor far na utanfér lv-4-omradena.
Del av omrade som skall planteras. leikkia ja oleskelua palvelevat alueet. Passagen till bryggorna far inte férhindras med portar eller andra konstruktioner. Pvm Kuulutettu
iy . . . . ) Datum 17.10.2024 Kungjord
i?tttf-'-q-en Il((at‘?'t'ttlelya---‘{frtenkva[attu-atlueen osa. Jatehuoltopiste kortteleiden 1057-1062 Lekomraden och omraden for utevistelse ska omgardas med skyddsplanteringar eller annars avgransas Korttelissa 1060 tulee huomioida alueella elavat lepakot ulkovalaistuksen jarjestamisen osalta. Gréna Mittak Elinkeino- (a infrastruktuurilautakunt
ayttoon, kotitalousjatteen keréyspiste. . . . N . . N h ) ) . i i TS - ‘ : ) ittakaava inkeino- ja infrastruktuurilautakunta
Del av omrade som reserverats for hantering av avfall. Avfallshanteringsstalle for fran omraden med trafik till exempel genom att uppfora staket. Pa kvartersomraden dar bostadsbruk Uddeniin rajautuvilla osilla lepakoiden elinoloja hairitsevaa valaistusta ei tule toteuttaa touko-syyskuun Skala 11000 Néringslivsj- och infrastrukturndmnden
kvarter 1057-1062, plats fér uppsamling av hushallsavfall. t!IIaI’FS ska tillrackligt med plats resefveras for lek- och utewstelse(.)mfad.ell. Da man bﬁdomer aikana. Mikali alueita valaistaan kesaaikaan, tulee turha valon levidminen ymparistéon estaa, esimerkiksi - -
tillrackligheten av lokaler kan man aven beakta sddana omraden i ndrmiljén som betjanar lek och suuntaamalla valaistus alaspain tai asentamalla valaisimiin liiketunnistinkytkimet. g?cr:ji?(t 434 10.29 g?audpsl;r;)?rlglhsilrl:tus
—— T T """ Ajoyhteys. utevistelse. . L . . i . =
ajo Korforbindelse. Vid ordnandet av utebelysning i kvarter 1060 ska man ta hansyn till de fladdermdss som lever i Arkistotunnus Kaupunainvaltuusto
omradet. | de delar som gransar mot Gréna Udden far man inte under maj-september anvanda Arkivsignum Stadpsfuﬁméktige
' L o Lappeensuuntaiset aurinkopaneelit saa asentaa ilman toimenpidelupaa. belysning som stér fladdermdssens levnadsférhallanden. Ifall omrddena belyses sommartid ska onddig
# Ajoneuvoliittymdn likimaarainen sijainti. ) X - s spridning av ljuset till miljén férhindras till exempel genom att rikta belysningsanordningen nerat eller
Ungefarligt 1age fér in- och utfart. Solpaneler som placeras langs takfallet far monteras utan atgardstillstand. genom att installera rérelsedetektorbrytare i belysningsanordningen Loviisa Kaupunkisuunnitteluosaston paallikké
' Lovisa chef for stadsplaneringsavdelningen Marko Luukkonen
-  Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa. _ _ _ o _ . _ . Autopaikkoja tulee olla vahintdan 2 ap/asunto tai huoneisto.
Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar férbjuden. Kaava-alueella saa rakentaa tarvittavat terassit. Asuinrakennuksiin kiinnittyvien terassien pinta-alaa ei Autopaikkavelvoitteessa ei huomioida sita rakennusoikeutta, joka kaytetaan talousrakennusten
rajoiteta. rakentamiseen ’ Loviisa kaavasuunnittelija, kaavan laatija
Lovisa planerare, utarbetare av planen Perttu Huhtiniemi

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans fér omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Byggsattet pa omradet ska vara hodgklassigt och tydligt. | planeringen av nybyggnader och reparationer
ska sarskild uppméarksamhet dgnas at att bebyggelsen passar stadsbildmassigt in i miljén. Tekniska
anlaggningar, staket, fasta reklamanordingar och belysning samt andra motsvarande konstruktioner som
paverkar stadsbilden ska planeras och genomfdras pa ett hogklassigt och enhetligt satt samt pa naturligt
satt passa in i miljon.

Kaava-alueella tulee pyrkia edistamaan puun kayttéa korttelialueille toteutettavissa rakenteissa, julkisivuissa,
aidoissa ja rakennelmissa.

Pa planomradet ska man strava efter att framja anvandningen av tra i de konstruktioner, fasader, staket
och byggnader som byggs i kvartersomradet.

Rakennuslupavaiheessa tulee hyvaksyttaa erillinen julkisivujen varityssuunnitelma.

Pa planomradet far byggas behovliga terrasser. Ytstorleken av de terrasser som ar kopplade till
bostadsbyggnaderna begransas inte.

Dag- och takvatten som uppkommer pa tomten ska behandlas inom tomtomradet med
konstruktioner for infiltrering av vattnet och férdrdjning av strdémningen. Dar dagvatten inte kan
avledas till terrangen far det avledas till det allménna dagvattensystemet. Innan bygglov beviljas for
tomten ska man utarbeta en plan for hanteringen av dagvattnet, vilken ska omfatta
dagvattenhantering under byggtiden. | planen ska inga en dimensioneringsberakning fér hanteringen
av dagvattnet.

Asuinymparistdn turvallisuus ja tekniset ratkaisut

Sakerheten i bostadsmiljon och tekniska losningar

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.

D& man bygger pa omradet ska man beakta radonsakert byggande.

Det ska finnas minst 2 bp/bostad eller lagenhet.
| bilplatsforpliktelsen beaktas inte den byggratt som anvands for uppférandet av ekonomibyggnader.

ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 10, DROTTNINGSTRANDEN, KVARTER 1060 OCH OMRADE
INVID REGALIEGRANDEN.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 1060 sekd Regaalienkujan ja korttelin 1060 valiin
jaavaa paikoitusaluetta ja hulevesialuevarausta. Asemakaavan muutoksella kortteli 1060
laajenee ja muodostuu uusi kiinteistd kaupunginosassa 10.

Andringen av detaljplanen géller kvarter 1060 och parkeringsomréadet och
dagvattenomradesreserveringen mellan Regaliegranden och kvarter 1060. Genom
detaljplanedndringen utvidgas kvarter 1060 och en ny fastighet bildas i stadsdel 10.




Lovisa stad
Centralen for naringsliv och infrastruktur
Stadsplaneringsavdelningen

ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 10, DROTTNINGSTRANDEN, KVARTER 1060 OCH
INTILLLIGGANDE DAGVATTENOMRADE, DEL AV GATUOMRADE SAMT AVFALLSHANTERINGSSTALLE
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PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING

| detta program framlaggs planeringsprojektets lage och mal samt redogors for hur intressenterna inom
omradet kan paverka planeringen och hur planens konsekvenser bedéms under arbetets gang. Programmet

for deltagande och bedémning kompletteras efter behov medan planeringen fortskrider, och det finns

framlagt pa Lovisa stads officiella anslagstavla pa kundservicekontoret Lovinfo under de tidpunkter som
meddelats med kungoérelse. Man har mdojlighet att ta del av programmet for deltagande och bedémning

under hela beredningstiden pa Lovisa stads central for naringsliv och infrastruktur eller pa stadens
webbplats www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-
markanvandning/planlaggning/detaliplanering/.

Lovisa 17.10.2024



INNEHALLSFORTECKNING

UTGANGSPUNKTER FOR PLANERINGEN
1. Planeringsomrade och projektets bakgrund
2. Malet med planeringen
3. Beskrivning av omradet, gjorda utredningar och tidigare planer

DELTAGANDE OCH BEDOMNING
4. Intressenter
5. Information och deltagande
6. Beddmning av konsekvenser
7. Kontaktuppgifter

1 PLANERINGSOMRADET OCH PROJEKTETS BAKGRUND
Till planeringsomradet hor fastigheterna 434-10-1060-2, 434-10-1060-3, 434-10-1060-4 och en del av
ett dagvattenomrade norr om fastigheterna, en del av ett gatuomrade och ett avfallshanteringsstalle.
Pa planeringsomradet har funnits ett kvarter for gruppbyggande som genom undantagsbeslut har
andrats till tre smahustomter.

Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom centralen for naringsliv och infrastrukturs
myndighetsbeslut 10.10.2024 § 24.

2 MALET MED PLANERINGEN
Detaljplanedndringens syfte ar att uppdatera detaljplanen och underséka omradets framtida
anvandning, samt beakta det nuvarande byggnadsbestandet.

3 BESKRIVNING AV OMRI:\DET, GJORDA UTREDNINGAR OCH TIDIGARE PLANER
Allmant
Planeringsomradet &r cirka 0,4 hektar stort och ligger pa Drottningstrandens bostadsomrade. Den
sodra och den mellersta tomten (tomt 2 och 4) ar i privat dgo, férhandlingar om kdpet av tomt 3 ar
ocksa pa gang. Resten av omradet &gs av Lovisa stad (9/2024). Omradet grénsar i Oster till
Skargardsvagen, i norr till Regaliegranden och i vaster till Regaliegatan. | soder gransar omradet till
narrekreationsomradet pa Grona Udden.

Vatten- och avloppsledningarna gar langs Regaliegatan. Dagvattenledningar finns i &ndringsomradets
norra del. | den norra delen av omradet finns dagvattensystem och fordrojningsyta for regnvatten.



Landskapsplan
For omradet géller Ostra Nylands etapplandskapsplan som har tritt i kraft genom Helsingfors

forvaltningsdomstols beslut 24.9.2021.

I
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Utvecklingszon for tatortsfunktioner

Generalplan
For omradet géller en andring av delgeneralplanen LOTES som godkéndes 9.7.2020.

Bostadsomrade dominerad av smahus

® ¢ ®®* Gang- och cykelvag



Detaljplan
For omradet gall

AP-8 Kvartersomrade for smahus, dar man far placera radhus eller fristdende smahus.
Kvartersomradet ska primart genomforas som en byggplats for kollektivt boende. | kvarteret
ska uppfdras minst tre bostadsbyggnader eller bostadslagenheter.

hule-1 Del av omrade for infiltering, fordféjning och avledning av dagvatten.

j-4 For uppsamling av avfall reserverad del av omrade. Avfallshanterinsstélle for kvarteren 1058-
1062, plats for uppsamling av hushallsavfall.

p Riktgivande parkeringsplats.



Tomtkarta
En tomtkarta dar kvartersomradet har styckats av till tre tomter. Kartan har antecknats i
fastighetsregistret 11.5.2022.

Loviisa 434 TONTTIKARTTA
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Befintliga utredningar, skyddsprogram och skyddsbeslut

Andringsomradet dr beldget i mitten av det nya bostadsomradet pa Drottningstranden. Fér
bostadsomradets plandndring gjordes flera utredningar pa 2010-talet och i borjan av 2020-talet. | dag
har man redan delvis utfort byggande av smahustomter, en parkeringsplats och en dagvattensanka pa
omradet. Tidigare gjorda utredningar ar bland annat:



Natur- och rekreationsomrddesutredningar

= Loviisan Maarlahden rannan asemakaava-alueen kasvillisuusselvitys
(Vegetationsutredning av detaljplaneomradet for Mdrlax strand i Lovisa), Salminen
2018

= Loviisan liito-oravaselvitys (Flygekorrutredning i Lovisa), Enviro, 2008

= Komplettering av naturutredningen for norra delarna av Lovisa och Tessjo,
Enviro/Vauhkonen, 2007

= Naturutredning for norra delarna av Lovisa och Tessjo, Ymparistosuunnittelu
Enviro/Routasuo, Vauhkonen, 2006

= Loviisan lepakkokartoitus (Fladdermuskartldggning i Lovisa), Batcon
Group/Siivonen, 2005

Kommunaltekniska planer och jordmansutredningar
= Uppdatering av utvecklingsplanen for Lovisas vattentjanster 2017-2025. Ramboll,
2007

Arkeologiska utredningar
= |nventering av fornlamningar fran forhistorisk och historisk tid for norra delarna av
Lovisa och Tessj6, Museiverket/T. Rostedt, 2007

DELTAGANDE OCH BEDOMNING

4 INTRESSENTER
Intressenter &r mark&garna pa omradet och alla de vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden kan
betydligt paverkas av planen samt de myndigheter och sammanslutningar vars verksamhetsomrade
behandlas vid planeringen.
De vars boende, arbete eller 6vriga forhallanden planen paverkar:

— narbelagna invanare till planeringsomradet och markagarna

— sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas under planeringen.
Myndigheter och andra instanser som hoérs under planldaggningen:

—  Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland

— Raddningsverket i Ostra Nyland

—  Kymmenedalens El Ab

— LPOnet Oy Ab

—  Borga stad, hdlsoskyddet

—  Borgd museum

—  Affarsverket Lovisa Vatten

—  Lovisa stad, byggnads- och miljondmnden



5 INFORMATION OCH DELTAGANDE

Inledning av planldggningen

Andringen av detaljplanen har anhingiggjorts genom centralen fér néringsliv och infrastrukturs
myndighetsbeslut XX.XX.2014 § 24.

Grundutredningsskede och mal
| grundutredningsskedet samlas utgangsmaterial for planen samt eventuella behovliga utredningar
uppgors och planandringens mal preciseras. Programmet fér deltagande och bedémning kompletteras
allt eftersom planeringen framskrider. | beredningsskedet utarbetas ett preliminart planutkast.
Centralen for naringsliv och infrastruktur lagger fram planutkastet pa anslagstavlan i Lovinfo och pa
stadens webbplats for paseende under minst 14 dagar i enlighet med 62 § i markanvandnings- och
bygglagen. Framldggandet av planforslaget tillkdnnages i enlighet med markanvandnings- och
bygglagen. Utldtande om planutkastet inhdmtas hos myndigheter.

Malsatt tidtabell: hosten 2024

Planférslagsskede

Naringslivs- och infrastrukturnamnden lagger fram planforslaget pa anslagstavlan i Lovinfo och pa
stadens webbplats for paseende under minst 14 dagar. Framlaggandet av planforslaget tillkdnnages i
enlighet med markanvandnings- och bygglagen. Utlatanden om férslaget till detaljplan begars av
myndigheter och stadens forvaltningsomraden (65 § i markanvandnings- och bygglagen, 27 och 28 § i
markanvandnings- och byggférordningen).

Ett eventuellt myndighetssamrad halls i forslagsskedet efter det att planforslaget varit framlagt och
utlatanden fatts (66 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen, 18 § i markanvdndnings- och
byggférordningen). Eventuella anmarkningar ska lamnas till kundservicekontoret Lovinfo innan den tid
da forslaget ar framlagt gar ut. De som gjort en anmarkning och som lamnat sin adress far ett motiverat
stallningstagande till den framférda anmarkningen (65 § 2 mom. i markanvandnings- och bygglagen).

Malsatt tidtabell: vintern 2025

Godkdnnande av planen
Naringslivs- och infrastrukturnamnden behandlar planférslaget, som preciserats med hjalp av
utldtanden, en konsekvensbeddmning och eventuella anmarkningar, och fattar beslut om godkénnande
av planen. Detaljplanen trader i kraft da beslutet om godkdnnandet har vunnit laga kraft och kungjorts
(52 § i markanvandnings- och bygglagen). Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland, sdkanden av
planandringen och de som skriftligen bett om det far meddelande om att planen blivit godkand (67 § i
markanvandnings- och bygglagen). Pa stadens officiella anslagstavla pa Lovinfo och i lokaltidningarna
kungors att planen vunnit laga kraft (93 § i markanvandnings- och bygglagen).

Malsatt tidtabell: sommaren 2025

6 BEDOMNING AV KONSEKVENSER

Vid utarbetandet av planen bearbetas plankartan och planbeskrivningen parallellt. Planen ska basera
sig pa tillrdckliga utredningar och expertutlatanden med tanke pa planlaggningen, sa att man utgaende
fran dessa kan bedéma de konsekvenser som genomférandet av planen har. Planldggningens mest
centrala konsekvenser bedoms i forhallande till nulaget.



7 KONTAKTUPPGIFTER
Skriftliga asikter och anmarkningar kan lamnas till Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
planen ar framlagd. Lovinfo betjanar dven per telefon.

Lovisa stad, Lovinfo e-post: kaupunki@loviisa.fi
Mariegatan 12 A tfn 019 555 555
07900 LOVISA Oppet man.—fre. kl. 9.00-16.00.

Skriftliga asikter och anmarkningar kan ocksa skickas till:

Lovisa stad, centralen for naringsliv och infrastruktur e-post: kaavoitus@loviisa.fi
PB 77
07901 Lovisa

e-post: fornamn.efternamn@Ioviisa.fi telefontid mandagar och torsdagar kl. 9-11
Perttu Huhtiniemi tfn 040671 76 74

planerare

Marko Luukkonen tfn 0440 555 403

chef for stadsplaneringsavdelningen



Loviisan kaupunki
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
Kaupunkisuunnitteluosasto

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 10, KUNINGATTARENRANTA, KORTTELI 1060 JA SEN
VIEREINEN HULEVESIALUE, KATUALUEEN OSA SEKA JATEHUOLTOPISTE
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tassa suunnitelmassa esitetdan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tydn aikana. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupisteessa Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:
www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus.

Loviisassa 17.10.2024



SISALLYSLUETTELO

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
1. Suunnittelualue ja hankkeen tausta
2. Suunnittelun tavoite
3. Alueen kuvaus, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI
4. Osalliset
5. Tiedottaminen ja osallistuminen
6. Vaikutusten arviointi
7. Yhteystiedot

1 SUUNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA
Suunnittelualueeseen kuuluvat kiinteistot 434-10-1060-2, 434-10-1060-3, 434-10-1060-4 ja osa ndiden
pohjoispuolella olevasta hulevesialueesta, katualueen osa ja jatehuoltopiste. Suunnittelualueella on
ollut ryhmarakentamiskortteli, joka on poikkeamispaatokselld muutettu kolmeksi pientalotontiksi.

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen viranomaispaatoksena
padtokselld 10.10.2024 § 24.

2 SUUNITTELUN TAVOITE
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajanmukaistaa asemakaava ja tutkia alueen tulevaa kayttoa
huomioiden nykyinen rakennuskanta.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Yleista
Suunnittelualue on noin 0,4 hehtaarin kokoinen ja sijaitsee Kuningattarenrannan asuinalueella. Alueen
nykyiselldan eteldinen ja keskinen (tontit 2 ja 4) ovat yksityisen omistamia, tontin 3 kaupasta on myds
neuvottelut menossa. Muu alue on Loviisan kaupungin omistuksessa (9/2024). Alue rajoittuu iddssa
Saaristotiehen, pohjoisessa Regaalienkujaan ja lannessad Regaalienkatuun. Eteldssa alue rajoittuu Grona
Uddenin lahivirkistysalueeseen.

Vesi- ja viemarilinjat kulkevat Regaalienkatua pitkin. Alueen pohjoisosassa on sadevesiviemareita ja
hulevesien imeytyspainanne.



Maakuntakaava
Alueella on voimassa Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on tullut voimaan Helsingin hallinto-
oikeuden 24.9.2021 paatoksella.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Yleiskaava
Alueella on voimassa LOTES osayleiskaavan muutos, joka on hyvaksytty 9.7.2020.

Pientalovaltainen asuntoalue

® ¢ ®® ¢ Kevyen lilkenteen reitti



Asemakaava
Alueella on voi

AP-8 Asuinpientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa rivitaloja tai erillisia pientaloja. Korttelialue
tulee ensisijaisesti toteuttaa yhteisollista asumista palvelevana rakennuspaikkana. Kortteliin
tulee toteuttaa vahintdaan kolme asuinrakennusta tai asuinhuoneistoa.

hule-1 Hulevesien imeyttamiseen, viivyttdmiseen ja johtamiseen varattu alueen osa.

j-4 Jatteiden kasittelya varten varattu alueen osa. jatehuoltopiste kortteleiden 1058-1062
kdyttoon, kotitalousjatteen kerdyspiste.

p Ohjeellinen pysakoimispaikka.



Tonttikartta

Tonttikartta, jossa korttelialue on lohkottu kolmeen tonttiin. Kartta on merkitty kiinteistérekisteriin
11.5.2022.

Loviisa 434 TONTYTIKARTTA
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Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupdatokset

Muutosalue on keskelld Kuningattarenrannan uutta asuinaluetta, jonka kaavamuutosta varten laadittiin
useita selvityksia 2010-luvulla ja 2020-luvun alussa. Nykyiselladn muutosalue on jo osin rakennettu
pientalotonteiksi, parkkipaikaksi ja hulevesipainanteeksi. Aiemmin laadittuja selvityksia ovat mm.



Luonto- ja virkistysalueselvitykset

= Loviisan Maarlahden rannan asemakaava-alueen kasvillisuusselvitys, Salminen,
2018

= Loviisan liito-oravaselvitys, Enviro, 2008

= Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaava, luontoselvityksen tdaydennys,
Enviro/Vauhkonen, 2007

= Loviisan pohjoisosien ja Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys,
Ympéristosuunnittelu Enviro/Routasuo, Vauhkonen, 2006

= Loviisan lepakkokartoitus, Batcon Group/Siivonen, 2005

Kunnallistekniset suunnitelmat ja maaperidselvitykset
= Loviisan vesihuollon kehittamissuunnitelman paivitys 2017-2025. Ramboll, 2007

Arkeologiset selvitykset
= Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtdan Tesjoen osayleiskaava-alueen inventointi,
Museovirasto/T. Rostedt, 2007

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.
Ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:

—  suunnittelualueen lahiasukkaat ja maanomistajat

—  yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.
Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:

— Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus

— Itd-Uudenmaan pelastuslaitos

—  Kymenlaakson Sahko Oy

— LPOnet Oy Ab

—  Porvoon kaupunki, terveydensuojelu

— Porvoon museo

—  Loviisan vesiliikelaitos

—  Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta



5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kdynnistaminen

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen viranomaispaatoksena
padtokselld 10.10.2024 § 24.

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet
Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan lahtotietoaineisto seka laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetdaan kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessa. Valmisteluvaiheessa laaditaan alustava kaavaluonnos.
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus asettaa kaavaluonnoksen nahtaville Lovinfon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivustolle vahintdan 14 vuorokauden ajaksi maankaytto- ja rakennuslain 62. §:n
mukaisesti. Nahtavilla olosta tiedotetaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Kaavaluonnoksesta
pyydetdan lausunnot viranomaisilta.

Tavoiteaikataulu: syksy 2024

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville Lovinfon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivuille vahintdaan 14 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin
hallinnonaloilta (maankaytto- ja rakennuslain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetadan nahtavilldoloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (maankaytto- ja rakennuslain 66. § 2. mom., maankdaytt6- ja rakennusasetuksen 18. §).
Mahdolliset muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen nahtavilldoloajan
paattymista. Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan perusteltu
kannanotto muistutuksen johdosta (maankéaytto- ja rakennuslain 65. § 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: talvi 2025

Kaavan hyvdksyminen
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin seka
mahdollisten muistutusten avulla tdsmentyneen kaavaehdotuksen ja paattaa kaavan hyvaksymisesta.
Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymista koskeva paatds on lainvoimainen ja se on kuulutettu
(maankaytto- ja rakennuslain 52. §). Kaavan hyvaksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle,
kaavamuutoksen hakijalle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet (maankaytto- ja rakennuslain
67. §). Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja
paikallislehdissa (maankaytto- ja rakennuslain 93. §).

Tavoiteaikataulu: kesa 2025

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tydstetaan rinnakkain seka kaavakarttaa etta kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna.



7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattaa Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon
kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myds puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sahkoposti: kaupunki@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettda myos:

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus sahkoposti: kaavoitus@loviisa.fi
PL77

07901 Loviisa

sahkoposti: etunimi.sukunimi@|oviisa.fi puhelinaika maanantaisin ja torstaisin klo 9-11

Perttu Huhtiniemi puh. 040 671 7674
kaavasuunnittelija

Marko Luukkonen puh. 0440 555 403
kaupunkisuunnitteluosaston paallikko
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