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Loviisan kaupunki varaa osallisille mahdollisuuden lausunnon antamiseen koskien asemakaavan
muutosta, kaupunginosassa 10, Kuningattarenranta, kortteli 1060 ja sen viereinen hulevesialue,
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OAS suomeksi (ruotsinkielinen loytyy verkkosivulta nahtavillaoloaikana)

Kaava-aineisto liitteineen loytyy osoitteesta loviisa.fi/AKRegaalienkuja.
Materialet pa svenska finns via denna lank: loviisa.fi/sv/DPRegaliegranden.

Lausunnot pyydetaan toimittamaan viimeistaan 9.6.2025, oheisen lausuntopyynnén mukaan. Dnro
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Dnro 857/10.02.03/2024
ASIA: Asemakaavan muutos, kaupunginosa 10, Kuningattarenranta, kortteli 1060 ja sen

viereinen hulevesialue, katualueen osa seka jatehuoltopiste
Saaristotie/Regaalienkatu/Regaalienkuja

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta paatti 27.2.2025 § 60 asettaa kaavaehdotuksen julkisesti
nahtaville ja pyytaa siita tarvittavat lausunnot.

Pyydamme lausuntoanne kaava-aineistoon viimeistaan 9.6.2025.

Kaava-aineisto 16ytyy kaupungin verkkosivustolla osoitteessa loviisa.fi/AKRegaalienkuja.

Lausunto lahetetaan osoitteeseen:

Loviisan kaupunki
Kaupunkisuunnitteluosasto
PL 77

07901 Loviisa

tai sdhkopostilla osoitteeseen kaavoitus@loviisa.fi.

Lausuntoa antaessanne pyydamme teitd mainitsemaan asian diaarinumeron, kiitos.

Dnro 857/10.02.03/2024
ARENDE: Andring av detaljplan, stadsdel 10, Drottningstranden, kvarter 1060 och intilliggande
dagvattenomrade, del av gatuomrade och avfallshanteringsstalle
Skargardsvagen/Regaliegatan/Regaliegranden

Naringslivs- och infrastrukturndmnden beslutade 27.2.2025 § 60 att offentligt Idgga fram
planférslaget och begara de utldtanden som behdvs om det.

Vi ber er lamna ert utlatande om planmaterialet senast 9.6.2025.

Planmaterialet finns pa stadens webbplats pa adressen loviisa.fi/sv/DPRegaliegranden.

Utlatandet skickas till adressen:

Lovisa stad
Stadsplaneringsavdelningen
PB 77

07901 Lovisa

eller per e-post till adressen: kaavoitus@loviisa.fi.

Vanligen ange arendets diarienummer da ni ldmnar in ert utlatande.

Loviisan kaupunki Lovisa stad

Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus Centralen for naringsliv och infrastruktur
PL 77, 07901 LOVIISA PB 77, 07901 LOVISA
kaavoitus@loviisa.fi kaavoitus@loviisa.fi

www.loviisa.fi www.lovisa.fi
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LOVIISAN KAUPUNKI
KUULUTUS

KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLA (AKL 65. §)

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta on 27.2.2025 § 60 paattanyt asettaa asemakaavan
muutoksen kaupunginosassa 10, Kuningattarenranta, kortteli 1060 ja sen viereinen
hulevesialue, katualueen osa seka jatehuoltopiste Saaristotie/Regaalienkatu/Regaalienkuja
kaavaehdotuksen julkisesti nahtaville 8.5.-9.6.2025. Kaava-aineisto I0ytyy Loviisan kaupungin
virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa (Mariankatu 12 A, Loviisa) ja kaupungin verkkosivulla
osoitteessa loviisa.fi/nahtavilla.

Kirjalliset muistutukset voi jattda Loviisan kaupungin asiakaspalvelutoimisto Lovinfoon
asiakirjojen nahtavillaoloaikana. Kirjallisen palautteen voi lahettda myds postitse osoitteeseen
Loviisan kaupunki, kaupunkisuunnitteluosasto, PL 77, 07901 Loviisa, tai sdhkdpostitse
osoitteeseen kaavoitus@loviisa.fi.

Loviisan kaupunki



http://www.loviisa.fi/nahtavilla
mailto:kaavoitus@loviisa.fi

LOVISA STAD
KUNGORELSE

PLANFORSLAG FRAMLAGGS (65 §i OAL)

Naringslivs- och infrastrukturnamnden beslutade 27.2.2025 § 60 att offentligt framlagga
detaljplaneandringen for stadsdel 10, Drottningstranden, kvarter 1060 och intilliggande
dagvattenomrade, del av gatuomrade och avfallshanteringsstalle
Skargardsvagen/Regaliegatan/Regaliegranden for perioden 8.5-9.6.2025. Planmaterialet
finns pa Lovisa stads officiella anslagstavla i Lovinfo (Mariegatan 12 A, Lovisa) och pa stadens
webbplats pd adressen loviisa.fi/sv/paseende.

Skriftliga anmarkningar kan lamnas in pa Lovisa stads kundservicekontor Lovinfo under den tid
som handlingarna finns framlagda. Skriftlig respons kan &ven skickas per post till adressen
Lovisa stad, stadsplaneringsavdelningen, PB 77, 07901 Lovisa, eller per e-post till adressen
kaavoitus@loviisa.fi.

Lovisa stad



https://www.loviisa.fi/sv/boende-och-miljo/planlaggning-och-markanvandning/planlaggning/planer-till-paseende/
mailto:kaavoitus@loviisa.fi

.

Loviisa=Lovisa 10-29
857/10.02.03/2024

Asemakaavan muutos, kaupunginosa 10,
Kuningattarenranta, kortteli 1060 ja sen viereinen
hulevesialue, katualueen osa sekad jétehuoltopiste

Saaristotie/Regaalienkatu/Regaalienkuja

Kaavaselostus

KAUPUNKISUUNNITTELUOSASTO

10.3.2025
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1 Perus- ja tunnistetiedot
1.1 Tunnistetiedot

Alue: Kuningattarenranta, kortteli 1060 ja sen viereinen hulevesialue, katualueen
osa seka jatehuoltopiste

Kaupunki: Loviisa

Kaupunginosa: Kuningattarenranta

Kortteli: 1060

Kaava: asemakaavan muutos

Kaavatunnus: 10-29

Asemakaavan selostus koskee 10.3.2025 paivattya asemakaavakarttaa.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Suunnittelualue sijaitsee Loviisan taajama-alueen itdosassa Loviisanlahden itdpuolella Kuningattarenrannan
eteldosan pientaloalueella Saaristotien vieressa.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Asemakaavan muutos, kaupunginosa 10, Kuningattarenranta, kortteli 1060 ja sen viereinen
hulevesialue, katualueen osa seka jatehuoltopiste.

Loviisan kaupunki on lohkonut korttelin 1060 kolmeksi tontiksi vuonna 2022. Korttelialueen pohjoisosassa
on hulevesipainanne ja sen vieressa katualuetta, jolle on sijoitettu paikoitusta ja jatehuoltopiste.
Suunnittelualueelle on aiemmin kaavoitettu kytkettyjen ja erillisten pientalojen korttelialue 1060, joka on
poikkeamispaatokselld lohkottu kolmeksi pientalotontiksi. Asemakaava ajanmukaistetaan, samalla
tutkitaan korttelin pohjoispuolella olevan alueen maankayttda ja sitd, onko sen paikalle mahdollista
sijoittaa pientalotonttia.

1.4 Selostuksen sisallysluettelo
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4.3.5  Suunnittelutilanteesta johdetut tavoItteet. ... 12
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

1.6 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdeaineistoista

—  Loviisan liito-oravaselvitys, Ymparistosuunnittelu Enviro Oy, 2008
— Loviisan lepakkokartoitus, Batcon Group/Siivonen, 2005
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2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen viranomaispaatoksena
10.10.2024 § 24.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos nahtavilla 18.11.—20.12.2024.
Kaavaehdotuksen nadhtaville asettamisen kasittely elinkeino- ja infrastruktuurilautakunnassa 27.03.2025.
Kaavaehdotus nahtavilla 8.5.-9.6.2025.

Kaavan hyvaksyminen EKIL . .20 § , kaava on kuulutettu lainvoimaiseksi . .20

2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutoksella asuinkorttelialuetta on laajennettu ja aiemmin katualueena ollut alue on
osoitettu asuinpientalojen korttelialueena (AP). Nain alueelle on muodostettu uusi asuinpientalotontti.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista, kun asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.

3 L3ahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue on noin 0,4 hehtaarin kokoinen ja sijaitsee Kuningattarenrannan asuinalueella. Alue
rajoittuu idassa Saaristotiehen, pohjoisessa Regaalienkujaan ja lannessa Regaalienkatuun. Eteldssa alue
rajoittuu Gréna Uddenin lahivirkistysalueeseen.

Alueella on nykyisellaan olevasta kolmesta pientalotontista kahdessa asuinrakennus, kolmas tontti on
myyty vuoden 2024 aikana. Alueen pohjoisosassa on sadevesiviemareita ja hulevesien imeytyspainanne
seka Saaristotien lahella jatteiden kerdyspiste. Vesi- ja viemarilinjat kulkevat Regaalienkatua pitkin. Kolmen
pientalotontin keskelld on pienehké kumpu, alueen pohjoisosassa hulevesipainanteen pohjoispuolella
maanpinta on tasattu paikoitusalueeksi.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Alueella on voimassa 25.8.2020 hyvaksytty Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava. Uusimaa-kaava 2050 -
kokonaisuuteen kuuluva Itd-Uudenmaan vaihemaakuntakaava on saanut lainvoiman korkeimman hallinto-
oikeuden paatokselld 13.3.2023.
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Yleiskaava

Kaavamuutosalueella on voimassa Loviisan kaupunginvaltuuston 9.7.2020 hyvaksyma oikeusvaikutteinen
yleiskaava, jossa alue on pientalovaltaista asuntoaluetta (AP).

\ D
1 / :
;;’
\ /
|
- ’//’
AP Pientalovaltainen asuntoalue. Bostadsomrade dominerat av smahus.
—— Yhdystie/kokoojakatu. Forbindelsevdg/matargata.
eeoee Kevyen liikenteen reitti. Gang- och cykelvag.
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Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava, joka on tullut lainvoimaiseksi 11.9.2020. Kortteli 1060 on osoitettu AP-8-
korttelialueeksi (kytkettyjen ja erillisten pientalojen korttelialue), viheralue on osoitettu Pl-alueeksi
(istutettava puistoalue) ja katualueelle on osoitettu paikoitusta (p), hulevesiepainanne (hule-1) ja
jatteidenkerayspiste (j-4).

AP_ Asuinpientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai
be = erillisia pientaloja. Korttelialue tulee ensisijaisesti toteuttaa yhteiséllista asumista
palvelevana rakennuspaikkana. Kortteliin tulee toteuttaa vahintaan kolme
asuinrakennusta tai asuinhuoneistoa.

Kvartersomrade fér smahus, dar man far placera radhus, sammankopplade smahus
eller fristaende smahus. Kvartersomradet ska preliminart genomféras som en
byggplats som betjanar kollektivt boende. | kvarteret ska uppféras minst tre
bostadsbyggnader eller bostadslagenheter.
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Korttelin lohkominen kolmeksi tontiksi

Kortteli 1060 on lohkottu kaupungin toimesta kolmeksi (3) tontiksi 9.5.2022. Lohkomisen tonttikartta on
laadittu 11.5.2022. Asemakaavassa korttelialue muodostui yhdesta tontista, mutta lohkominen paatettiin
tehda, kun erillisille pientalotonteille oli suurempi kysynta.
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Rakennusjdrjestys
Loviisan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 9.4.2014.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankaytto- ja rakennuslain muutoksen
(323/2014) mukaiset vaatimukset.

Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat, suojelupddtokset
Katso luku 1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja [ahdemateriaalista.

Asemakaavamuutosta laadittaessa tulee ottaa huomioon valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet
(alueidenkayttolaki 5. §), joista on kohteelle suoraan osoitettavissa seuraavat tavoitteet ja arvot:
— turvallisen, terveellisen, viihtyisan, sosiaalisesti toimivan ja eri vaestéryhmien, kuten lasten,
vanhusten ja vammaisten, tarpeet tyydyttavan elin- ja toimintaympariston luomisen
edistaminen.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksessa paivitetddn korttelialueelle muodostuneet kiinteistét asemakaavaan, samalla
tutkitaan uudelleen pohjoisosan alueen maankayttd. Paikoitukselle varatun alueen tarve on todettu
vahaiseksi. Hulevesipainanteelle johtuvan veden maaran on havaittu olevan sen verran vahaista, etta
painanne voidaan ottaa muuhun kayttoon.

4.2 Suunnittelun kdaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Asemakaavan paivittamiselle on todettu tarve Loviisan kaupunkisuunnitteluosastolla muutosalueen
pohjoisosan ollessa jasentymaton ja vailla selkeda kayttod. Hanke on paatetty aloittaa
viranomaispaatoksella.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset
Osallistuminen toteutetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti, ks. liite 1.

4.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen viranomaispaatoksena
10.10.2024 § 24. Vireilletulosta on tiedotettu kuulutuksin kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa
seka kaupungin virallisissa ilmoituslehdissa.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ndhtévillé
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava luonnos ovat olleet nahtavilla 18.11.-20.12.2024.

Valmisteluvaiheen vuorovaikutus sekd saadut lausunnot ja mielipiteet
Alustavasta luonnoksesta saatiin kuusi (6) lausuntoa ja yksi (1) mielipide.

Kymenlaakson Sahkodverkko Oy jakoi kartan maakaapeleista alueella ja totesi lausunnossaan, ettei silla ole

huomauttamista, mikali seuraavat ehdot huomioidaan:
e Sahkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoittamista varten varataan riittavat tilat.
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e Huomioidaan nykyiset sahkdjohdot alueella. Johdoista liitekartta.
e Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista johtojen siirtokustannuksista.

Ita-Uudenmaan pelastuslaitos muistutti lausunnossaan, ettd rakennusten valisen etdisyyden on oltava
sellainen, etta palo ei levia helposti rakennuksesta toiseen. Mikali etdisyys on alle 8 m, on rakenteellisin tai
muilla keinoin huolehdittava palon levidamisen rajoittamisesta.

Loviisan rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu toteaa lausunnossaan, etta tontti on pinta-alaltaan pieni.
Jatteiden aluekerayspisteen ldheisyys, mahdolliset pysakointipaikat Regaalienkujan varressa tontin vieressa
seka edelleen tontin vieresta kulkeva ajoyhteys toiselle tontille ovat kaikki omiaan aiheuttamaan eraista
naapuruussuhteista annetussa laissa mainittuja ongelmia jo rakentamisvaiheessa, mutta varsinkin sen
jalkeen.

Edelleen:

— Kiinteiston pieni ala ja rakentamisalan sijoittuminen katujen ja toista kiinteistda palvelevan ajoyhteyden
valittdmaan laheisyyteen vaikeuttavat yhdessa esimerkiksi lumien hallintaa. Kadulle padin viettavalta
katolta lumet voivat romahtaa kadulle tai mahdollisille kadun varteen sijoitettaville pysakointipaikoille,
pihan puolellakaan ei ole lumelle paljon tilaa.

— ET-1-alue on jatkuvasti pidettdava puhtaana lumesta, ja jatkossa alueen lumet olisi valittomasti vietava
muualle sen sijaan, etta ne valiaikaisesti kasattaisiin nykyiselle ohjeelliselle pysédkointialueelle (p) tai
hulevesien imeyttdmiseen ja johtamiseen tarkoitetulle alueelle (hule-1).

— Hulevesien hallintaan (viivyttdminen, imeyttaminen) ei kiinnitetty riittdvasti huomiota voimassa olevan
Kuningattarenrannan asemakaavan laatimisvaiheessa. Suuri osa asemakaava-alueen hulevesista
huuhtoutuu siksi varsinkin katualueilta suoraan mereen. Kiinteistdjen riittava koko luo edellytykset sille,
etta kiinteistolla tapahtuvaan hulevesien hallintaan on mahdollista kiinnittda huomiota suunnittelu- ja
rakentamisvaiheessa. Ndin pienella kiinteistollda nama mahdollisuudet ovat rajalliset.

Lisaksi vastineessa tuodaan esiin, ettd alueella on tarvetta pysakaointiin ja hulevesien hallintaan (ja lumien
tilapdiseen varastointiin).

Porvoon ympdristoterveydenhuollolla ei ollut huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Rosk’n Roll Oy Ab tuo lausunnossaan esiin, ettad suunnitellun uuden pientalotontin vieressa voidaan tehda
arkisin klo 6—22 ja lauantaisin klo 7-18 jatekuormausta, poikkeustilanteissa myds nadiden aikojen
ulkopuolella. Korttelikerdyspisteesta voi hyvinkin olla ddnihaittaa, hajuhaittaa ja esteettista haittaa.
Lausunnossa tuodaan myos esiin, etta jateastioiden tyhjentdamista varten jateauto peruuttaa jateastioiden
eteen, ja peruuttava jateauto muodostaa aina potentiaalisen turvallisuusriskin.

Uudenmaan jatelautakunta huomauttaa lausunnossaan, kuten Rosk’n Roll Oy Ab, jatekerdyspisteen
aiheuttamasta mahdollisesta hairiosta ja peruuttavan jateauton turvallisuusriskista.

Kaavaluonnoksesta saatiin myos yksi mielipide. Mielipiteessa tuotiin esiin autopaikoitusalueen tarve
jatkossa muun muassa aallonmurtajalla vierailevia varten seka liiketoimintaa sallivan kiinteiston
Regaalienkatu 17 vierailijoita varten. Nykyiset tiet eivat sovellu kadunvarsipaikoitukseen. Vaarana on

kiinteistolle Regaalienkatu 19 johtavan kadun paikoitus, mika tukkii halytysajoneuvojen pelastustien.

Kaavaehdotukseen on tehty muutamia muutoksia ja tdsmennyksia kaavaluonnosvaiheeseen verrattuna.
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Kaavaehdotuksen asettaminen julkisesti ndhtdéville
Asemakaavan muutosehdotus asetetaan alueidenkayttdlain 65. §:n ja maankaytto- ja rakennusasetuksen
27. §:n mukaisesti julkisesti nahtaville vahintaan 30 vuorokaudeksi 8.5-9.6.2025.

Asemakaavan tavoitteet

4.3.4 Kaupungin asettamat tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on paivittdd asemakaava vastaamaan nykyista tilannetta jo lohkottujen
tonttien osalta ja tutkia, onko muutosalueen pohjoisosassa olevaa vahalla kaytolla olevaa katualuetta ja
hulevesipainannetta mahdollista muuttaa pientalokorttelialueeksi.

4.3.5 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Muutosalueen pohjoisosassa on nykyisellaadn jatteiden aluekerayspiste, sen vierelld kenttdamainen katualue,
joka on toiminut paikoitus- ja lumenvarastointipaikkana. Tavoitteena on tutkia, voiko aluetta hyddyntaa
asumiskaytossa huomioiden alueella olevat muut toiminnot, etenkin jatteiden aluekerayspiste.
Paikoitusalueen on ollut tarkoitus palvella Idhelld olevalle aallonmurtajalle menij6itd, toisaalta myds alueen
eteldpuolella olevalle Grona Uddenin metsapoluille menijoita. Paikoitustarve on kuitenkin todettu
vahaiseksi. Koska pohjoisosa on nykyiselldan katualuetta, korttelin uudelleenjarjestely vaatii
asemakaavamuutoksen.

4.3.6 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kortteli 1060 on osa Kuningattarenrannan uutta asuinaluetta, joka on valmistunut vuoden 2023
asuntomessuille. Muutosalueen ymparilld on pientalokortteleita. Tavoitteena on eheyttdd muutosalueen
pohjoisosan kaupunkikuvallista ilmetta, joka on nykyiselldadn jasentymaton ja vailla selkeda kayttoa.

Maastollisesti alueen keskivaiheilla on ollut kallioinen kumpare ja runsaasti kivenlohkareita. Tonttien tultua
kayttdon on maastonmuodot loiventuneet. Tontin pohjoisosa on tasattu hiekkakentaksi,
hulevesipainanteen kohdalla on kivikkoa ja kasvillisuutta. Tavoitteena kaavamuutoksessa on hyédyntaa
alueen esirakentamista uutta toimintoa kaavoitettaessa.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Kortteli 1060 on osoitettu erillispientalojen korttelialueeksi (AO). Rakennusoikeudet on osoitettu jokaiselle
rakennuspaikalle erillisind lukuina, ennen lukua oleva t tarkoittaa talousrakennuksen rakennusoikeutta.
Kerroskorkeudeksi on maaritetty Il lukuun ottamatta pohjoisinta tonttia, jolle osoitetaan ehdottomasti
kaytettava korkeus | %2 — Il. Samalle tontille on maaratty rdaystdan ja julkisivun leikkauskohdan
minimikorkeudeksi +9,5 m. Kaavamaarayksella ohjataan rakennuksen volyymi kaupunkikuvallisesti
paikkaan sopivaksi.

Alueen pohjoisosassa on jatteiden alueellinen kerayspiste, jolle on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitteiden korttelialue ET-1. Rakennusoikeus on osoitettu erillisena lukuna,
kerroskorkeudeksi on méaaritelty I. ET-1-korttelialueen Iapi on osoitettu yhteys (ajo) tontille 2. Myds tontin 1
ajoyhteys on osoitettu korttelialueen ET-1 kautta.

Pohjoisosassa on hulevesipainanne, johon on johdettu hulevesia ymparistosta ja putkiston kautta alueen

itdpuolelta. On kuitenkin havaittu, ettd painanteeseen johtuva vesimaara on siind maarin pieni, ettei se esta
maanpinnan kdyttéa muulla tavoin.

12



Kaupunkisuunnitteluosasto — Kaavaselostus

Alueen kaakkoisosassa on osa Saaristotietd kaavamuutosaluetta. Muutosalueen kohdalla on liittyma
tonteille 3 ja 4. Autopaikkoja on osoitettu Regaalienkujalle uuden pientalotontin pohjoispuolelle vahintaan
kolmelle autopaikalle. Jatkossa tullaan harkitsemaan kadunvarsipaikoituksen sallimista paikoin myos
Regaalienkadun varrelle.

Kaavaan on annettu yleismaaradyksia koskien muun muassa rakentamistapaa, autopaikkoja, radonia ja
aitaamista. Maaraykset ovat yhdenmukaisia muualla Kuningattarenrannassa annettujen maardysten
kanssa.

5.1.1 Mitoitus

Aluevaraus  Tontin numero Pinta-ala Rakennusoikeus
AO 1 0,0638 ha 150 + t50 k-m?
AO 2 0,1071 ha 150 + t50 k-m?
AO 3 0,1071 ha 183 +t50 k-m?
AO 4 0,1077 ha 217 +t50 k-m?
ET-1 5 0,0287 ha 75 k-m?

Kadut 0,0185 ha

Yhteensa koko kaava-alue 0,4329 ha
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5.2 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristdende smahus.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue. Jatteiden
aluekerayspiste.

Omréade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsorjning. Regional
miljostation for avfall.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfor planomréadets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

! Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
1 060 Korttelin numero.
Kvartersnummer.

217 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

] Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

208 Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan alin korkeusasema.
: Lagsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak.

1112 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
Det understreckade talet anger den byggnadsratt, byggnadshojd, taklutning eller
annan bestammelse som ovillkorligen skall iakttas.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalaneliometreing.
t50 Byggnadsratt fér en ekonomibyggnad i kvardratmeter vaningsyta.

" 30dBA | Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
farssnn~anan  ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liikkennemelua vastaan on oltava
. - vahintaan 30 dBA_
Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara minst 30 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

kayttoon, kotitalousjatteen kerayspiste.
Del av omrade som reserverats for avfallssamling. Avfallshanteringsstalle for kvarter
1057-1062, plats for uppsamling av hushallsavfall.

[—' = 4—— —7  Jatteiden keraysta varten varattu alueen osa. Jatehuoltopiste kortteleiden 1057-1062
o

: Ajoyhteys.
jo Korforbindelse.

Pysé&koimispaikka.
Parkeringsplats.

CH:F‘:H:F Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomradets grans dar in- och utfart ar forbjuden.
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5.3 Ympadriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavan yleismaarayksissa on annettu seuraavia maarayksia koskien rakentamistapaa:

Alueen rakennustavan tulee olla korkeatasoista ja selkedd. Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa
on kiinnitettdvd erityistd huomiota siihen, ettd rakentaminen sopii ympdristé6nsé kaupunkikuvallisesti.
Teknisten laitteiden, aitojen, kiinteiden mainoslaitteiden ja valaisimien sekd muiden vastaavien
kaupunkikuvaan vaikuttavien rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen tulee olla korkeatasoista, yhtendistd
ja ympdristéén luontevasti istuvaa.

Kaava-alueella tulee pyrkid edistdmddn puun kéyttéd korttelialueille toteutettavissa rakenteissa,
julkisivuissa, aidoissa ja rakennelmissa.

Rakennuslupavaiheessa tulee hyvéksyttdd erillinen julkisivujen vdrityssuunnitelma.

Rakentamatta jédvdt alueet, joita ei kdytetd pysdkointiin tai kulkuteind, on pidettdvd istutettuina ja hyvin
hoidettuina. Suuret siirtolohkareet ja puusto, joka ei sijaitse rakennusalalla, tulee mahdollisuuksien mukaan
sdilyttéd.

Leikki- ja oleskelualueet on ympdréitdvd suojaistutuksilla tai muuten rajattava liilkenngitévistd, alueista
esimerkiksi aitaamalla. Leikki- ja oleskelualueita varten on varattava riittévdsti tilaa asuinkdytén sallivilla
korttelialueilla. Tilojen riittévyyttd arvioitaessa voidaan ottaa huomioon myds Iéhiympdristén tarjoamat,
leikkid ja oleskelua palvelevat alueet.

Kaava-alueella saa rakentaa tarvittavat terassit. Asuinrakennuksiin kiinnittyvien terassien pinta-alaa ei
rajoiteta.

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.

Rakennus- ja toimenpidelupia myénnettdessé tulee varmistua, ettd rakennuksien ulkoseinien ja ikkunoiden
sekd muiden rakenteiden déneneristdvyys liikennemelua vastaan on riittdvd.

Autopaikkoja tulee olla vdhintddn 2 ap/asunto tai huoneisto.
Autopaikkavelvoitteessa ei huomioida sité rakennusoikeutta, joka kéytetdén talousrakennusten
rakentamiseen.

Korttelissa 1060 tulee huomioida alueella eldvdt lepakot ulkovalaistuksen jdrjestémisen osalta. Gréna
Uddeniin rajautuvilla osilla lepakoiden elinoloja hdiritsevdd valaistusta ei tule toteuttaa touko-syyskuun
aikana. Mikdli alueita valaistaan kesdaikaan, tulee turha valon leviéiminen ympdrist6én estdd, esimerkiksi
suuntaamalla valaistus alaspdin tai asentamalla valaisimiin liiketunnistinkytkimet.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Kaupunki- ja maisemakuva

Asemakaavan muutos parantaa alueen kaavoituksen ajanmukaisuutta. Kaavalla on yhdyskuntarakennetta
eheyttava vaikutus, kun uusi rakennuspaikka tukeutuu olemassa olevaan aluerakenteeseen ja taydentada
sita.
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5.4.2 Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavan muutoksessa parkkipaikkana toiminut katualue muutetaan asuinkorttelialueeksi.
Jatekerdysauton paasy jatekerdyspisteelle muuttuu siten, etta kerdysauto peruuttaa jatekerdyspaikalle.
Tama muodostaa nykytilannetta suuremman turvallisuusriskin.

Kahdelle eteldisimmalle tontille ajo tapahtuu Saaristotien kautta. Kahdelle pohjoisimmalle tontille ajo
tapahtuu jatekerdyspisteen ajoyhteyden kautta.

5.4.3 Alue- ja yhdyskuntarakenne
Muutosalue on osa Kuningattarenrannan pientalovaltaista asuinaluetta.

5.4.4 Luonnonymparisto
Suunnittelualueella ei ole erityisid luontoarvoja.

5.4.5 Pinta- ja pohjavedet

Muutosalueella on hule- ja kattovedet kasiteltava tonttialueen sisalla vesia imeyttavin ja virtaamaa
hidastavin rakentein. Niiltd osin, kun hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niitd saa johtaa yleiseen
hulevesijarjestelmaan, joka on rakennettu muutosalueen lounais- ja luoteispuolelle katualueelle.

Muutosalueella oleva uusi, suhteellisen pienikokoinen asuintontti on osoitettu osin hulevesien
imeytysalueelle. Hulevesipainanteeseen johtuva vesimaara on havaittu varsin vahaiseksi. Pientalotontti voi
hyodyntda painannetta tontin hulevesien imeyttamiseen. Muilla tonteilla piha-alueen koko mahdollistaa
vesien imeyttamistd maahan.

5.4.6 llmasto

Lahtokohtaisesti uuden rakentaminen aiheuttaa paastdja. Suunnittelualue on padosin asemakaavoitettu
asuinkorttelialueeksi ja sijaitsee olemassa olevassa kaupunkirakenteessa seka liikkenneverkkojen etta
teknisen huollon verkkojen laheisyydessa. Koska alue sijaitsee hyvien lilkkenneyhteyksien ja joukkoliikenne-
yhteyksien varrella, ilmastovaikutukset jaavat pienemmiksi kuin alueella, joka sijaitsisi etadmpana
lilkenneyhteyksista ja olemassa olevasta infrastruktuurista. Kaavaratkaisu tukee myos kestavien
lilkkumismuotojen, kuten kadvelyn ja pyoradilyn seka joukkoliikenteen suosimista alueella.

5.4.7 Melu
Kaavassa huomioidaan Saaristotien lilkenteesta aiheutuva melu siten, etta asuinkorttelialueen
rakennuksien ulkoseinille ja ikkunoille Saaristotien suuntaan osoitetaan daneneristavyyden raja-arvo.

Jatekerdyspisteen toiminta aiheuttaa ymparistoon melua. Lahella kerayspistetta olevien pientalotonttien
asukkaiden tulee olla tasta tietoisia.

5.4.8 Ihmisiin kohdistuvat vaikutukset
Asemakaavamuutos eheyttda asuinaluetta ja mahdollistaa uuden merindakymia tarjoavan pientalotontin

muodostumisen alueelle. Kaavamuutoksella saattaa olla mydnteinen vaikutus kaupungin asukasmaaraan.

5.4.9 Suhde maakuntakaavaan
Kaavamuutos noudattaa voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmaa.

5.4.10 Kaavan suhde yleiskaavaan
Kaavamuutos noudattaa voimassa olevaa osayleiskaavaa.
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5.5 Ympariston hairiotekijat
Kaavamuutosalueen hairiétekijana on Saaristotie, josta aiheutuu meluhaittaa.

6 Asemakaavan toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaavan saatua lainvoimansa, se mahdollistaa valittomasti alueen toteuttamisen.

6.2 Toteutuksen seuranta
Kaava-alueen toteutuksen seurannasta vastaa Loviisan kaupunki.
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Loviisan kaupunki
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
Kaupunkisuunnitteluosasto

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 10, KUNINGATTARENRANTA, KORTTELI 1060 JA SEN
VIEREINEN HULEVESIALUE, KATUALUEEN OSA SEKA JATEHUOLTOPISTE
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tassa suunnitelmassa esitetdan kaavoitushankkeen sijainti ja tavoitteet seka kerrotaan, miten alueen
osalliset voivat vaikuttaa kaavoitukseen ja kuinka kaavan vaikutuksia arvioidaan tydn aikana. Osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan suunnittelun edetessa tarpeen mukaan, ja se on nahtavilla Loviisan
kaupungin virallisella ilmoitustaululla asiakaspalvelupisteessa Lovinfossa kuulutuksessa ilmoitettuina
ajankohtina. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan voi tutustua Loviisan kaupungin elinkeino- ja
infrastruktuurikeskuksessa tai kaupungin verkkosivustolla koko asemakaavan valmistelun ajan:
www.loviisa.fi/fi/palvelut/kaavoitusjamaankaytt/kaavoitus/asemakaavoitus.

Loviisassa 7.3.10.2025



SISALLYSLUETTELO

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT
1. Suunnittelualue ja hankkeen tausta
2. Suunnittelun tavoite
3. Alueen kuvaus, tehdyt selvitykset ja aiemmat suunnitelmat

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI
4. Osalliset
5. Tiedottaminen ja osallistuminen
6. Vaikutusten arviointi
7. Yhteystiedot

1 SUUNITTELUALUE JA HANKKEEN TAUSTA
Suunnittelualueeseen kuuluvat kiinteistot 434-10-1060-2, 434-10-1060-3, 434-10-1060-4 ja osa ndiden
pohjoispuolella olevasta hulevesialueesta, katualueen osa ja jatehuoltopiste. Suunnittelualueella on
ollut ryhmarakentamiskortteli, joka on poikkeamispaatokselld muutettu kolmeksi pientalotontiksi.

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen viranomaispaatoksena
10.10.2024 § 24.

2 SUUNITTELUN TAVOITE
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on ajanmukaistaa asemakaava ja tutkia alueen tulevaa kayttoa
huomioiden nykyinen rakennuskanta.

3 ALUEEN KUVAUS, TEHDYT SELVITYKSET JA AIEMMAT SUUNNITELMAT
Yleista
Suunnittelualue on noin 0,4 hehtaarin kokoinen ja sijaitsee Kuningattarenrannan asuinalueella. Alue
rajoittuu idassa Saaristotiehen, pohjoisessa Regaalienkujaan ja lannessa Regaalienkatuun. Eteldssa alue
rajoittuu Gréna Uddenin Iahivirkistysalueeseen. Alueella on nykyiselldan kolme yksityisten omistamaa
asuintonttia, joista kahdessa on jo rakennus. Muu alue on Loviisan kaupungin omistuksessa (9/2024).

Vesi- ja viemarilinjat kulkevat Regaalienkatua pitkin. Alueen pohjoisosassa on sadevesiviemareita ja
hulevesien imeytyspainanne.



Maakuntakaava
Alueella on voimassa Ita-Uudenmaan vaihemaakuntakaava, joka on tullut voimaan Helsingin hallinto-
oikeuden 24.9.2021 paatoksella.

Taajamatoimintojen kehittamisvyohyke

Yleiskaava
Alueella on voimassa LOTES osayleiskaavan muutos, joka on hyvaksytty 9.7.2020.

Pientalovaltainen asuntoalue

® ¢ ®® ¢ Kevyen lilkenteen reitti



Asemakaava
Alueella on voi

AP-8 Asuinpientalojen korttelialue, jolle saa rakentaa rivitaloja tai erillisia pientaloja. Korttelialue
tulee ensisijaisesti toteuttaa yhteisollista asumista palvelevana rakennuspaikkana. Kortteliin
tulee toteuttaa vahintdaan kolme asuinrakennusta tai asuinhuoneistoa.

hule-1 Hulevesien imeyttamiseen, viivyttdmiseen ja johtamiseen varattu alueen osa.

j-4 Jatteiden kasittelya varten varattu alueen osa. jatehuoltopiste kortteleiden 1058-1062
kdyttoon, kotitalousjatteen kerdyspiste.

p Ohjeellinen pysakoimispaikka.



Tonttikartta

Tonttikartta, jossa korttelialue on lohkottu kolmeen tonttiin. Kartta on merkitty kiinteistérekisteriin
11.5.2022.
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Olemassa olevat selvitykset, suojeluohjelmat ja suojelupdatokset

Muutosalue on keskelld Kuningattarenrannan uutta asuinaluetta, jonka kaavamuutosta varten laadittiin
useita selvityksia 2010-luvulla ja 2020-luvun alussa. Nykyiselladn muutosalue on jo osin rakennettu
pientalotonteiksi, parkkipaikaksi ja hulevesipainanteeksi. Aiemmin laadittuja selvityksia ovat mm.



Luonto- ja virkistysalueselvitykset

Loviisan Maarlahden rannan asemakaava-alueen kasvillisuusselvitys, Salminen,
2018

Loviisan liito-oravaselvitys, Enviro, 2008

Loviisan pohjoisosan ja Tesjoen osayleiskaava, luontoselvityksen tdydennys,
Enviro/Vauhkonen, 2007

Loviisan pohjoisosien ja Tesjoen osayleiskaavan luontoselvitys,
Ympéristosuunnittelu Enviro/Routasuo, Vauhkonen, 2006

Loviisan lepakkokartoitus, Batcon Group/Siivonen, 2005

Kunnallistekniset suunnitelmat ja maaperidselvitykset

Loviisan vesihuollon kehittamissuunnitelman paivitys 2017-2025. Ramboll, 2007

Arkeologiset selvitykset

Loviisan pohjoisosien ja Ruotsinpyhtdaan Tesjoen osayleiskaava-alueen inventointi,
Museovirasto/T. Rostedt, 2007

OSALLISTUMINEN JA ARVIOINTI

4 OSALLISET
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa sekd ne viranomaiset ja yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitellaan.
Ne, joiden asumiseen, tydontekoon tai muihin oloihin kaava vaikuttaa:
suunnittelualueen ldhiasukkaat ja maanomistajat

yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan.

Viranomaistahot ja muut tahot, joita kuullaan kaavoituksen kuluessa:
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
[td-Uudenmaan pelastuslaitos

Kymenlaakson Sahko Oy

LPOnet Oy Ab

Porvoon kaupunki, terveydensuojelu

Porvoon museo

Loviisan vesiliikelaitos

Loviisan kaupunki, rakennus- ja ymparistolautakunta

Roskn’'n roll

Uudenmaan jatelautakunta



5 TIEDOTTAMINEN JA OSALLISTUMINEN

Kaavoituksen kdynnistaminen

Asemakaavan muutos on tullut vireille elinkeino- ja infrastruktuurikeskuksen viranomaispaatoksena
padtokselld 10.10.2024 § 24.

Perusselvitysvaihe ja tavoitteet
Perusselvitysvaiheessa kootaan kaavan lahtotietoaineisto seka laaditaan mahdolliset tarpeelliset
selvitykset ja tdsmennetdaan kaavanmuutoksen tavoitteet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan kaavasuunnittelun edetessa. Valmisteluvaiheessa laaditaan alustava kaavaluonnos.
Elinkeino- ja infrastruktuurikeskus asettaa kaavaluonnoksen nahtaville Lovinfon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivustolle vahintdan 14 vuorokauden ajaksi alueidenkayttolain 62. §:n mukaisesti.
Nahtavilla olosta tiedotetaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Kaavaluonnoksesta pyydetaan
lausunnot viranomaisilta.

Tavoiteaikataulu: syksy 2024

Kaavaehdotusvaihe

Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta asettaa kaavaehdotuksen nahtaville Lovinfon ilmoitustaululle ja
kaupungin verkkosivuille vahintdaan 30 vuorokauden ajaksi. Nahtavilldolosta tiedotetaan maankaytto- ja
rakennuslain mukaisesti. Kaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja kaupungin
hallinnonaloilta (alueidenkayttolain 65. §, maankaytto- ja rakennusasetuksen 27. § ja 28. §).

Mahdollinen ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu pidetadan nahtavilldoloajan ja saatujen lausuntojen
jalkeen (alueidenkayttolain 66. § 2. mom., maankaytto- ja rakennusasetuksen 18. §). Mahdolliset
muistutukset on toimitettava asiakaspalvelupiste Lovinfoon ennen nahtavilldoloajan paattymista.
Muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa, toimitetaan perusteltu kannanotto
muistutuksen johdosta (alueidenkayttélain 65. § 2. mom.).

Tavoiteaikataulu: kevat 2025

Kaavan hyvdksyminen
Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta kasittelee lausuntojen ja vaikutusten arvioinnin seka
mahdollisten muistutusten avulla tdsmentyneen kaavaehdotuksen ja paattaa kaavan hyvaksymisesta.
Asemakaava tulee voimaan, kun hyvaksymista koskeva paatds on lainvoimainen ja se on kuulutettu
(alueidenkayttolain 52. §). Kaavan hyvdksymisesta ilmoitetaan Uudenmaan ELY-keskukselle,
kaavamuutoksen hakijalle ja niille, jotka ovat sita kirjallisesti pyytaneet (alueidenkayttolain 67. §).
Kaavan lainvoimaisuudesta kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla Lovinfossa ja
paikallislehdissa (alueidenkayttolain 93. §).

Tavoiteaikataulu: syksy 2025

6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavaa laadittaessa tydstetaan rinnakkain seka kaavakarttaa etta kaavaselostusta. Kaavan tulee
perustua kaavoituksen kannalta riittaviin selvityksiin ja asiantuntijoiden lausuntoihin, joiden perusteella
voidaan arvioida kaavan toteuttamisen vaikutuksia. Kaavoituksen keskeisimmat vaikutukset arvioidaan
nykytilanteeseen verrattuna.



7 YHTEYSTIEDOT
Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi jattaa Loviisan kaupungin asiakaspalvelupiste Lovinfoon
kaavan ollessa nahtavilla. Lovinfo palvelee myds puhelimitse.

Loviisan kaupunki, Lovinfo sahkoposti: kaupunki@loviisa.fi
Mariankatu 12 A puh. 019 555 555
07900 LOVIISA Avoinna ma—pe klo 9.00-16.00

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi lahettda myos:

Loviisan kaupunki, elinkeino- ja infrastruktuurikeskus
sahkoposti: kaavoitus@Iloviisa.fi

PL77

07901 Loviisa

sahkoposti: etunimi.sukunimi@|oviisa.fi puhelinaika maanantaisin ja torstaisin klo 9-11

Perttu Huhtiniemi puh. 040 671 7674
kaavoitusarkkitehti

Marko Luukkonen puh. 0440 555 403
kaupunkisuunnitteluosaston paallikko
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Erillispientalojen korttelialue.
Kvartersomrade for fristaende smahus.

Yhdyskuntateknistad huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden alue. Jatteiden
aluekerayspiste.

Omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk forsérjning. Regional
miljéstation for avfall.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgréans.

Osa-alueen raja.
Grans for delomrade.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
Riktgivande tomt-/byggnadsplatsgrans.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Korttelin numero.
Kvartersnummer.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.
Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar i byggnaderna, i byggnaden
eller i en del darav.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan alin korkeusasema.
Lagsta hojd for skarningspunkten mellan fasad och vattentak.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvan rakennusoikeuden, rakennuksen
korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
Det understreckade talet anger den byggnadsratt, byggnadshdjd, taklutning eller
annan bestdmmelse som ovillkorligen skall iakttas.

Talousrakennuksen rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Byggnadsratt for en ekonomibyggnad i kvardratmeter vaningsyta.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristadvyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30 dBA.

Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens yttervdggar samt
fonster och andra konstruktioner skall vara minst 30 dBA mot denna sida av
byggnadsytan.

Jatteiden keraysta varten varattu alueen osa. Jatehuoltopiste kortteleiden 1057-1062
kayttéon, kotitalousjatteen kerayspiste.

Del av omrade som reserverats for avfallssamling. Avfallshanteringsstalle for kvarter
1057-1062, plats for uppsamling av hushéllsavfall.

Ajoyhteys.
Korforbindelse.

Pysakoéimispaikka.
Parkeringsplats.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.
Del av gatuomradets grans dar in- och utfart ar férbjuden.

YLEISMAARAYKSET
ALMANNA BESTAMMELSER

Alueen rakennustavan tulee olla korkeatasoista ja selkeda. Uudis- ja korjausrakentamista suunniteltaessa
on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, ettd rakentaminen sopii ymparistddnsa kaupunkikuvallisesti.
Teknisten laitteiden, aitojen, kiinteiden mainoslaitteiden ja valaisimien sekd muiden vastaavien
kaupunkikuvaan vaikuttavien rakenteiden suunnittelun ja toteutuksen tulee olla korkeatasoista, yhtenaista ja
ymparistéon luontevasti istuvaa.

Byggsattet pa omradet ska vara hogklassigt och tydligt. | planeringen av nya byggnader och reparationer
ska sarskild uppméarksamhet dgnas at att bebyggelsen passar stadsbildmassigt in i miljén. Tekniska
anlaggningar, staket, fasta reklamanordningar och belysning samt andra motsvarande konstruktioner som
paverkar stadsbilden ska planeras och genomféras pa ett hdégklassigt och enhetligt satt samt pa ett
naturligt satt passa in i miljén.

Kaava-alueella tulee pyrkia edistamaan puun kayttdéa korttelialueille toteutettavissa rakenteissa, julkisivuissa,
aidoissa ja rakennelmissa.

Pa planomradet ska man strava efter att framja anvandningen av tra i de konstruktioner, fasader, staket
och byggnader som byggs i kvartersomradet.

Rakennuslupavaiheessa tulee hyvaksyttaa erillinen julkisivujen varityssuunnitelma.

En separat fargsattningsplan fér fasaderna ska godkannas i bygglovsskedet.

AO-korttelialueella sallitaan paakayttétarkoituksen lisdksi vahainen, alueen asuinkaytdlle hairiéta
aiheuttamattoman yritystoiminnan sijoittaminen.

Pa kvartersomraden som tillater anvandning foér boende tillats utéver det huvudsakliga
anvandningsdndamalet dessutom placering av smaskalig féretagsverksamhet som inte férorsakar stérning
till anvandningen fér boende.

Rakentamatta jaavat alueet, joita ei kayteta pysakointiin tai kulkuteina, on pidettava istutettuina ja hyvin
hoidettuina. Suuret siirtolohkareet ja puusto, joka ei sijaitse rakennusalalla, tulee mahdollisuuksien mukaan
sailyttaa.

Obebyggda omraden, som inte anvands for parkering eller passagevéagar, ska hallas planterade och
valskotta. Storre flyttblock och nuvarande trad som inte finns pa byggnadsytan, ska i man av mdjlighet
bevaras.

Leikki- ja oleskelualueet on ymparditava suojaistutuksilla tai muuten rajattava liikenndéitavista, alueista
esimerkiksi aitaamalla. Leikki- ja oleskelualueita varten on varattava riittavasti tilaa asuinkaytén sallivilla
korttelialueilla. Tilojen riittavyytta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon myés Iahiymparistdon tarjoamat,
leikkid ja oleskelua palvelevat alueet.

Lekomraden och omraden for utevistelse ska omgardas med skyddsplanteringar eller pa annat satt
avgransas frdn omraden med trafik till exempel genom att uppféra staket. Pa kvartersomraden dar
bostadsbruk tillats ska tillracklig plats reserveras for lek- och utevistelseomraden. D& man bedémer om
omradet ar tillrackligt, kan man aven beakta sddana omraden i narmiljén som betjanar lek och
utevistelse.

Kaava-alueella saa rakentaa tarvittavat terassit. Asuinrakennuksiin kiinnittyvien terassien pinta-alaa ei
rajoiteta.

Pa planomradet far byggas behovliga terrasser. Ytstorleken av de terrasser som ar kopplade till
bostadsbyggnaderna begransas inte.

Hulevedet
Dagvatten

Tontilla muodostuvat hule- ja kattovedet on kasiteltava tonttialueen sisalla vesia imeyttavin ja
virtaamaa hidastavin rakentein. Niiltd osin, kun hulevesia ei ole mahdollista johtaa maastoon, niita
saa johtaa yleiseen hulevesijarjestelmaan. Ennen rakennusluvan mydntamista tontille on laadittava
suunnitelma hulevesien hallinnasta siséltden rakennusaikaisen hulevesien hallinnan. Kyseiseen
suunnitelmaan on sisallytettava hulevesien hallinnan mitoituslaskelma.

Dag- och takvatten som uppkommer pa tomten ska behandlas inom tomtomradet med
konstruktioner for infiltrering av vattnet och férdréjning av stromningen. Dar dagvatten inte kan
avledas till terrangen far det avledas till det allmé&nna dagvattensystemet. Innan bygglov beviljas for
tomten ska man utarbeta en plan for hanteringen av dagvattnet, vilken ska omfatta
dagvattenhantering under byggtiden. | planen ska ingéd en dimensioneringsberakning fér hanteringen
av dagvattnet.

Asuinympariston turvallisuus ja tekniset ratkaisut

Sakerheten i bostadsmiljon och tekniska lésningar

Radonturvallinen rakentaminen on otettava huomioon alueella rakennettaessa.

Da man bygger pa omradet ska man beakta radonsakert byggande.

Rakennus- ja toimenpidelupia mydnnettdessa tulee varmistua, ettd rakennuksien ulkoseinien ja
ikkunoiden seka muiden rakenteiden daneneristavyys liikennemelua vastaan on riittava.

Da bygglov och atgardstillstand beviljas ska man sakerstalla att byggnadernas yttervaggar och
fonster samt andra konstruktioner har tillracklig ljudisolering mot trafikbuller.

Kotitalousjatteen kerays jarjestetaan keskitetysti osoitetulla alueen osalla j-4.

Pa den anvisade delen av omradet j-4 ordnas uppsamlingen av hushallsavfall centraliserat.

Kortteleissa 1058-1062 tonttikohtaisen venepaikan saa toteuttaa vesialueen osalla Iv-4. Venepaikkoja saa
toteuttaa korttelia 1060 kohti yhteensa korkeintaan 3 kpl (tontit 2, 3 ja 4). Venepaikan saa toteuttaa
korkeintaan 3 metria levedna. Veneiden ja laitureiden kiinnittdmiseen liittyvat rakenteet saavat ulottua
Iv-4-alueiden ulkopuolelle. Laitureille kulkua ei tule estda porteilla tai muilla rakenteilla.

| kvarter 1058-1062 far man bygga en tomtspecifik batplats pa vattenomradets del Iv-4. Man far
bygga hogst 3 batplatser for kvarter 1060 (tomt 2, 3 och 4). Batplatsen far vara hogst 3 meter bred.
Konstruktioner som anknyter till fértéjning av batar och bryggor far na utanfor lv-4-omradena.
Passagen till bryggorna far inte forhindras med portar eller andra konstruktioner.

Korttelissa 1060 tulee huomioida alueella elavat lepakot ulkovalaistuksen jarjestamisen osalta. Gréna
Uddeniin rajautuvilla osilla lepakoiden elinoloja hairitsevaa valaistusta ei tule toteuttaa touko-syyskuun
aikana. Mikali alueita valaistaan kesaaikaan, tulee turha valon leviaminen ymparistéon estaa, esimerkiksi
suuntaamalla valaistus alaspain tai asentamalla valaisimiin liiketunnistinkytkimet.

Vid ordnandet av utebelysning i kvarter 1060 ska man ta hansyn till de fladdermdss som lever i
omradet. | de delar som gransar mot Gréna Udden far man inte under maj-september anvanda
belysning som stér fladdermdssens levnadsférhallanden. Ifall omradena belyses sommartid ska onddig
spridning av ljuset till miljon férhindras till exempel genom att rikta belysningsanordningen nerat eller
genom att installera rérelsedetektorbrytare i belysningsanordningen.

Autopaikkoja tulee olla vahintdan 2 ap/asunto tai huoneisto.

Autopaikkavelvoitteessa ei huomioida sitd rakennusoikeutta, joka kaytetaan talousrakennusten
rakentamiseen.

Det ska finnas minst 2 bp/bostad eller lagenhet.
| bilplatsforpliktelsen beaktas inte den byggratt som anvands for uppférandet av ekonomibyggnader.

LOVIISA = LOVISA

ASEMAKAAVAN MUUTOS, KAUPUNGINOSA 10, KUNINGATTARENRANTA, KORTTELI 1060 JA
REGAALIENKUJAN VIEREINEN ALUE.

ANDRING AV DETALJPLAN, STADSDEL 10, DROTTNINGSTRANDEN, KVARTER 1060 OCH OMRADE
INVID REGALIEGRANDEN.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 1060 seka Regaalienkujan ja korttelin 1060 valiin
jaavaa paikoitusaluetta ja hulevesialuevarausta. Asemakaavan muutoksella kortteli 1060
laajenee ja muodostuu uusi kiinteistdé kaupunginosassa 10.

Andringen av detaljplanen géller kvarter 1060 och parkeringsomradet och
dagvattenomradesreserveringen mellan Regaliegranden och kvarter 1060. Genom
detaljplaneandringen utvidgas kvarter 1060 och en ny fastighet bildas i stadsdel 10.

Pohjakartan hyvaksyminen
Godkénnande av baskarta

Asemakaavan pohjana oleva kartta tayttda 11.4.2014 annetun maankaytt6- ja rakennuslain muutoksen (323/2014) mukaiset vaatimukset.

Kartan som utg6r grund for detaljplanen uppfyller kraven i enlighet med lagen om andring av markanvandnings- och bygglagen
(323/2014) som utfardades 11.4.2014.

/—\
Loviisa Maanmittausinsindori

Lovisa Lantmateriingenjor Tanja Jokela
Pvm Kuulutettu
Datum 10.3.2025 Kungjord
Mittakaava Elinkeino- ja infrastruktuurilautakunta
Skala 1:1000 Néringslivs- och infrastrukturndmnden
Kohde Kaupunginhallitus
Projekt 434 _10-29 Stadsstyrelsen
Arkistotunnus Kaupunginvaltuusto
Arkivsignum Stadsfullmaktige
Loviisa Kaupunkisuunnittelupaallikkd = /Z/Q/::—/Z\
Lovisa Stadsplaneringschef Marko Luukkonen
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