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SIUNTION KUNNAN RAKENNUSJARJESTYS

| LUKU: YLEISTA

1 § KUNNAN RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavistd huolehtii kunnan ympéristé- ja rakennuslautakunta.
Sen alaisena toimii rakennusvalvonta- ja ympéristénsuojelutoimi.

Paatosvallan siirtdamisestd maaratdan kunnan hallintosadnnossa

2 § TAVOITE JA TEHTAVA

Rakentamislaissa (RakL 751/2023) olevien sekd muiden maan kayttdmista ja rakentamista
koskevien sdénndsten ja méaraysten lisaksi on kunnassa noudatettava tdman
rakennusjarjestyksen méaréyksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamiskokoelmassa ei ole toisin médratty (RakL 17 § 4 mom.)

Kunta haluaa rakentamisen ohjauksellaan auttaa toimivan ja viihtyisan asumis-, elinkeino- ja
vapaa-ajan ympariston rakentumista ja yllapitoa. Samanaikaisesti tavoitteena on arvokkaiden
maisema-alueiden, perinteisen rakennuskannan sekd olemassa olevan luonnon huomioon
ottaminen. Rakentaminen muuttaa ympaéristda pitkaaikaisesti. Rakennuksen paikan valinnassa
ja rakennussuunnittelussa, rakentamisprosessissa ja kiinteistonhoidossa on tavoitteena
my®0nteinen muutos ja hyvé laatu. Naitd arvioitaessa tarkastellaan tarkoituksenmukaisuutta,
toimivuutta, terveellisyyttd, turvallisuutta, ekologisuutta.

Rakennusjarjestyksella korostetaan paikallisuutta seké Siuntion arvoja. Mahdollistamme
sujuvan arjen, turvallisen luontoa kunnioittavan elinympariston seké laadukkaat sivistys- ja
vapaa-ajan palveluita. Varmistamme kunnan elinvoimaa pitkalle tulevaisuuteen.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla tuetaan myds kunnan maankéyton strategian toteuttamista.
Tavoitteena on keventaa rakentamista koskevia maarayksia ja menettelyja. Rakentamisen
keskeiset lahtokohdat ovat maankayton kehityskuvassa, asema- ja yleiskaavoissa.
Rakennusjérjestyksen maaraykset tdydentavét kaavoja ja antavat tasapuoliset ratkaisuperusteet
haja-asutusalueiden rakentamisen madralle ja rakennustavalle.



3 8 MAARITELMAT JA KASITTEET

Rakentamislupa: Rakentamislupa tarvitaan aina 428:n 1. momentissa mainittuihin hankkeisiin.
Rakentamisluvan kasittelyssa ratkaistaan seka sijoittamisen etté toteuttamisen edellytykset.

Sijoittamislupa: Hakijan niin halutessa sijoittamisen edellytykset voidaan ratkaista erikseen.
Talloin toteuttamiselle tulee hakea erikseen rakentamislupa, jos sijoittamislupa voidaan
myontaa.

Maisematy6lupa: Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta
néihin verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman kunnan myoéntdméaa lupaa
rakentamislain 53§ méaritellyissa tapauksissa.

Purkamislupa: Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai
alueella, jolla yleiskaavassa niin maarataan, eika alueella, jolla on voimassa
alueidenkayttolain 53 8:ssa tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi (RakL. 558)

Rakennus: Rakennuksella tarkoitetaan erillista, kiinteda, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua,
omalla sisdadnkaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltié katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Talousrakennus: Talousrakennuksella tarkoitetaan muuta rakennusta, joka palvelee asuin- tai
lomarakennuksen kayttotarkoitusta, esimerkiksi lamminta varastoa tai autotallia.

Sivuasunto: Sivuasunnolla tarkoitetaan padasuinrakennusta pienempéé asuinrakennusta, joka
on rakennettu paaasuinrakennuksen yhteyteen tai sen vélittdmaan laheisyyteen. Sivuasunto
hyoddyntaa padarakennuksen tekniset jarjestelmat, ja sijaitsee padrakennuksen pihapiirissa.

Sauna: Saunarakennuksen kerrosalasta vahintaan 50 % tulee muodostua 16yly/pesutiloista.

Vierasmaja: Vierasmajalla tarkoitetaan rakennusta, joka sijaitsee padrakennukseen samaan
pihapiiriin, eiké silla saa olla itsendisen loma-asunnon tai asunnon tunnusmerkkejéa.

Rakennelma: Rakennelmalla tarkoitetaan kevytrakenteista rakennuskohdetta, esimerkiksi
pienta (alle 30 m?) eristdmatonta vajaa, kasvihuonetta, kesakeittiotg, leikkimokkid, jatesuojaa,
katosta tai puistomuuntamoa tai siihen verrannollista laitetta.

Katos: Katoksella tarkoitetaan rakennelmaa, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on
avointa vahintéan 30 %.

Ranta-alueella: Ranta-alueella tarkoitetaan alueidenkéyttélain 72 §:n mukaista ranta-aluetta
seka tallaiselle alueelle laaditun ranta-asemakaavan aluetta.

Rakennuspaikka: Rakennuspaikalla tarkoitetaan kiinteistoa tai muuta madariteltya aluetta, joka
voidaan asemakaavan, oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai tdmén rakennusjarjestyksen 408:n
nojalla rakentamisluvan yhteydessé osoittaa rakennuksen sijaintipaikaksi.



4 8§ RAKENTAMISTAPAOHJEET

Rakentamisen ohjaamiseksi ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa aluekohtaisia tai koko
kuntaa koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistéa alueen ominaispiirteisiin ja
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvéksytyt rakentamistapamaardykset ovat
voimassa tdmén rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

Il LUKU: RAKENNUKSEN RAKENTAMINEN

5 8§ RAKENNUKSEN SOPEUTUMINEN YMPARISTOON JA MAISEMAAN

Rakentamisessa on saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyoéhykkeitd, luonnon
merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymié sek&d muutoinkin mahdollisuuksien
mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus.

Rakentamisen tulee asemakaava-alueen ulkopuolella tukea olemassa olevaa kyl&asutusta.
Ranta-alueelle tai avoimeen maastoon rakennettaessa tulee erityista huomioita kiinnittaa
rakennuksen korkeusaseman, muodon, pintamateriaalien ja varityksen sopeutumiseen
ymparistoon.

Rakentamisen on sopeuduttava ympardivan alueen yleisesti houdatettuun rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan paikan, koon, muodon, pintamateriaalien, varityksen ja
julkisivujen jasentelyn osalta.

Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ympéristokuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus.

Kosteusvaurioiden ehkdisemiseksi tasakattoja saa rakentaa lampderistettyihin rakennuksiin

vain erityisesta syystd, kaikissa rakennuksissa on oltava réystaat ja riittdvan korkea sokkeli.

TyOmaalla on laadittava erillinen selvitys, kuinka kosteusvaurioiden ehkdiseminen on otettu
suunnittelussa ja tydaikana huomioon.

Julkisten rakennusten rakentaminen ja peruskorjaus on aina, kun se on tarpeellista, tehtdva
kiinte&ssd koko rakennuksen peittdvassa sddsuojassa.

Kaikessa toiminnassa on noudatettava Ympéristoministerion asetusta (782/2017) rakennusten
kosteusteknisesta toimivuudesta.

6 8 RAKENNUKSEN KORKEUSASEMA

Rakennuksen tai rakennelman korkeusasema tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun
ympariston korkeusasemiin sek& katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan. Rakennuksen
tai rakennelman perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otettava



huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten
kuivatusmahdollisuus.

Padpiirustusten asemapiirustuksesta tulee riittavalla tarkkuudella esittda tontin ja ympéaroivan
alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja
katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuslupahakemuksen arvioimiseksi tarvittaessa
edellyttad luvanhakijalta, ettd suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden ja tontin
kulmapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitéén tontille.

7 8 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN

Rakennuksen ja rakennelman etéisyys rakennuspaikan rajasta tulee olla asemakaava-alueen
ulkopuolella yhté suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan 4 metria.

Rakennuksen etéisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta
tulee olla asemakaava-alueen ulkopuolella véhintaan 10 metria.

Tienpitdjaa tulee kuulla naapurina kaikissa maanteiden varsille sijoitettavissa
rakennustoimenpiteissé.

Rakennuksen ja rakennelman etaisyys rakennuspaikan rajasta tulee olla asemakaava-alueella
vahintdan 4 metrié, ellei asemakaavassa muutoin maarataan.

Rautatien varsille sijoittuvissa rakennustoimenpiteissa tulee naapurina kuulla radanpitajana
toimivaa Vayldvirastoa ja muutoinkin on noudatettava ratalain sadnnoksiéa.

Rakennuksen tai rakennelman sijoittaminen edelld mainittua lahemmaksi edellyttaa
naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta.

8 § MELUN JA TARINAN HUOMIOIMINEN

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettavé erityista huomiota
rakennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seké tarinan torjuntaan. Melua ja
tarin&a aiheutuu mm. lento- ja lilkennemelusta (kadut, maantiet, rautatiet).

Rakennuskohteen suunnittelussa tulee huomioida, etta asuin- ja tyétilojen sijoittelussa
huomioidaan meluldhteen suunta, ulkovaipan tulee &aneneristavyydeltaan olla sellainen, etta
voimassa olevat melun ohjearvot eivit ylity seka ettd ulko-oleskelupiha on melulta suojattu.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessé rakennuspaikan maaperdén liikenteesta
mahdollisesti aiheutuva tarind tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa
ja rakenteiden suunnittelussa.

Mittauksin tulee selvittad liikenteen aiheuttamat maaperén tarinatasot ja tarvittaessa
huomioida rakenteiden suunnittelussa siten, ettd runko- ja lattiarakenteissa ei padse syntymaan
tarindheratteen resonointia tai maaperdista runkodanté.



Vilkkaasti liikennoityjen tie- katu- ja ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen
kayttoonottoa osoittaa melu- mittauksin ddneneristavyyden riittavyys.

Katujen, maanteiden seka rautateiden rakentamisessa tulee huomioida olemassa olevaa
rakennettua ympéristoa.

9 § TONTIN RAJAN YLITTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Mikali rakennus saadaan rakentaa kiinni tontin kadunpuoleiseen rajaan, rakennus saa ulottua
tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syystd muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1. Rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,2
metrid ja maanpinnasta 1,5 metrid syvemmalla olevat perustusrakenteet 1 metrid.

2. Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat
1 metrin. Julkisen rakennuksen paasisaankaynnin katos voi ulottua katualueelle enemmaén.

3. Tekniset laitteet ja muut vastaavat 0,3 metrid ja ulkoseinén liséeristys harkinnan mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa katualueen kaytolle. Kadun pinnan ja rakennuksen osan
alapinnan vélilla on oltava jalkakaytédvén kohdalla véhintd&n 3,2 metrid ja ajoradan kohdalla
vahintaén 4,6 metrid vapaata tilaa.

10 § OSOITEMERKINTA (NUMERO TAI NUMERO- JA KIRJAINYHDISTELMA)

Milloin rakennus ulottuu katuun, muuhun liikennevéyl&an tai tontin sisdiseen
liikennealueeseen taikka sen vélittdmaan laheisyyteen, osoitemerkinté tai sen osoittava ohjaus
voidaan sijoittaa liikennevaylalta nakyvalle paikalle rakennuksen seindan. Muissa tapauksissa
osoitemerkintd tai sen osoittava ohjaus sijoitetaan kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupaahén.
Osoitemerkinndn tulee olla tumma vaalealla ja heijastavalla pohjalla. Asemakaava-alueella
osoitemerkinnén tulee olla valaistu.

Kulmatalon osoitemerkintéd on kiinnitettavd kummankin kadun tai liikennevaylan puolelle
erityisesti halytysajoneuvoja varten.

Osoitemerkinnén tulee olla asennettuna viimeistaan rakennuksen kayttoénottotarkastuksessa.

Il LUKU: TYOMAAT

11 § RAKENNUSHANKKEESTA TIEDOTTAMINEN

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyttamalla
rakennustyémaalle tydmaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide kestaa
vahintddn kolme kuukautta ja aiheuttaa olennaisen muutoksen ymparistossé.

TyOmaataulusta tai -kyltista tulee ilmeté rakennustydn kohde, ty6sté vastaavat tahot ja
yhteystiedot sek& kohteen arvioitu valmistumisajankohta. Tyoémaataulua ei vaadita alle 100



m?2:n kokoisen loma-asunnon, talousrakennuksen tai vastaavan vahaisen rakennustyon
tyomaalle.

12 § RAKENNUSAIKAISET TOIMENPITEET RAKENNUSPAIKALLA

Rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet on sijoitettava rakennuspaikalle siten etta ne eivat
kohtuuttomasti aiheuta haittaa naapurin Kiinteiston kaytolle.

Kunta voi mydntaa hallitsemallaan alueella mééaradaikaisen oikeuden/luvan kayttaa katu- ja
muuta yleista aluetta tydmaata tai sen huoltotiloja varten. Katu tai muu yleinen alue on
méaéardajan paattyessa saatettava siihen kuntoon kuin se on ollut aiemminkin.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittdvat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydmaa-
aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttad lupahakemuksen kasittelyn
yhteydessa tai rakennustyté valvottaessa rakentajaa laatimaan tarpeelliset suunnitelmat
tydmaan aitaamisesta, jatehuollosta, sujuvasta ja esteettomésté jalankulku- ja
ajoneuvoliikenteestd sekd melu-, poly- ja muiden haittojen rajoittamisesta.

Rakennusaikaisista hulevesistd on huolehdittava.

13 § TYOMAAN JATEHUOLTO JA SIISTEYS

Tydmaan jatehuollon tulee olla suunnitelmallista. Tyomaan tulee olla riittvasti varusteltu
jatehuollon jarjestamiseksi. Tydmaa on pidettdva hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.
TyOmaasta ei saa levitd rakennusjatettd ymparistoon.

Kiinteiston tulee heti rakentamisen alkaessa liittya jarjestettyyn jatehuoltoon sopimalla
jatehuoltoyrityksen kanssa tarkoitukseen sopivan astian vuokraamisesta ja tyhjentamisestéa
rakennusaikana.

IV LUKU: PIHA-ALUE / PIHAMAA
14 8§ RAKENNUSPAIKAN KUIVANAPITO JA HULEVESIEN KASITTELY
Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvaan syvyyteen.

Hulevedet tulee kasitelld suunnitellusti omalla kiinteistolla. Kiinteistd on mahdollisuuksien
mukaan liitettdva hulevesiverkostoon. Hulevedet on johdatettava viivéstysjarjestelmén kautta
hulevesiverkostoon tai hulevedet on imeytettdva omalla kiinteistolla.

15 § PIHAMAAN KORKEUSASEMA

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.



Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
rakentamisella lisatd hulevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Piha-alueen korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti
muuttaa siitd, mitd rakennusluvassa vahvistetut piirustukset osoittavat.

16 8 LIIKENNEJARJESTELYT

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomét kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei
niisté aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ympdristolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd autoilla on
kaantymismahdollisuus omalla kiinteistolld, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei
vaarantuisi.

Seké- yleisten teiden etté yksityisteiden risteysalueiden ndkemaalueet on oltava riittavasti
esteettémid, ja tulee tarpeen mukaan raivata liikenneturvallisuuden parantamiseksi.

Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittyman.
Erityisestd syystd rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittymén, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.
Ajoneuvoliittyman rakentaminen seké kunnossa- ja puhtaanapito kuuluu tontin omistajalle tai
haltijalle.

Asuinrakennuksen tontille tai rakennuspaikalle johtava ajoneuvoliittymén leveys asemakaava-
alueilla saa olla enintd&n 6 metri& ja muilla alueilla enintd&n 10 metrié.

Yleisen tien liittyma4 varten on haettava tienpitajan lupa. Yksityisteiden liittymat maanteihin
on pidettava tienpitdjan ohjeiden mukaisessa kunnossa.

Pelastustie
Hélytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan lahelle rakennusta ja sen sisddnkayntejéa.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paésy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen lahelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin
sisdéntulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintaén 3,5 metria leved ja vapaan ajokorkeuden véhintaan 4,5
metria.

17 § MAANALAISET JOHDOT JA RAKENTEET

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytdssa olevat maanalaiset johdot ja rakenteet on
selvitettdva suunnittelun yhteydessa.



18 § AIDAT JA ISTUTUKSET

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ympéristoon.
Aidan on oltava ulkonadltdan vahintaan yhté huoliteltu vastakkaiselta puolelta kuin omalta
puolelta ja sen on oltava huollettavissa omalta puolelta.

Katua tai muuta yleisté aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtédva kokonaan tontin tai
rakennuspaikan puolelle. Aidasta tai istutuksista ei saa aiheutua haittaa naapurille, liikenteelle
eikéd kadun kunnossa- ja puhtaanapidolle, eivatké ne saa rajoittaa nakyvyytta
liikenneturvallisuutta vaarantavasti.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, rakentaa ja pitda kunnossa tontin
tai rakennuspaikan haltija.

Kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat ovat velvollisia osallistumaan puoliksi tonttien
tai rakennuspaikkojen vélisen aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen, jollei velvollisuuden
muunlaiseen jakamiseen ole erityisté syytd. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattaa
rakennusvalvontaviranomainen.

Ellei tontille tai rakennuspaikalle rakennettavaa aitaa sijoiteta rajalle, se tulee sijoittaa siten,
ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.
Pihanhoito ja aitojen kunnossapito on pystyttdvé hoitamaan ylittdmatta tontin rajaa. Aitojen
tulee muodostaa alueellisesti yhtendinen kokonaisuus.

Rajan laheisyyteen rakennettava yli 0,5m tukimuuri edellyttad naapurin kirjallista
suostumusta.

19 § VALAISTUS

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten,
ettd ne lisd&vat alueen turvallisuutta ja viihtyvyyttd, eivétka tarpeettomasti ja haitallisesti luo
ymparistoonsa hairidvaloa.

Valaistus tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.

V LUKU: RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO, MAAPERA
JA POHJAVEDET

20 § JATEVESIEN KASITTELY

Kiinteistdjen jatevedet on késiteltdvd kunnan ympéristosaadosten mukaisesti ja kaavoitetuilla
alueilla yleis- ja asemakaavan méaraysten mukaisesti. Tavoite on, ettd jatevedet késitellaén
paikassa, jossa ne muodostuvat.
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Rakennushankkeen ryhtyva tulee esittd rakentamislupahakemuksen yhteydessa asiantuntijan
laatima suunnitelma jatevesien kasittelysta ja johtamisesta.

Suunnitelmasta tulee k&yda ilmi jatevesien kasittelyyn ja johtamiseen vaikuttavat seikat sek&
tarvittaessa naapurikiinteiston omistajan suostumus kasiteltyjen jatevesien johtamiselle.

Jatevesien kasittelya koskevia vaatimuksia sdédetéan lisaksi kunnan
ymparistonsuojelumaarayksissa.

21 8 VESIHUOLTO

Liittyminen vesi- ja viemariverkostoon on ensisijainen ratkaisu vesihuoltoverkostojen
toiminta-alueella. Kiinteiston liittdmisvelvollisuudesta vesihuoltolaitoksen vesi- ja /tai
viemariverkostoon seké siihen liittyvistd vapautuksista ja poikkeuksista saddetaén
vesihuoltolain perusteella. Vesihuoltolaitosten verkostojen ulkopuolisella alueella
KiinteistOjen jatevedet tulee késitella kunnan ympaéristonsuojelu- ja kaavaméaaraysten
mukaisesti. Tavoite on, ettd jatevedet k&sitella&n tarkoituksenmukaisilla ja kestavan
kehityksen mukaisilla ratkaisuilla paikassa, jossa ne muodostuvat.

Jatevesijarjestelman tarkoituksenmukaisuutta arvioitaessa tulee huomioida myds jatevesien
kuljetuksesta aiheutuvat vaikutukset esimerkiksi umpiséilidratkaisussa.

22 § KAKSOISPUTKIJARJESTELMA

Uusiin rakennuksiin tulee rakentaa ns. kaksoisputkijarjestelmé (seinien ulkopuolelle saakka),
erillinen putkisto WC-vesille ja harmaille vesille.

23 § ENERGIAKAIVOT JA ENERGIALAHTEET

Energiakaivoihin perustuvat maaldmpdjérjestelmat ovat suositeltavia ilmastonmuutoksen
hillinnén kannalta myds, koska samalla saadaan energiaa seka lammitykseen etté
viilennykseen. Rakennusvalvonta antaa ohjeita tarpeen mukaan.

Pohjavesialueilla energiakaivojen rakentaminen on kielletty.

Alueilla, joilla kaukoldmpdverkkoon liittyminen ei ole mahdollista, etusijalle asetetaan
uusiutuvat energial&hteet.

24 § TALOUSVEDEN RITTAVYYS

Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta.

Erityisesti porakaivon veden laatu ja sen radonpitoisuus tulee tutkia seké varautua radonin
tms. poistoon juomavedesta.
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Veden arsenikki- ja uraanipitoisuudet ja muut ihmisen terveydelle haitalliset aineet tulee
tutkia porakaivojen vedenlaadun varmistamiseksi.

25 § JATEHUOLTO

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa tontille rakennettavien talojen kokoon ja
kayttotarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestdmiseen. Tilojen varauksessa
on huomioitava jétteiden lajittelun edellyttdmat vaatimukset

Kerdysvélineet, jatekatokset ja -aitaukset sekd kompostit on sijoitettava tontille siten, etteivat
ne vaaranna paloturvallisuutta, rumenna ymparistod eik& aiheuta kohtuutonta haittaa
naapureille. Etteivat ne sijoitu liian lahelle rakennuksia tai naapurin rajaa ilman riittavaa palo-
osastointia, eika sijoitu tonttiliittyman nakemaalueelle eiké katu- tai muulle yleiselle alueelle
eika haittaa pihan tai kadun muita toimintoja

26 § POHJAVESIALUEET

Suunniteltaessa rakentamista pohjavesialueella, on tarvittaessa tutkittava rakentamisen
vaikutukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan seké liitettdva tama tutkimus
lupahakemukseen.

Pohjaveden pysyva alentaminen edellyttad pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja
tarkkailuohjelmaa.

Pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesdiliot sek& muut vaarallisten aineiden sdilidt ja varastot
tulee sijoittaa maan péaalle ja varustaa suoja-altaalla.

Piha- ja paikoitusalueiden pintavedet (ei pientalojen osalta) on pohjavesialueilla johdettava
pohjavesialueen ulkopuolelle. Tata varten tulee olla tarpeelliset laitteistot ja mahdolliset
tarvittavat luvat.

27 8 PILAANTUNUT MAAPERA JA RADONPITOISUUDEN HUOMIOON OTTAMINEN

Rakentamislupahakemukseen on liitettdva selvitys kiinteistoll& sijainneista aiemmista
toiminnoista seka varastoiduista kemikaaleista ja 6ljysailidista.

Mikali rakentamislupaa haettaessa epdillaan tontin maaperan olevan pilaantunut, maapera on
tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymisté. Selvitys tehdyista
maaperatutkimuksista ja mahdollinen puhdistussuunnitelma tai maaperén puhdistamiseen
tarvittava valvontaviranomaisen péatos on liitettdva rakennuslupahakemukseen.

Maaperén soveltuvuus tarkoitettuun kayttoon on varmistettava myds katujen, puistojen seka
muiden yleisten alueiden rakentamista suunniteltaessa.
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Jos pilaantuminen havaitaan yllattden rakennustdiden yhteydessd, asiasta on ilmoitettava
valittdmasti valvontaviranomaiselle.

Rakentamisessa on otettava huomioon maaperan mahdollinen radonpitoisuus. Asuntojen ja
tyotilojen huoneilman radonpitoisuuden alentamiseksi rakennuksen alapohja- ja
kellarirakenteiden sekd ilmanvaihtolaitteiden suunnitteluun ja toteutukseen on kiinnitettava
erityistd huomiota.

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia radonselvityksen tekemista.

Rakennushankkeissa, joissa maapera koostuu maalajeista, joissa on korkea huokoisuus tai
lapdisevyys ja joissa rakennuksen oleskelu- ja tydtilat ovat maakosketuksessa on tehtavé
radonselvitys. Liséksi radonselvitys on tehtdvé aina maantasossa olevissa ja maanalaisissa
oleskelu- ja tyétiloissa. Radonselvityksessé tulee ottaa huomioon aktiivihiilisuodattimen tarve
ja antaa maaraykset sen kunnossapidosta.

VI LUKU: RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA SEKA
YLEISEN ALUEEN HOITO

28 § RAKENNETUN YMPARISTON HOITO

Tontit ja rakennuspaikat on pidettava niiden kayttétarkoituksen ja ympardivan alueen
maankayton edellyttdmassa asianmukaisessa kunnossa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa ndkdsuojan istuttamista tai aidan rakentamista
ympéristdon olennaisesti vaikuttavien rakennusten tai rakennelmien ymparille.

Rakennukset, niiden julkisivut ja ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset
rakennelmat ja pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ympéristokuvaan, on pidettava
asianmukaisessa kunnossa ja yllapidettava siten, etteivéat ne rumenna ympaéristod. Julkisivujen
tohryt tulee poistaa valittdmasti, kun se on teknisesti mahdollista.

Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlydddéan, rakennusvalvontaviranomainen voi
madratd rakennuksen korjattavaksi, purettavaksi tai sen ympariston siistittavéksi.

29 § ARKKITEHTUURI RAKENNUSTA KORJATTAESSA.

Rakennukset tulee korjata siten, ettad niiden oma arkkitehtuuri ja rakennustapaan liittyvat arvot
huomioidaan. Julkisivutoimenpiteiden osalta m&arataan, ettd toimenpiteet eivat saa vaarantaa
rakennusten tyylillista tai arkkitehtuurillista arvoa.

30 § YMPARISTON VALVONTA

Ymparisto- ja rakennuslautakunta suorittaa rakentamislaissa tarkoitettua ymparistén hoidon
valvontaa muun muassa pitdméalla vuosittain katselmuksia.
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Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitettava kiinteistonomistajille ja -haltijoille
ympéristo- ja rakennuslautakunnan paattamalla tavalla.

Yleisvalvontaa koskevista katselmuksista tiedotetaan kunnan kotisivuilla ja kuulutuksella.

Katselmuksista on laadittava poytékirja, joka lahetetddn sekd ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle ettd kunnanhallitukselle.

31 § YLEISET ALUEET JA RAKENTAMATTOMAT TONTIT

Yleinen alue on alue, joka on asemakaavassa maéritelty katu-, katuaukio-, tori-, puisto-,
virkistys- tai lilkennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa
kaytossa.

Alueelle sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on suunniteltava ja rakennettava
alueen ympéristokuvaan sopivaksi ja siten, etteivat rakennelmat muodosta estetté liikkumiselle
tai toimimiselle ja etteivat ne haittaa kunnossa- ja puhtaanapitoa.

Julkisen alueen valaistuksen tavoitteena tulee olla tasapainoinen, haikaiseméaton valomaisema.
Valaisinten on sovelluttava kunkin alueen ominaispiirteeseen ja ympéristoon.

Valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etti ne
lisddvat alueen turvallisuutta ja viihtyisyytté eivétka tarpeettomasti ja haitallisesti luo
ymparistdonsa hairidvaloa.

Rakentamattomia tontteja ja muita alueita tulee hoitaa siten, ettd ne eivat rumenna kaupunki-
ja ympdristokuvaa eika niita saa kéyttaa varastointiin tai ajoneuvojen séilytykseen tai
pysakadintiin asemakaavan vastaisesti.

VIl LUKU: RAKENNUKSEN ELINKAARI

32 § RAKENNUKSEN KAYTTOIKA

Rakennuksen suunnittelun Idhtékohtana on rakennukselle méariteltava kéayttoika, jonka on
oltava rakennuksen kayttotarkoitukseen nahden riittdvan pitké.

Madritellyn kaytt6idn varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia luvan
hakijalta asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen kéytt6iasta ja aikataulutetun suunnitelman
rakennuksen kéyttoidn aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.
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33 § MATERIAALIVALINNAT

Rakentamisessa tulee kéyttdd materiaaleja, jotka ovat ekologisilta ominaisuuksiltaan kestavia
ja joiden huolettavuudesta, korjattavuudesta ja k&ytostd poistamisesta on kokemusta ja
luotettavaa tietoa.

Asemakaava-alueen ulkopuolella on asuinrakennusten julkisivut kulttuurimaisema-alueella
(km) tehtdva puusta. Rakennuksen julkisivu voidaan toteuttaa toisinkin, jos rakennus néin
toteutettuna sopeutuu ympardivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan. Katon muoto
ja materiaali tulee sopeuttaa alueen kulttuurimaisemaan.

34 § KUNNOSSAPITO JA KORJAAMINEN

Rakennusta tulee hoitaa ja pitdd kunnossa, eiké sitd saa paastaa rapistumaan
korjauskelvottomaksi. Rakennuksen julkisivut on pidettdvé asianmukaisessa siistissé
kunnossa. llkivallan aiheuttamat vahingot, kuten téhryt, on poistettava julkisivuista
valittémasti.

Kaavassa tai rakennusperinndn suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltua rakennusta ei saa
muuttaa tai kéyttaa niin, etta rakennuksen suojeluarvo vahenee. Tarvittaessa on riittdvan
ajoissa pyydettdva museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen
kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Kun rakennus on asemakaavassa suojeltu ja on maaratty, etta rakennuksen julkisivun tyylia ei
saa muuttaa, tyylin muuttamiseksi katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja
ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen seké ikkunajaon muuttaminen.

35 § RAKENNUKSEN PURKAMINEN

Rakennuksen tai sen osan purkamiseen on haettava purkamislupa
rakennusvalvontaviranomaiselta, rakentamislain 558 mukaisesti. Lupahakemuksessa on
esitettava purkujatteen hyotykayttdsuunnitelma, sekd mahdolliset haitta-ainekartoitukset.

Suojellun rakennuksen purkamiseen on aina haettava purkamislupa. Kun kyseessa on suojeltu
rakennus, tulee olla hyvissé ajoin yhteydessé rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava
museoviranomaisen lausunto rakennuksen purkamisesta.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen tai sen osan purkamislupahakemusta
kasitellessaan edellyttad, ettd hakijan on toimitettava asiantuntijan tekema selvitys
rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta. Selvitys tulee aina toimittaa
suojelluista tai kulttuuriympariston kannalta merkittavista kohteista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttad, ettd ennen purkamistyon kéynnistdmista on
esitettdva purkamissuunnitelma. Purkamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota
purkamistydsta aiheutuvien melu-, térina- ja pdlyhaittojen rajoittamiseen.
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Rakennuksen purkamisessa tulee noudattaa jatehuoltoméaaréayksia ja
purkamislupahakemukseen on liitettéva selvitys purkutydssa syntyvien eri jatelajien
arvioidusta maarasta ja niiden kasittelypaikasta.

Korvaavassa rakentamisessa, jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomaésti
rakennuksen tai sen osan purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava
purkamisen jaljilta hiekka/sorapinnalle ja mahdollisesti vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue
on viivytyksetta korjattava ja siistittava.

36 8§ RAKENNUSTEN PURKAMINEN KULTTUURIMAISEMA-ALUEILLA

Erityisesti kulttuurimaisema-alueilla edellytetadn selvitystd myds siitd, ettei rakennuksen
purkaminen johda kulttuuriympaéristén arvojen vahenemiseen eika vaaranna alueen
ominaispiirteiden tai alueen kokonaisuuden sailymista.

Alueilla, joilla on maisemallisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja, rakennuksen tai sen osan
purkaminen on aina luvanvaraista, ja madrataan, etta purkamista suunniteltaessa on oltava
hyvissd ajoin ennalta yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen lupatarpeen selvittdmiseksi.

Kulttuuriympariston kokonaisuuden kannalta merkittavia voivat olla myds vaatimattomat tai
ilman suojelumerkintaé olevat rakennukset, joiden merkitysta tulee arvioida muutostilanteessa
erikseen.
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VIIlI LUKU: LUPAJARJESTELMAT

37 8 SALLITUT TOIMENPITEET ILMAN RAKENTAMISLUPAA KOKO KUNNAN ALUEELLA

1) Rakennuskohteet jo rakennetulla rakennuspaikalla:
a. Alle 50 m2 suuruisen autokatoksen tai muun vastaavan katoksen rakentaminen.
b. Alle 30 m2 suuruisen talousrakennuksen tai rakennelman rakentaminen.
2) Asuinrakennukseen liittyvat rakennuskohteet
a. Alle 30m2 suuruisen katetun terassin rakentaminen.
b. Ikkunoista véhintdan 30% avattavia, kooltaan enintdén 30m2 tai 10%
ensimmaisen kerroksen kerrosalasta, lasitetun terassin rakentaminen
3) Erillislaitteet
a. Alle 30 m korkean maston tai piipun rakentaminen.
b. Tilavuudeltaan alle 120 m? vilja-, polttoaine tai muun varastointisdilion
rakentaminen.
c. Alle 30 m korkean tuulivoimalan, jonka lapojen korkein korkeus on alle 35 m,
rakentaminen.
d. alle 2m2 suuruisen mainoslaitteen asettaminen ulos muualla kuin asemakaava-
alueella.
4) Julkisivun ja katon varisdvyn muutokset
a. Pientalojen julkisivun materiaalin tai varin muuttaminen tai muu vastaava
julkisivumuutos, jos materiaalit ja varit sopivat alueella noudatettuun
rakennustapaohjeeseen ja kaavamaarayksiin eika kantavia rakenteita muuteta.
Suojeltujen rakennusten julkisivun materiaalin tai varin muuttamiselle tai muulle
vastaavalle julkisivumuutokselle on kuitenkin haettava rakentamislupa
5) Aitaaminen (rakentaminen)
a. Kiintedn, korkeintaan 1,6m korkean aidan rakentaminen asemakaava-alueella.
b. Kiintedn, korkeintaan 1,6m korkean aidan rakentaminen muulla kuin
asemakaava-alueella.

Aitaamisesta sdadetddn tarkemmin 188:ss4.

6) Aurinkopaneelit ja -kerdimet
a. Rakennuksen lappeen suuntaisesti tai vahaisesti korotetusti asennetut
aurinkopaneelit tai -kerdimet.
7) Vesirajalaitteet
a. Alle 10m pitka, kooltaan enintddn 15m? laiturin rakentaminen

Vaikka toimenpide ei vaadi rakentamislain 428 mukaisesti rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa, on sen toteuttamisessa otettava huomioon voimassa oleva lainsdadanto, kaavoissa
annetut madréaykset, palomadraykset, mahdolliset rakennustapaohjeet, ymparistonsuojelu- ja
jatehuoltomaéaraykset, kulttuuriympariston asettamat maaraykset seka rakennettu ympaéristo.

Luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuskohteita ei saa ketjuttaa keskendén isommiksi
kokonaisuuksiksi.

Luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuskohteen rakentaminen vaatii olemassa olevan
rakennuspaikan seka rakennusoikeutta.

Asumista varten palveleva rakennus, kuten asuinrakennus, loma-asunto tai majoitusrakennus
ei ole luvanvaraisuudesta vapautettu.
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38 § RAKENTAMISLUPAA VAATIVAT TOIMENPITEET KOKO KUNNAN ALUEELLA

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

Rakennuskohteet jo rakennetulla rakennuspaikalla:
a. YIli 50 m2 suuruisen autokatoksen tai muun vastaavan katoksen rakentaminen.
b. Yli 30 m2 suuruisen talousrakennuksen tai rakennelman rakentaminen.
¢. Kontin pysyttaminen paikallaan asemakaava-alueella tai maisemallisesti
arvokkaalla alueella.
d. Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelmén rakentaminen tai muuttaminen.

Asuinrakennukseen liittyvat rakennuskohteet
a. Ikkunoista enintdén 30% avattavia, kooltaan véahintaan 30m?2 tai 10%
ensimmaisen kerroksen kerrosalasta, lasitetun terassin rakentaminen.
b. Tulipesan ja/tai savuhormin asentaminen.

Erillislaitteet

a. Yli 30 m korkean maston tai piipun rakentaminen.

b. Tilavuudeltaan yli 120 m3 vilja-, polttoaine tai muun varastointisdilion
rakentaminen.

¢. Yli 30 m korkean tuulivoimalan, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 m,
rakentaminen.

d. Yli 2m2 suuruisen mainoslaitteen asentaminen muualla kuin asemakaava-alueella.

e. Myynti-, tiedotus tai mainoslaitteen tai -kuvan asentaminen asemakaava-alueella.

Julkisivun ja katon varisavyn muutokset
a. Ympéristoon ja maisemakuvaan merkittavasti vaikuttava julkisivun muutos.
b. Suojeltujen rakennusten julkisivun materiaalin tai varin muuttaminen tai muu
vastaava julkisivumuutos.

Aitaaminen (rakentaminen)
a. Kiintedn, yli 1,6m korkean aidan rakentaminen asemakaava-alueella.
b. Kiintedn, yli 1,6m korkean aidan rakentaminen, jolla on vahéista merkittavampaa
vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuurimaisemaan.
¢. Kiintedn aidan rakentaminen suojelukohteissa.
d. Aitaamisesta saadetadn tarkemmin 188:ssé.

Aurinkopaneelit ja -keraimet
a. Kaupunkikuvaan vaikuttavien tai ympéaristoon merkittavasti vaikuttavien
aurinkopaneelien tai -keraimien rakentaminen.

Vesirajalaitteet
a. Yli 10m pitkd, kooltaan v&hintddn 15m? laiturin rakentaminen.
b. Laiturin rakentaminen kohteeseen missa ei ole rakennuspaikkaa.
¢. Vesirajaa muuttavan rakennelman, joka ei vaadi vesilain mukainen lupa; sillan,
aallonmurtajan (kokonaispituus aiemmasta rantaviivasta yli 10 m) tai vastaavan
rakentaminen.

Rakennuspaikasta erillisen vahintdan 1000 m2 suuruisen varastointi- tai pysékéintialueen
tai vastaavan jarjestaminen.
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9) Urheilu- tai kokoontumispaikan, asuntovaunualueen, katsomon, yleistteltan ja vastaavan
yleisdrakennelman, jota voi kayttda yhtaaikaisesti 5 henkilda tai enemman, perustaminen
lukuun ottamatta enintaén kolme kuukautta paikallaan pidettdvaa tapahtumarakennetta.

10) Liikuteltavan laitteen pitaminen paikallaan sellaista kayttoa varten, joka ei liity
tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn (asuntovaunun, laivan, saunalautan tai vastaavan).

11) Asuinhuoneiston yhdistdminen ja jakaminen sek& huonejaon muuttaminen.

12) Energiakaivon poraaminen tai lammaonkeruuputkiston asentaminen.
a. Energiakaivoista sdadetdén 238:ssa.

13) Muu ymparistokuvaan merkittavasti ja pitkaaikaisesti vaikuttava jarjestely tai muutos.

Suojeltuihin rakennuksiin ja pihapiireihin kohdistuvat toimenpiteet ovat aina luvanvaraisia.

39 § MUINAISMUISTOT

Arkeologisen kulttuuriperinndn ndkdkulmasta rakennusjarjestyksesté tulee kayda ilmi
muinaismuistolain (295/63) rakentamiselle asettamat velvoitteet, jotka rakennusvalvonnan ja
sité toteuttavan viranomaisen tulee ottaa huomioon maankaytén- ja rakentamisen lupia
arvioitaessa ja myonnettaessd. On otettava huomioon, ettd muinaisjaédnnosten tarkkaa laajuutta
ei yleensd tunneta seka se, ettd kaikkia muinaisjaannoksia ei vield ole 16ydetty.

Muinaisjadnnokset ovat muinaismuistolain 1 § mukaisesti automaattisesti rauhoitettuja ilman
erillista suojelupaatdsta heti 10ytyessaén. Mikali maankayttda suunnitellaan laissa
rauhoitettujen kohteiden I&heisyyteen, tulee vastuumuseoon olla yhteydessé hyvissa ajoin
etukateen. Padsaantd- on kuitenkin, ettei muinaisjaannoksen paalle myénneta rakennus- tai
poikkeamislupaa.

Vastuumuseon kanssa on aina neuvoteltava ennen luvan myontamistd. Muinaisjadannoksen
paalle ei voi myodntaa rakentamislain mukaista rakentamislupaa ilman muinaismuistolain
mukaista kajoamislupaa.

IX LUKU: RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

Silta osin, kuin tdméan luvun méaaraykset ovat ristiriidassa voimassa olevan yleiskaavan
kanssa, on noudatettava yleiskaavaa.

40 § RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikan vahimmaispinta-ala riippuu sek& vahvistetun yleiskaavan aluevarauksesta
ettd 6.4.1990 vahvistetun rakennusjarjestyksen vyohykejaosta (liite 6a). Edell& olevan
mukaisesti rakennusjarjestyksen méaraykset rakennuspaikan vahimmaiskoosta ovat seuraavat
(suluissa 6.4.1990 vahvistetun rakennusjérjestyksen vastaava vydhyke)
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Pinta-ala hehtaaria

Yleiskaavan Kylakeskukset (2,3,4), Edullisen vydhykkeen

aluevaraus Siuntion as ja Storsvikin | ulkopuoliset alueet (6)
asemakaavojen
lievealueet (5)

Asuntoalue (A) 0,3 0,5

Loma-asuntoalue 0,3 0,5

(RA)

Muu rak.alue (T,Y 0,5 1,0

ym.)

Rivitalo (AP) 0,8 (ei sallita)

Metsét, haja-as. (M- | 1,0 3,0

1)

Pellot, haja-as. (MT- | 1,0 3,0

1)

Muut alueet 1,0 3,0

Erityisissa tapauksessa ymparistd- ja rakennuslautakunta voi hyvaksya pienemmaén
rakennuspaikkakoon kuin mitd tdmén pykaldn maérayksissa on saadetty kuten esim.

- Sukupolvenvaihdoksen yhteydessd maatiloilla.

- Yhdistettdessa ennen 6.4.1990 muodostettuja kokonaisia rekisteritiloja muodostetaan
olevaa asuinrakennusta varten oma rakennuspaikka.

- Liitettaessd rakennuspaikka kunnallistekniikkaan.

Sellaisten tilojen kohdalla, jotka on muodostettu rekisteritilaksi ennen 6.4.1990 ja joiden
pinta-ala on ao. vyohykkeen minimipinta-alaa pienempi, ei sovelleta timan pykalén pinta-
alamaarayksia.

41 § HEVOSTALLIT JA ELAINSUQJAT

Hevostallin (1-3 hevoselle) saa rakentaa vahintaan kahden (2) hehtaarin suuruiselle
rakennuspaikalle. Sit4 suuremmalle hevosmaéralle rakennuspaikan vaatima vahimmaéiskoko
arvioidaan tapauskohtaisesti.

Tilalle tulee osoittaa hevosille riittdvat ulkoilualueet, jotka samoin kuin talli ja maneesi, tulee
sijoittaa riittdvan etéélle avo-ojista, vesistosta sekd kiinteistén omasta ja naapureiden
talousvesikaivoista.

Hevostalli, maneesi, ulkotarha ja lantala tulee sijoittaa vahintaan 50 metrin etdisyydelle
naapurin rajasta, mikali naapurikiinteistdon sijoittuu asumista, loma-asumista tai julkisia ja
yksityisia palveluja. Etaisyys rajaan voi olla tatd pienempi, mikéli naapuri on antanut siihen
suostumuksensa.
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Ratsastuskentta on sijoitettava vahintadan 20 metrin etdisyydelle naapurin rajasta ja laitumen
vastaava etdisyys on vahintaan 10 metrid. Myds nama etéisyydet voivat olla pienempid, mikéli
rajanaapuri on antanut siihen suostumuksensa.

Lantalat, jaloittelualueet ja ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkoja ei saa sijoittaa alle 25
metrin etdisyydelle valtaojasta tai vesilain 1 luvun 3 8:n mukaisesta norosta.

Hevostallin ja ulkotarhan sijoittamisessa ja lannan varastoinnissa ja kasittelyssé on otettava
huomioon voimassa olevan nitraattiasetuksen madrayksié (1250/2014) lisaksi
Ymparistoministerion hevostalliohje (Ymparistoministerion moniste 121, 2003).

Lantalan on oltava tiivispohjainen, kynnyksellinen/luiskallinen ja katettu. Katetun lantalan
ulkovuorauksen tulee olla harva ja aukollinen, jotta lantala tuulettuu riittavésti.

Muun rakennuspaikan on mainituilla alueilla oltava pinta-alaltaan kayttdtarkoitukseensa
riittdvan suuri, kuitenkin vahintaan yhta suuri kuin asuntotarkoitukseen kaytettava
rakennuspaikka.

Muiden eldinten kuin hevosten kohdalla, eldinten ulkotarhojen ja laidunmaiden tulee olla
riittavat eldinten lukumaara ja toiminnan luonne huomioiden. Suojat, ulkotarhat ja laidunmaat
tulee sijoittaa mahdollisimman kauas vilkasliikenteisista teista. Ulkotarhat ja laidunmaat tulee
aidata riittdvén lujalla ja korkealla aitauksella, joka on valmistettu tarkoituksenmukaisesta
materiaalista.

Eldinsuojaa ei saa sijoittaa asemakaava- tai rantakaava-alueelle, ellei sita erikseen sallita
kaavassa.

42 § RAKENNUSOIKEUS

Rakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Pysyvéan asunnon rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja tyétiloja. Rakennuksen padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja
voidaan sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakolle, mikali se on mahdollista ottaen
huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus sekéd soveltuminen rakennettuun ymparistoon.

Tyodtilat tulee sopeutua ymparistodn seka rakennuspaikan muihin rakennettuihin rakennuksiin.
Toiminnasta ei saa aiheuttaa pysyvaa haittaa lahelld asuville eikd ympéristoa pilaavaa tai
rumentavaa varastointia.

Pysyvan asunnon rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa enintddn 100 k-m2:n suuruisen
sivuasunnon. Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin padrakennuksen kanssa ja
hyodyntéé samoja teknisia jarjestelmia (talousvesi, jateveden késittely) ja tieliittymad kuin
paarakennus. Sivuasunto ja padrakennus muodostavat yhdessa yhden rakennuspaikan.
Sivuasunnon rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m2. Sivuasunnon esteettomyyteen on
kiinnitettava erityistd huomiota. Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellaria. Sivuasunnon
laheisyyteen, vain sen kdyttoon tarkoitettuna, saa rakentaa yhden enintdén 50 k-m?
talousrakennuksen.
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Sivuasunnon rakennuslupa tulee aina kasitell& rakentamislain mukaisessa
poikkeamismenettelyssa, koska kysymys on poikkeamisesta yleiskaavasta seka
rakennusjarjestyksesta.

Yli 5 hehtaarin suuruiselle yleiskaavassa merkitylle maatilalle (AM) saa rakentaa yritystilojen
ja talousrakennusten yhteyteen tarpeellisia asuinrakennuksia sek& maatilamatkailua palvelevia
rakennuksia.

Rakennuspaikalle saa pysyvan asuinrakennuksen tai loma-asunnon liséksi rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyvid erillisié tai yhdistettyjé talous- ja saunarakennuksia, katettuja
terasseja sekd vierasmajan. Vierasmaja saa olla enintédan 35 k-mz2. Vierasmajan tulee sijoittua
samaan pihapiiriin, eika silla saa olla itsendisen loma-asunnon tai asunnon tunnusmerkkeja.

Loma-asunnon rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden yksiasuntoinen loma-asunnon.
Sallittu kerrosala on enintaén 200 k-m?, siséltéen talous- ja saunarakennukset, vierasmajan
seké katetut terassit.

Loma-asunnon katettu terassi tulee laajuudeltaan ja ulkonadltadn sopeuttaa rakennukseen ja
maisemaan; katettua terassia ja rakennusta arvioidaan maisemallisena kokonaisuutena.

Pysyvéan asunnon rakennusten terassit saavat olla pinta-alaltaan enintddn samankokoisia kuin
ensimmaisen kerroksen alasta ja loma-asuntojen terassit saavat olla pinta-alaltaan enintédan 50
% ensimmaisen kerroksen alasta. Niiden tulee olla vahintd&n 50 % avoimia seinien osalta.

Olemassa olevan loma-asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta
poikkeamispaattstd ennen rakennuslupaa, jos rakennus sijaitsee alueella, joka on osoitettu
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa vakituiseen asumiseen tai rakennus tayttaa
rakennusjdrjestyksen liitteen 11a mukaiset endot.

43 § RAKENTAMINEN KELLARIIN JA ULLAKOLLE

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen pééasiallisen kéyttotarkoituksen
mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikéli se on
mahdollista ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seké soveltuminen rakennettuun
ymparistoon.

44 8§ RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON RANTA-
ALUEELLA

Ranta-alueille rakennettaessa tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin ja véritykseen.

Rantavythykkeen kasvillisuus tulee mahdollisuuksien mukaan séilyttdé rakennuspaikalla.
Puiden kaatoa varten on hankittava ympaéristo- ja rakennusvalvontaviranomaisen lupa.

Vesilain tarkoittaman vesistén rannalla olevan rakennuspaikan rannan vastaisen rajan
kauimmaisten pisteiden valisen etdisyyden on oltava véahintaan 60 metrid.
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Asuinrakennuksen/rakennuksen etéisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy. Muun kuin
saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on kuitenkin
oltava vahint&dan 40 metrig, mikali edell olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu. Etéisyys
rantaviivasta voi maisemallisista syistd olla pienempi.

Alin suositeltava rakennuskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita. Merenrannikolla alimman
rakentamiskorkeuden tulee olla v&hintdan +2,7 m rakennuspaikkakohtaisesti erikseen
maéadritettava aaltoiluvara (korkeusjarjestelman N2000 mukaan). Jarven osalta suosituskorkeus
on Viktraskilla +3,76 m, Tjustréaskilla +6,45 m, Karhujarvelld +30,15 m ja Lilla Lonoksilla
+31,15 m (N2000). Jokien, purojen ja muiden jarvien ranta-alueilla suositeltava
rakentamiskorkeus on HW1/100a +1 metri (keskimaarin kerran 100:ssa vuodessa toistuvan
tulvan korkeus +1 metri).

Rantasaunojen sek& muiden kevytrakenteisten ja eristimattémien rakennusten korkeustaso voi
olla alempi tapauskohtaisen viranomaisharkinnan perusteella.

Rannikon ja vesiston laheisyydessé rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava riittava
rakennuskorkeus.

Korkeusjérjestelma N 2 000 tarkoittaa korkeutta metreind merenpinnan nollatasosta.

Saunarakennuksen seké rakennelmat, jonka sallittu pohjapinta-ala on enintd&n 30 m2, saa
rakentaa edella mainittua metrimadraa lahemmaksi em. rantaviivaa. Naiden etdisyys on
kuitenkin oltava vahintdan 15 metrid em. rantaviivasta.

Ranta-alueella venevajan ja rakennelman saa rakentaa vesirajaan tai maalle, jollei siitd
aiheudu huomattavaa haittaa ympéristolle tai rantamaisemalle.
Rakennusvalvontaviranomainen voi kieltda venevajan tai rakennelman rakentamisen muun
muassa luonnonarvojen vaarantumisen takia tai maisemallisista syista.

45 § SUUNNITTELUTARVEALUEET

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttoon liittyvien tarpeiden
tyydyttamiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen (AKL 16.18).

Suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksid sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka
ymparistovaikutusten merkittdvyyden vuoksi edellyttdd tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa (AKL 16.28)

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa osoittaa
suunnittelutarvealueeksi myos alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua
edellyttavad yhdyskuntakehitystd tai jolla erityisten ympdristoarvojen tai ympéristohaittojen
vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttoa. Yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen maarays
alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintaan 10 vuotta kerrallaan
(AKL 16.38).
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Rakennusluvan erityisista edellytyksista tdssd pykélassa tarkoitetulla suunnittelutarvealueella
séédetdan rakentamislain 468. Suunnittelutarpeesta ranta-alueella sdddetdédn AKL 72 §:ssa.

Suunnittelutarvealueiden perustelut on esitetty aluekohtaisesti. Perustelut ovat alueella
tapahtuvan lupaharkinnan tausta-aineistoa.

Suunnittelutarvealueilla on lupakasittelyssa noudatettava liitteen no 8a ohjeita.

Rakentamislain 478 mukainen alueellinen p&atts rakennusluvan erityisista edellytyksista
suunnittelutarvealueilla on suositeltava lupakasittelyn joustavoittamiseksi.

X LUKU: ERINAISIA MAARAYKSIA

46 8 MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Ymparisto- ja rakennuslautakunta voi poiketa tdmén rakennusjarjestyksen maéarayksest, jollei
se merkitse madrayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.

Kun rannoilla poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen méaéaraa tai
etaisyyksia koskevista méarayksistd, lupa voidaan myontéa, mikéli rakentaminen ei vaikeuta
tulevaa kaavoitusta. Ennen asian ratkaisemista on hankittava kunnanhallituksen tai, jos
lausunnon antaminen on annettu muun viranomaisen tehtdvaksi tai delegoitu kunnan
hallintos&anngdssa, tdman lausunto.

47 § TONTIN JA RAKENNUSPAIKAN RINNASTAMINEN

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin
osin, mita rakennusjarjestyksessa on méaaréatty tontista.

Tontin haltijan seka rakennuspaikan haltijan ja omistajan osalta noudatetaan soveltuvin osin,
mité rakennusjarjestyksessd on maaratty tontin omistajasta.

48 § RAKENNUSJARJESTYKSEN LITTEET

Liite no 1la. Rakennusjérjestyksessa viitatut lakipykalat

Liite no 2a. Rakennusjérjestys OAS

Liite no 3a. Hallintos&antd & toimintaséanto

Liite no 4a. Rakennusjérjestysehdotuksen vaikutusten arviointi

Liite no 5a-b. Kartta pohjavesialueet (26 §).

Liite no 6a-b. Sateilyturvakeskuksen radonkartat (27 §).

Liite no 7a-b. Kartta 6.4.1990 vahvistetun rakennusjarjestyksen vyéhykejaosta (40 8)
Liite no 8a-b. Suunnittelutarvealueet (44 8§).

Liite no 9a. Suunnittelutarvealueiden perustelut

Liite no 10a. 18.11.1964 vahvistetun rakennusjarjestyksen pykalat 29-40.
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Liite no 11a. Perustelut tarkastetuille alueille vapaa-ajan-asunnon muuttamiseen pysyvaan
asuinkayttoon.

Liite no 12a-b. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisema-alueet.
Liite no 13a-b. Tulvarajakartat
Liite no 14a-b. Muinaismuistokartta

49 § RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kunnanvaltuuston kokouksessa 10.6.2019 44 §:ssé
hyvéksytty rakennusjarjestys paitsi, ettd tdssa rakennusjarjestyksessa jadvat voimaan
18.11.1964 vahvistetun rakennusjarjestyksen rakennuskaava-aluetta koskevat
rakennusoikeusmaaraykset: pykalat 29 — 408 (liite no 13a).

Kunnanvaltuusto hyvaksynyt tdmén rakennusjarjestyksen xx.xx.2026 8xx.
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SJUNDEA KOMMUNS BYGGNADSORDNING

| KAPITEL ALLMANT

1 § KOMMUNENS BYGGNADSTILLSYNSMYNDIGHET

De myndighetsuppgifter som hor till byggnadstillsynen skots av kommunens miljo- och
byggnadsnamnd. Under namnden verkar byggnadstillsynen och miljévarden.

Bestdmmelser om delegering av beslutanderatt finns i kommunens forvaltningsstadga.

2 § SYFTE OCH UPPGIFT

Utover bestammelserna i bygglagen (751/2023) samt andra bestammelser och féreskrifter som
géller anvandning av mark och byggande ska bestdmmelserna i denna byggnadsordning
iakttas i kommunen, om inte annat foreskrivs i en rattsverkande generalplan, detaljplan eller i
Finlands byggbestammelsesamling (17 § 4 mom. i bygglagen).

Genom styrningen av byggandet vill kommunen bidra till att skapa och uppratthalla en
fungerande och trivsam boende-, nirings- och fritidsmilj6. Samtidigt &r malet att virna om
vardefulla landskapsomraden, det traditionella byggnadsbestandet samt den befintliga naturen.
Byggandet forandrar miljon pa lang sikt. Vid val av byggplats, i byggnadsplaneringen, under
byggprocessen och i fastighetsskotseln efterstravas en positiv utveckling och god kvalitet. Vid
bedémningen av dessa beaktas andamalsenlighet, funktionalitet, halsa, sékerhet och ekologisk
hallbarhet.

Genom byggnadsordningen betonas lokal férankring och Sjundeas varden. Syftet ar att
mdojliggora en smidig vardag, en trygg livsmiljé som respekterar naturen samt hogklassiga
bildnings- och fritidstjanster, och att sakerstalla kommunens livskraft langt in i framtiden.

Bestammelserna i byggnadsordningen stoder aven genomférandet av kommunens
markanvandningsstrategi. Malet &r att forenkla bestammelser och forfaranden som géller
byggande. De centrala utgangspunkterna for byggandet faststalls i utvecklingsbilden for
markanvindningen samt i detalj- och generalplaner. Byggnadsordningens bestimmelser
kompletterar planlaggningen och ger enhetliga och likvardiga bedémningsgrunder for
omfattningen av och byggnadssattet vid byggande i glesbygdsomraden.



3 8 DEFINITIONER OCH BEGREPP

Bygglov: Bygglov kravs alltid for sddana projekt som avses i 42 § 1 mom. i bygglagen. Vid
handlaggningen av bygglov prévas bade forutséttningarna for placering och for
genomfdrande.

Placeringstillstdnd: Om sokanden sa dnskar kan forutsattningarna for placeringen provas
separat. | sddana fall ska bygglov sokas separat for genomférandet, om placeringstillstand kan
beviljas.

Tillstand for miljoatgarder: Markarbeten som forandrar landskapet, fallning av trad eller
andra darmed jamforbara atgarder far inte utforas utan tillstand som beviljas av kommunen i
de fall som anges i 53 § i bygglagen.

Rivningslov: En byggnad eller en del av en byggnad far inte rivas utan tillstdnd inom ett
detaljplaneomrade eller inom ett omrade dar detta foreskrivs i generalplanen, och inte heller
inom ett omrade dar byggforbud for utarbetande av detaljplan enligt 53 § i lagen om
omradesanvandning galler (55 § i bygglagen).

Byggnad: Med byggnad avses ett fristdende, fast och for permanent placering avsett objekt
med egen ingang, som innehaller tackt utrymme avgransat med vaggar.

Ekonomibyggnad: Med ekonomibyggnad avses en annan byggnad som betjanar
anvandningsdndamalet for en bostads- eller fritidsbyggnad, till exempel ett uppvarmt forrad
eller ett garage.

Sidobostad: Med sidobostad avses en bostadsbyggnad som &r mindre an
huvudbostadsbyggnaden och som uppférs i anslutning till eller i omedelbar nérhet av
huvudbyggnaden. Sidobostaden utnyttjar huvudbyggnadens tekniska system och &r beldgen
inom huvudbyggnadens gardsomrade.

Bastu: Av bastubyggnadens véningsyta ska minst 50 procent utgdras av bastu- och
vatutrymmen.

Gaststuga: Med gaststuga avses en byggnad som ar belagen inom samma gardsomrade som
huvudbyggnaden och som inte far ha kannetecken av en sjalvstandig fritidsbostad eller bostad.

Konstruktion: Med konstruktion avses ett lattbyggt objekt, till exempel ett litet (hdgst 30 m?)
oisolerat skjul, véxthus, sommarkok, lekstuga, avfallsskydd, skyddstak eller
parktransformator, eller annan darmed jamforbar anordning.

Skyddstak: Med skyddstak avses en konstruktion vars sammanlagda vaggytor till minst 30
procent ar oppna.

Strandomrade: Med strandomrade avses ett strandomrade enligt 72 § i lagen om
omradesanvandning samt ett omrade for vilket en stranddetaljplan har upprattats.



Byggplats: Med byggplats avses en fastighet eller ett annat avgransat omrade som i samband
med bygglov, med stdd av detaljplan, rattsverkande generalplan eller 40 § i denna
byggnadsordning, kan anvisas som plats for byggnadens lage.

48 ANVISNINGAR OM BYGGNADSSATT

For att styra byggandet utfardar miljé- och byggnadsndmnden anvisningar om byggnadssatt
som kan gélla antingen ett visst omrade eller hela kommunen. Anvisningarna ska framja ett
byggande som &r anpassat till omradets sérdrag och lokala sarskilda forhallanden samt som ar
hallbart.

De bestdammelser om byggnadssatt som har godkants med stéd av en tidigare
byggnadsordning géller som anvisningar om byggnadssatt enligt denna byggnadsordning.

Il KAPITEL UPPFORANDE AV BYGGNAD

5 8 BYGGNADENS ANPASSNING TILL OMGIVNINGEN OCH LANDSKAPET

Vid byggande ska vérdefulla kantzoner av vegetation, betydande naturvarden samt
sérpraglade naturforekomster bevaras, och byggplatsens naturliga karaktar ska i 6vrigt i
mojligaste man bevaras.

Utanfor detaljplaneomraden ska byggandet stodja den befintliga bybebyggelsen. Vid
byggande inom strandomraden eller i 6ppen terrang ska séarskild uppmarksamhet féstas vid
byggnadens héjdlage, form, ytmaterial och fargséttning samt hur dessa anpassas till
omgivningen.

Byggandet ska anpassas till den i omradet allmant tillampade byggnadstraditionen och till det
befintliga byggnadshestandet i fraga om placering, storlek, form, ytmaterial, fargsattning och
indelning av fasader.

Pa byggplatsen ska byggnaderna tillsammans bilda en helhet som ar vél avvagd med avseende
pa landskaps- och stadsbilden.

For att forebygga fuktskador far platta tak uppforas pa varmeisolerade byggnader endast av
sarskilda skal. Alla byggnader ska ha takfot och en tillrackligt hog sockel. Pa
byggarbetsplatsen ska det uppréttas en separat utredning om hur férebyggandet av fuktskador
har beaktats i planeringen och under byggtiden.

Uppfdrande och grundlig renovering av offentliga byggnader ska, nar det ar nddvéndigt, alltid
utforas under ett fast vaderskydd som técker hela byggnaden.

I all verksamhet ska Miljoministeriets forordning om byggnaders fukttekniska funktion
(782/2017) iakttas.



6 § BYGGNADENS HOJDLAGE

Byggnadens eller konstruktionens hojdlage ska anpassas till befintliga och planerade
hojdlagen i omgivningen samt till gatuniva och 6vrig kommunalteknik. Vid faststallande av
byggnadens eller konstruktionens grundlaggningsdjup och lagsta golvniva ska avloppsnatets
ddmningsgréns, grund- och dversvdmningsvattennivder samt mdjligheterna till dranering av
grundkonstruktionerna beaktas.

| situationsplanen som ingar i huvudritningarna ska byggplatsens och det omgivande omradets
befintliga och planerade hojder redovisas med tillracklig noggrannhet (marknivaer, sockel-
och gatunivaer).

Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov, for bedémning av bygglovsansokan, krava att
sokanden pa byggplatsen markerar de planerade hérnpunkternas samt byggplatsens
grénspunkters lage och hojdléage.

7 8 PLACERING AV BYGGANDE OCH BEAKTANDE AV OMGIVNINGEN

Utanfor detaljplaneomraden ska avstandet mellan en byggnad eller konstruktion och
byggplatsens gréns motsvara byggnadens hojd, dock minst 4 meter.

Utanfor detaljplaneomraden ska avstandet mellan en byggnad och en byggnad som ar belégen
pa mark som ags eller innehas av nagon annan vara minst 10 meter.

Vid byggatgarder som placeras langs allmanna vagar ska vaghallaren héras som granne.

Inom detaljplaneomraden ska avstandet mellan en byggnad eller konstruktion och
byggplatsens grans vara minst 4 meter, om inte annat foreskrivs i detaljplanen.

Vid byggatgarder som placeras i narheten av jarnvag ska Trafikledsverket, i egenskap av
banhallare, horas som granne, och i 6vrigt ska bestimmelserna i banlagen iakttas.

Placering av en byggnad eller konstruktion ndrmare an vad som anges ovan forutsatter
samtycke fran agaren eller innehavaren av angransande fastighet.

8 8 BEAKTANDE AV BULLER OCH VIBRATIONER

Vid planering och uppfdérande av en byggnad ska séarskild uppmérksamhet fastas vid att
forebygga buller som tranger in i byggnaden utifran, stomljud samt vibrationer. Buller och
vibrationer orsakas bland annat av flyg- och trafikbuller (gator, landsvégar och jarnvégar).

Vid planeringen av ett byggprojekt ska det beaktas att bostads- och arbetsutrymmen placeras
med hansyn till bullerkallornas riktning, att byggnadens skal har en sadan ljudisolerande
formaga att gallande riktvarden for buller inte éverskrids samt att gardar avsedda for
utevistelse skyddas mot buller.

I ndrheten av jarnvégar, landsvégar och gator ska trafikens eventuella vibrationer i marken
eller stomljud beaktas vid byggnadernas placering och vid dimensioneringen av
konstruktionerna.



De vibrationsnivaer i marken som orsakas av trafiken ska vid behov faststallas genom
matningar, och konstruktionerna ska vid behov utformas sé att resonans i stom- och
golvkonstruktioner eller markburet stomljud inte uppstar.

Pa omraden med intensivt trafikbuller fran vagar, gator eller jarnvéagar ska det vid behov fore
byggnadens ibruktagande genom bullerméatningar pavisas att ljudisoleringen ar tillracklig.

Vid byggande av gator, landsvagar och jarnvégar ska den befintliga bebyggda miljon beaktas.

9 § OVERSKRIDANDE AV TOMTGRANS INOM DETALJPLANEOMRADE

Om en byggnad far uppféras intill tomtens grans mot gata, far byggnaden éverskrida
tomtgransen till gatuomradet eller, av sarskilda skal, till annat allmant omrade enligt féljande:

1. Byggnadens grundkonstruktioner under markytan far, ned till ett djup av 1,5 meter,
Overskrida tomtgransen med hogst 0,2 meter, och grundkonstruktioner som &r beldgna
djupare &n 1,5 meter under markytan med hogst 1 meter.

2. Bursprak, skyddstak, takfotter, balkonger samt andra darmed jamforbara byggnadsdelar
ovan mark far dverskrida tomtgransen med hogst 1 meter. Skyddstak vid huvudingangen
till en offentlig byggnad far stracka sig langre ut 6ver gatuomradet.

3. Tekniska anordningar och andra darmed jamforbara konstruktioner far dverskrida
tomtgransen med hogst 0,3 meter, och tillaggsisolering av yttervagg far tillatas efter
prévning.

Overskridanden far inte medfora oldgenhet fér anvandningen av gatuomradet. Mellan gatans
yta och underkanten av byggnadsdelen ska det finnas ett fritt utrymme pa minst 3,2 meter vid
trottoar och minst 4,6 meter vid kdrbana.

10 8 ADRESSBETECKNING (NUMMER ELLER KOMBINATION AV NUMMER OCH BOKSTAV)

Néar en byggnad stracker sig till eller i omedelbar nérhet av en gata, annan trafikled eller intern
trafikyta inom byggplatsen, far adressheteckningen eller en hanvisning till den placeras pa
byggnadens vagg pa en plats som ar synlig fran trafikleden. I andra fall ska
adressbeteckningen eller en hanvisning till den placeras vid borjan av den infart som leder till
fastigheten. Adressbeteckningen ska vara mork mot en ljus och reflekterande bakgrund. Inom
detaljplaneomraden ska adressbeteckningen vara belyst.

Adressheteckningen for ett hornhus ska fastas mot bada gatorna eller trafiklederna, sarskilt
med tanke pa raddningsfordon.

Adressbeteckningen ska vara monterad senast vid byggnadens ibruktagningsbesiktning.



11 KAPITEL BYGGARBETSPLATSER

11 § INFORMATION OM BYGGPROJEKT

Den som inleder ett byggprojekt ska informera om det kommande byggandet genom att satta
upp en byggarbetsplatstavla eller -skylt pa byggarbetsplatsen, om byggandet eller annan
atgard pagar i minst tre manader och medfor en vasentlig forandring av omgivningen.

Av byggarbetsplatstavlan eller -skylten ska framga byggprojektets objekt, de parter som
ansvarar for arbetet samt deras kontaktuppgifter och den uppskattade tidpunkten for projektets
fardigstallande. Byggarbetsplatstavla kravs inte pa byggarbetsplatser for fritidsbostader,
ekonomibyggnader eller annat motsvarande mindre byggarbete med en yta pa mindre &n 100
m2.

128 ATGARDER PA BYGGPLATSEN UNDER BYGGTIDEN

Anordningar och utrustning som anvands under byggarbetet ska placeras pa byggplatsen pa ett
sadant satt att de inte oskaligt forsvarar anvandningen av angransande fastigheter.

Kommunen kan pa mark som den forvaltar bevilja en tidsbegransad ratt eller tillstand att
anvanda gata eller annat allmént omrade for byggarbetsplatsen eller dess serviceutrymmen.
Nar tillstandstiden har 10pt ut ska gatan eller det allmanna omradet aterstallas i det skick som
radde fore anvandningen.

Landskapsmassigt vardefulla trad och betydande naturtillstandsdelar pa byggplatsen ska
skyddas omsorgsfullt under byggtiden. Byggnadstillsynsmyndigheten kan i samband med
handlaggningen av en bygglovsansokan eller vid tillsynen av byggarbetet krdva att den som
uppfor byggnaden utarbetar nédvandiga planer for inhdgnad av byggarbetsplatsen,
avfallshantering, smidiga och tillgéngliga gang- och korarrangemang samt begriansning av
buller, damm och andra oldgenheter.

Dagvatten som uppkommer under byggtiden ska hanteras pa ett andamalsenligt satt.

13 § AVFALLSHANTERING OCH ORDNING PA BYGGARBETSPLATSEN

Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska vara planméssig. Byggarbetsplatsen ska vara
tillrackligt utrustad for ordnande av avfallshanteringen. Byggarbetsplatsen ska héllas i gott
och prydligt skick, och byggavfall far inte spridas till omgivningen.

Fastigheten ska omedelbart ndr byggandet inleds anslutas till ordnad avfallshantering genom
att avtal ingas med ett avfallshanteringsféretag om hyrning och témning av lampliga
avfallskarl under byggtiden.



IV KAPITEL: GARDSOMRADE / GARDSPLAN

14 8§ BYGGPLATSENS DRANERING OCH HANTERING AV DAGVATTEN

Byggplatsen ska dréneras till tillrackligt djup.

Dagvatten ska hanteras planmassigt pa den egna fastigheten. Fastigheten ska i man av
mojlighet anslutas till dagvattennétet. Dagvatten ska ledas till dagvattennétet via ett
fordrojningssystem, eller alternativt infiltreras pa den egna fastigheten.

15 § GARDSPLANENS HOJDLAGE

Gardsplanens hojdlage ska anpassas till omgivningens hojdlagen.

I samband med ny- och tillbyggnad ska gardsplanen planeras och genomforas sa att byggandet
inte medfor okad avrinning av dagvatten 6ver tomtgréansen till angransande fastighet.

Gardsomradets hojdforhallanden far inte utan byggnadstillsynsmyndighetens tillstand
vasentligen andras fran vad som framgar av de ritningar som har faststéllts i bygglovet.

16 § TRAFIKARRANGEMANG

Fordonstrafik pa tomten samt tillgangliga gangforbindelser ska planeras och genomforas sa att
de inte medfor fara eller oldgenhet for boende, miljén eller den allménna trafiken.

Bilplatser pa tomten och arrangemang pa gardsplanen ska genomforas s att fordon kan véanda
pa den egna fastigheten, sa att trafiksékerheten pa gatan eller vagen inte aventyras.

Siktomraden vid korsningar mellan allméanna véagar och enskilda végar ska vara tillrackligt fria
fran hinder och vid behov rojas for att forbattra trafiksakerheten.

Fordonanslutning

Till en tomt eller byggplats far en fordonsanslutning till gata eller vag anldggas. Av sarskilda
skal kan byggnadstillsynsmyndigheten tillata anlaggande av flera fordonsanslutningar, om
detta &r motiverat med hansyn till anvandningen av tomten eller byggplatsen. Anldggande,
underhall och renhallning av fordonsanslutningen aligger tomtens eller byggplatsens &gare
eller innehavare.

Bredden pa fordonsanslutningen till en tomt eller byggplats med bostadshyggnad far inom
detaljplaneomraden vara hogst 6 meter och inom évriga omraden hogst 10 meter.

For anslutning till allman vag ska tillstand sokas hos vaghallaren. Anslutningar fran enskilda
vagar till allménna véagar ska hallas i skick enligt vaghallarens anvisningar.



Raddningsvag
Utryckningsfordon ska ha tilltrade tillrackligt nara byggnaden och dess ingangar.

Raddningstjanstens héjdfordon ska ha fri tillgang till omradet intill byggnader med tre
vaningar eller fler, s att raddningsatgarder kan genomféras. Vid infarten till tomten ska en
skylt som anger réddningsvag placeras.

Raddningsvagen ska vara minst 3,5 meter bred och ha en fri korh6jd pa minst 4,5 meter.

17 § UNDERJORDISKA LEDNINGAR OCH KONSTRUKTIONER

Underjordiska ledningar och konstruktioner som finns pa byggplatsen eller i dess narhet ska
klarlaggas i samband med planeringen.

18 § STANGSEL OCH PLANTERINGAR

Ett stdngsel ska till sina material, sin hojd och sitt 6vriga utseende vara anpassat till
omgivningen. Stangslet ska vara minst lika val utfort pa den sida som vetter mot granne eller
allmant omrade som pa den egna sidan och ska kunna underhallas fran den egna sidan.

Ett fast stangsel som vetter mot gata eller annat allmant omrade ska uppforas helt och hallet pa
tomtens eller byggplatsens sida. Stangsel eller planteringar far inte orsaka olagenhet for
grannar, trafiken eller skétseln och renhallningen av gatan, och de far inte begréansa sikten pa
ett satt som aventyrar trafiksakerheten.

Ett stdngsel som inte &r beldget vid grdnsen mot angréansande tomt eller byggplats ska
uppforas och underhallas av tomtens eller byggplatsens innehavare.

Innehavarna av bada tomterna eller byggplatserna ar skyldiga att delta till lika delar i
uppforandet och underhallet av stangsel mellan tomter eller byggplatser, om det inte finns
sarskilda skal att fordela skyldigheten pa annat satt. Om Gverenskommelse inte nas, avgor
byggnadstillsynsmyndigheten saken.

Om ett stangsel inte placeras vid tomtgransen ska det placeras sa att det ar &ndamalsenligt
med hansyn till arrangemangen pa gardsplanen och kan underhallas. Skétseln av gardsplanen
och underhallet av stangsel ska kunna utforas utan att tomtgransen éverskrids. Stangsel ska
bilda en omradesvis enhetlig helhet.

En stddmur som uppfors i nérheten av tomtgransen och som dr hogre &n 0,5 meter forutsétter
grannens skriftliga samtycke.
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19 § BELYSNING

Vid planering av belysning pa tomten ska armaturernas placering, riktning och ljusstyrka
anpassas sa att de 6kar omradets sékerhet och trivsel utan att i onddan eller pa ett stérande sétt
orsaka ljusfororening i omgivningen.

Belysningen ska vara anpassad till respektive omrades sardrag och stadsbild.

V KAPITEL: BYGGNADENS SAMHALLSTEKNISKA FORSORINING, MARK
OCH GRUNDVATTEN

20 § BEHANDLING AV AVLOPPSVATTEN

Fastigheternas avloppsvatten ska behandlas i enlighet med kommunens
miljoskyddsbestammelser och, inom planlagda omraden, i enlighet med bestammelserna i
general- och detaljplaner. Malet &r att avloppsvattnet behandlas pa den plats dar det
uppkommer.

Den som inleder ett byggprojekt ska i samband med bygglovsansdkan ldgga fram en av en
sakkunnig utarbetad plan for behandling och avledning av avloppsvatten.

Av planen ska framga de omstandigheter som paverkar behandlingen och avledningen av
avloppsvattnet samt vid behov grannfastighetens agares samtycke till avledning av behandlat
avloppsvatten.

Narmare krav pa behandling av avloppsvatten faststalls dessutom i kommunens
miljoskyddsbestammelser.

21 § VATTENFORSORINING

Anslutning till vatten- och avloppsnétet dr den priméra 19sningen inom vattentjansternas
verksamhetsomraden. Bestammelser om fastighetens anslutningsskyldighet till
vattentjdnstverkets vatten- och/eller avloppsnit samt om befrielser och undantag fran denna
skyldighet finns i lagen om vattentjanster. Utanfor vattentjanstverkens nét ska fastigheternas
avloppsvatten behandlas i enlighet med kommunens miljéskydds- och planbestdmmelser.
Malet ar att avloppsvattnet behandlas med andamalsenliga och hallbara l6sningar pa den plats
dar det uppkommer.

Vid beddémningen av avloppssystemets andamalsenlighet ska dven konsekvenserna av
transport av avloppsvatten, till exempel vid slutna tanklésningar, beaktas.

22 § DUBBELRORSYSTEM

I nya byggnader ska ett sa kallat dubbelrérsystem anlaggas (fram till utanfor vaggarna), med
separata rorsystem for WC-vatten och gravatten.
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23 § ENERGIBRUNNAR OCH ENERGIKALLOR

Jordvarmesystem som baserar sig pa energibrunnar ar att rekommendera med tanke pa
begransning av klimatférandringen, dven eftersom de mojliggor energiproduktion for bade
uppvarmning och kylning. Byggnadstillsynen ger vid behov ndrmare anvisningar.

Det ar forbjudet att bygga jordvarmebrunnar pa grundvattenomraden.

| omraden dar anslutning till fjarrvarmenét inte a&r mojlig ska fornybara energikallor ges
foretrade.

24 § TILLRACKLIG TILLGANG TILL HUSHALLSVATTEN

For bostadshyggnader ska det finnas tillracklig tillgang till hushallsvatten av lamplig kvalitet.

Sarskilt kvaliteten pa vatten fran borrbrunnar och dess radonhalt ska undersckas, och
beredskap ska finnas for att avlagsna radon eller andra skadliga @mnen fran dricksvattnet.

Vattnets arsenik- och uranhalt samt andra &mnen som é&r skadliga for manniskors hélsa ska
undersokas for att sakerstalla kvaliteten pa vatten fran borrbrunnar.

25 § AVFALLSHANTERING

| bygglovsansckan ska det visas att det pa tomten finns tillrackliga utrymmen for
avfallshantering, dimensionerade i forhallande till byggnadernas storlek och
anvandningsandamal. Vid reservering av utrymmen ska kraven pa avfallssortering beaktas.

Insamlingskirl, avfallsskjul och -inhiignader samt komposter ska placeras pa tomten sa att de
inte dventyrar brandsakerheten, forfular miljon eller orsakar oskalig olagenhet fér grannar. De
far inte placeras for nara byggnader eller tomtgréans utan tillréacklig brandavskiljning, inte
inom siktomradet for tomtanslutningen, inte pa gata eller annat allmant omrade och inte heller
sa att de stor andra funktioner pa gardsplanen eller gatan.

26 8§ GRUNDVATTENOMRADEN

Vid planering av byggande inom grundvattenomraden ska det vid behov utredas hur
byggandet paverkar grundvattnets kvalitet och hojdlage, och denna utredning ska fogas till
tillstdndsansokan.

Permanent sankning av grundvattennivan forutsatter en plan for hantering av grundvatten
samt ett uppfoljningsprogram.

Inom grundvattenomréaden ska olje- och brinslecisterner samt andra cisterner och lager for
farliga &mnen placeras ovan mark och forses med skyddsbasséang.
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Ytvatten fran gards- och parkeringsomraden (med undantag for smahus) ska inom
grundvattenomraden ledas utanfor grundvattenomradet. For detta kravs nodvandig utrustning
och eventuellt tillstand.

27 § FORORENAD MARK OCH BEAKTANDE AV RADONHALT

Till bygglovsansokan ska fogas en utredning om tidigare verksamheter som har bedrivits pa
fastigheten samt om kemikalier och oljecisterner som har lagrats dér.

Om det vid ansokan om bygglov finns skal att misstanka att marken pa tomten &r fororenad,
ska marken undersokas och vid behov saneras innan byggnadsarbetet inleds. En utredning
over genomfdrda markundersdkningar samt en eventuell saneringsplan eller ett beslut av
tillsynsmyndigheten som krdvs for sanering av marken ska fogas till bygglovsansokan.

Markens lamplighet for avsett anvandningsandamal ska dven sakerstallas vid planering av
byggande av gator, parker och andra allmanna omraden.

Om fororening upptécks ovantat under byggnadsarbetet ska detta omedelbart anmaélas till
tillsynsmyndigheten.

Vid byggande ska markens eventuella radonhalt beaktas. FOr att minska radonhalten i
inomhusluften i bostader och arbetsutrymmen ska sarskild uppmarksamhet fastas vid
planering och utférande av byggnadens botten- och killarkonstruktioner samt
ventilationssystem.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan kréva att en radonutredning utfors.

I byggprojekt dar marken bestar av jordarter med hdg porositet eller genomsléapplighet och dar
byggnadens vistelse- och arbetsutrymmen har kontakt med marken ska en radonutredning
utforas. Dessutom ska radonutredning alltid goras i vistelse- och arbetsutrymmen som &r
belagna i markniva eller under mark. | radonutredningen ska behovet av aktivt kolfilter
beaktas och bestimmelser om dess underhall anges.

VI KAPITEL: SKOTSEL OCH TILLSYN AV DEN BYGGDA MILJON SAMT
SKOTSEL AV ALLMANNA OMRADEN

28 § SKOTSEL AV DEN BYGGDA MILION

Tomter och byggplatser ska hallas i ett andamalsenligt skick i enlighet med deras
anvandningsandamal och den omgivande markanvandningen.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan alagga att insynsskydd planteras eller att stangsel uppfors
runt byggnader eller konstruktioner som vasentligt paverkar omgivningen.
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Byggnader, deras fasader och yttre delar, portar, stangsel, planteringar samt sadana
konstruktioner och mindre anlaggningar som paverkar miljobilden ska hallas i gott skick och
underhallas sa att de inte forfular omgivningen. Graffiti och annan nedsmutsning pa fasader
ska avldgsnas utan dréjsmal, nar det ar tekniskt majligt.

Om skyldigheten att underhalla en byggnad férsummas kan byggnadstillsynsmyndigheten
foreldgga att byggnaden ska repareras, rivas eller att dess omgivning ska stadas upp.

29 § ARKITEKTUR VID REPARATION AV BYGGNAD

Byggnader ska repareras sa att deras egen arkitektur och varden som &r forknippade med
byggnadssattet beaktas. Vid fasadatgarder galler att atgarderna inte far aventyra byggnadens
stilistiska eller arkitektoniska varde.

308 TILLSYN AV MILION

Miljo- och byggnadsnamnden utdvar tillsyn 6ver skétseln av miljén i enlighet med bygglagen
bland annat genom att arligen halla syner.

Tidpunkterna for och omradena som omfattas av synerna ska meddelas fastighetsagare och
fastighetsinnehavare pa det satt som miljo- och byggnadsnamnden beslutar.

Om syner som galler allman tillsyn informeras pa kommunens webbplats och genom
kungorelse.

Over synerna ska protokoll féras och dessa ska tillstallas bade miljo- och byggnadsnamnden
och kommunstyrelsen.

31 § ALLMANNA OMRADEN OCH OBEBYGGDA TOMTER

Med allmant omrade avses ett omrade som i detaljplanen har anvisats som gata, torg, park,
rekreations- eller trafikomréade, eller som utanfor detaljplaneomrade anvinds for motsvarande

andamal.

Storlek, konstruktion och utseende pa konstruktioner som placeras pa allméanna omraden ska
planeras och utforas sa att de passar in i miljobilden samt s att de inte hindrar rorelse eller
verksamhet och inte forsvarar skotsel och renhallning.

Malet for belysningen av allmanna omraden ska vara en balanserad och blandfri ljusmiljo.
Armaturerna ska vara anpassade till omradets sardrag och omgivningen.

Vid belysningsarrangemang ska armaturernas placering, riktning och ljusstyrka anpassas sa att
de okar sakerheten och trivseln utan att i onddan eller pa ett storande satt orsaka

ljusfororening.
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Obebyggda tomter och andra omraden ska skotas sa att de inte forfular stads- eller
miljobilden, och de far inte anvandas for lagring eller for forvaring eller parkering av fordon i
strid med detaljplanen.

VII KAPITEL: BYGGNADENS LIVSCYKEL

32 § BYGGNADENS LIVSLANGD

Utgangspunkten for planeringen av en byggnad &r att faststalla en livslangd for byggnaden,
som ska vara tillrackligt lang med hansyn till byggnadens anvandningsandamal.

For att sékerstalla den faststallda livsldngden kan byggnadstillsynsmyndigheten krava att
sOkanden lagger fram en av en sakkunnig utarbetad bedomning av byggnadens livslangd samt
en tidsatt plan for underhalls- och reparationsatgédrder under byggnadens livslangd.

33 § MATERIALVAL

Vid byggande ska material anvandas som ar ekologiskt hallbara och for vilka det finns
erfarenhet och tillforlitlig kunskap om hallbarhet, reparerbarhet och avveckling.

Utanfor detaljplaneomraden ska bostadsbyggnaders fasader inom kulturmiljomraden (km)
utforas i tra. Fasaden kan utféras pa annat satt, om byggnaden dérigenom anpassas till den i
omradet allmant tillampade byggnadstraditionen. Takets form och material ska anpassas till
omradets kulturmiljo.

34 § UNDERHALL OCH REPARATION

En byggnad ska vardas och hallas i gott skick och far inte tillatas forfalla sa att den blir
oduglig att reparera. Byggnadens fasader ska hallas i ett andamalsenligt och prydligt skick.
Skador som orsakats av skadegorelse, sasom graffiti, ska avlagsnas fran fasaderna utan
dréjsmal.

En byggnad som &r skyddad med stod av plan eller lagen om skyddande av byggnadsarvet far
inte andras eller anvandas pa ett satt som minskar byggnadens skyddsvarde. Vid behov ska
museimyndighetens utldtande om andringsatgarden och objektets kulturhistoriska varde
inhdmtas i tillrdckligt god tid.

Nér en byggnad &r skyddad i detaljplanen och det har foreskrivits att byggnadens fasadstil inte
far andras, anses andring av stilen omfatta andringar av fasadens, takets, dorrarnas samt
fonsterbagars och -karmars material, fargséttning och fonsterindelning.
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35 § RIVNING AV BYGGNAD

For rivning av en byggnad eller del av en byggnad ska rivningslov skas hos
byggnadstillsynsmyndigheten i enlighet med 55 § i bygglagen. | ansdkan ska det redovisas en
plan for atervinning av rivningsavfall samt eventuella kartlaggningar av skadliga amnen.

Rivning av en skyddad byggnad forutsatter alltid rivningslov. Nér det galler en skyddad
byggnad ska byggnadstillsynsmyndigheten kontaktas i god tid, och museimyndighetens
utlatande om rivningen ska begéras.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid handlaggningen av en ansékan om rivningslov kréva
att sokanden lamnar in en av sakkunnig uppréttad utredning om byggnadens historiska eller
byggnadskonstnarliga varde. En sadan utredning ska alltid Iamnas in for skyddade objekt eller
objekt som &r betydelsefulla ur kulturmiljosynpunkt.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan kréva att en rivningsplan l1aggs fram innan rivningsarbetet
inleds. Vid rivning ska sérskild uppmérksamhet féstas vid att begrénsa buller-, vibrations- och
dammolédgenheter.

Vid rivning av byggnader ska gallande avfallsbestammelser iakttas, och till ansékan om
rivningslov ska fogas en utredning om de olika avfallsslag som uppkommer vid rivningen,
deras uppskattade méngder och hur de ska hanteras.

Vid ersattande byggande ska, om uppférandet av en ny byggnad inte inleds omedelbart efter
rivningen, tomten utan dréjsmal stddas upp efter rivningen till sand- eller grusytor, och
eventuellt skadade gatu- eller andra allménna omraden ska utan dréjsmal repareras och stadas.

36 8 RIVNING AV BYGGNADER INOM KULTURLANDSKAPSOMRADEN

Inom kulturlandskapsomraden kravs sarskilt en utredning som visar att rivning av en byggnad
inte leder till att kulturmiljons varden minskar och inte dventyrar bevarandet av omradets
sérdrag eller helhet.

| omraden med landskapsmaéssiga eller kulturhistoriska varden ar rivning av en byggnad eller
del av en byggnad alltid tillstandspliktig. Vid planering av rivning ska
byggnadstillsynsmyndigheten kontaktas i god tid for att klarlagga behovet av tillstand.

Aven byggnader som ar enkla till sin karaktar eller som saknar sérskild skyddsbeteckning kan
vara betydelsefulla for kulturmiljons helhet, och deras vérde ska darfér bedomas separat i
samband med andringar.
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VIII KAPITEL: TILLSTANDSFORFARANDEN

378 ATGARDER SOM AR TILLATNA UTAN BYGGLOV INOM HELA KOMMUNEN

1)

3)

4)

5)

6)

7)

Byggnadsobjekt pa redan bebyggd byggplats:

a. Uppforande av tackt bilparkering eller annat motsvarande skyddstak med en yta
pa hogst 50 m2.

b. Uppforande av ekonomibyggnad eller konstruktion med en yta pa hogst 30 m2,

Byggnadsobjekt som hor till bostadsbyggnad:

a. Uppforande av tackta terrasser med en yta pa hogst 30 mz,

b. Uppforande av inglasad terrass dar minst 30 procent av fonstren &r 6ppningsbara
och dér terrassens yta ar hogst 30 m2 eller hogst 10 procent av vaningsytan i forsta
vaningen.

Fristaende anordningar

a. Uppforande av mast eller skorsten med en hojd pa hogst 30 meter.

b. Uppforande av spannmals-, brénsle- eller annan lagringstank med en volym pa
hogst 120 mé,

c. Uppforande av vindkraftverk med en héjd pa hogst 30 meter, dér rotorbladens
hogsta punkt ar hogst 35 meter.

d. Placering av reklamanordning med en yta pa hogst 2 m? utomhus utanfor
detaljplaneomraden.

Andringar av fasadens och takets fargnyans:

a. Andring av material eller farg p& smahusens fasader eller annan motsvarande
fasadandring, om material och farger ar forenliga med tillampliga anvisningar om
byggnadssétt och planbestimmelser samt om barande konstruktioner inte andras.
For skyddade byggnader kravs dock alltid bygglov for andring av fasadmaterial,
farg eller annan motsvarande fasadandring.

Inh&gnader (uppforande):

a. Uppforande av fast stangsel med en hojd pa hogst 1,6 meter inom
detaljplaneomrade.

b. Uppforande av fast stangsel med en hojd pa hogst 1,6 meter utanfor
detaljplaneomrade.

Nérmare bestdmmelser om stangsel finns i 18 §.

Solpaneler och solfangare:
a. Solpaneler eller solfangare som installeras i byggnadens taklutning eller med
endast obetydlig upphdjning.
Anldggningar vid strand:
a. Uppforande av brygga med en langd pa hogst 10 meter och en yta pa hogst 15 m2,

Aven om en tgard inte kraver tillstdnd av byggnadstillsynsmyndigheten enligt 42 § i
bygglagen, ska vid genomférandet géllande lagstiftning, planbestdimmelser,
brandskyddsbestimmelser, eventuella anvisningar om byggnadssatt, miljoskydds- och
avfallshanteringsbestdmmelser, bestdmmelser om kulturmiljoé samt den byggda miljon iakttas.

Byggnadsobjekt som &r befriade fran tillstandsplikt far inte kombineras till storre helheter.

Uppforande av byggnadsobjekt som ar befriade fran tillstandsplikt forutsatter att det finns en
befintlig byggplats samt tillracklig byggratt.
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Byggnader avsedda for boende, sésom bostadsbyggnader, fritidsbostader eller
inkvarteringsbyggnader, omfattas inte av undantag fran tillstandsplikt.

388 ATGARDER SOM KRAVER BYGGLOV INOM HELA KOMMUNEN

1) Byggnadsobjekt pa redan bebyggd byggplats:

a. Uppforande av tackt bilparkering eller annat motsvarande skyddstak med en yta
som Overstiger 50 m2.

b. Uppforande av ekonomibyggnad eller konstruktion med en yta som dverstiger 30
m2.

c. Permanent placering av container inom detaljplaneomrade eller inom omrade som
ar landskapsmassigt vardefullt.

d. Uppforande eller andring av fastighetsspecifikt avloppssystem.

2) Byggnadsobjekt som hor till bostadsbyggnad:
a. Uppforande av inglasad terrass dar hogst 30 procent av fonstren &r dppningsbara
och dér terrassens yta & minst 30 m2 eller minst 10 procent av vaningsytan i
forsta vaningen.
b. Installation av eldstad och/eller rokkanal.

3) Fristaende anordningar:

a. Uppforande av mast eller skorsten med en hdjd som dverstiger 30 meter.

b. Uppforande av lagringstank med en volym som dverstiger 120 m3.

c. Uppforande av vindkraftverk med en hojd som dverstiger 30 meter, dér
rotorbladens hogsta punkt éverstiger 35 meter.

d. Placering av reklamanordning med en yta som 6verstiger 2 m2 utanfor
detaljplaneomrade.

e. Placering av forséljnings-, informations- eller reklamanordning eller -bild inom
detaljplaneomrade.

4) Andringar av fasadens och takets fargnyans:
a. Fasadandring som vasentligt paverkar miljon eller landskapsbilden.
b. Andring av material eller farg pa fasaden hos skyddade byggnader eller annan
motsvarande fasadandring.

5) Inhégnader (uppforande):
a. Uppforande av fast stdngsel med en hojd som overstiger 1,6 meter inom
detaljplaneomrade.
b. Uppforande av fast stangsel med mer &n ringa inverkan pa stadsbilden, landskapet
eller kulturlandskapet.
c. Uppforande av fast stdngsel vid skyddsobjekt.
d. Narmare bestdammelser om sténgsel finns i 18 §.

6) Solpaneler och solfangare:
a. Uppforande av solpaneler eller solfangare som péaverkar stadsbilden eller har
betydande inverkan pa omgivningen.

7) Anldggningar vid strand:
a. Uppforande av brygga med en langd som 6verstiger 10 meter eller en yta som ar
minst 15 m2,
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b. Uppforande av brygga pa plats dar det inte finns ndgon byggplats.

c. Uppforande av anlaggning som férandrar strandlinjen och som inte kréver
tillstand enligt vattenlagen, sdsom bro, vagbrytare (med en total langd pa mer an
10 meter raknat fran den tidigare strandlinjen) eller motsvarande.

8) Anordnande av fran byggplatsen fristdende lagrings- eller parkeringsomrade med en yta
pa minst 1 000 m?,

9) Inrittande av idrotts- eller samlingsplats, husvagnsomrade, 1dktare, evenemangstélt eller
motsvarande anldggning som kan anvandas av fem personer eller fler samtidigt, med
undantag for evenemangsanlaggningar som ar uppstéllda i hogst tre manader.

10) Hallande av flyttbar anordning pa plats for anvandning som inte hor till sedvanligt frilufts-
eller batliv (sasom husvagn, fartyg, bastuflotte eller motsvarande).

11) Sammanldaggning och delning av bostadsldgenheter samt &ndring av rumsindelning.

12) Borrning av energibrunn eller installation av varmeuppsamlingsror.
a. Bestammelser om energibrunnar finns i 23 8.

13) Annan atgard eller férandring som har vasentlig och langvarig inverkan pa miljobilden.

Atgarder som riktar sig mot skyddade byggnader och gardshelheter r alltid tillstandspliktiga.

39 § FORNMINNEN

Ur ett arkeologiskt kulturarvsperspektiv ska byggnadsordningen redovisa de skyldigheter som
lagen om fornminnen (295/1963) staller pa byggande och som byggnadstillsynen och den
behoriga myndigheten ska beakta vid prévning och beviljande av tillstand for
markanvandning och byggande. Det ska beaktas att fornlamningars exakta utbredning ofta ar
okand och att alla fornlamningar annu inte har identifierats.

Fornlamningar &r enligt 1 § i lagen om fornminnen automatiskt skyddade utan sarskilt
skyddsbeslut omedelbart nér de patraffas. Om markanvandning planeras i narheten av objekt
som ar skyddade enligt lag ska ansvarsmuseet kontaktas i god tid i férvag. Som huvudregel
beviljas dock inte bygglov eller undantagstillstand pa fornlamningar.

Samrad med ansvarsmuseet ska alltid ske innan tillstand beviljas. Bygglov enligt bygglagen
kan inte beviljas for atgarder pa en fornlamning utan ett ingreppstillstand enligt lagen om
fornminnen.

IX KAPITEL: BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANEOMRADE

I den man bestammelserna i detta kapitel star i strid med en gallande generalplan ska
generalplanen féljas.
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40 8§ BYGGPLATS

Byggplatsens minsta areal beror bade pa den faststallda generalplanens omradesreservering
och pa den zonindelning som faststallts i byggnadsordningen 6.4.1990 (bilaga 6a). | enlighet
med ovanstaende galler féljande bestammelser om byggplatsens minsta storlek (inom parentes
anges motsvarande zon enligt byggnadsordningen fran 6.4.1990).

Areal i hektar

Generalplanens Bycentra (2, 3, 4), Omraden utanfér gynnsam
omradesreservering | Sjundea station och zon (6)
randomraden till
Storsviks detaljplaner (5)
Bostadsomrade (A) | 0,3 0,5
Fritidsbostadsomrade | 0,3 0,5
(RA)
Annat 0,5 1,0
byggnadsomrade (T,
Y m.fl.)
Radhus (AP) 0,8 (ej tillatet)
Skogsmark, glesbygd | 1,0 3,0
(M-1)
Akermark, glesbygd | 1,0 3,0
(MT-1)
Ovriga omraden 1,0 3,0

| sarskilda fall kan milj6- och byggnadsnamnden godkénna en mindre byggplats an vad som
anges ovan, till exempel:

- vid generationsvéxling pa lantbruk

- ndr hela registerfastigheter som bildats fore 6.4.1990 slas samman och en separat
byggplats bildas for en befintlig bostadsbyggnad.

- ndr byggplatsen ansluts till kommunalteknik.

For fastigheter som bildats som registerfastigheter fore 6.4.1990 och vars areal understiger
zonens minimiareal tilldmpas inte arealkraven i denna paragraf.

41 § HASTSTALL OCH DJURSTALLAR

Haststall for 1-3 hastar far uppforas pa en byggplats med en areal pa minst 2 hektar. For ett
storre antal hastar bedéms den erforderliga minsta byggplatsstorleken fran fall till fall.

Fastigheten ska anvisa tillrackliga utevistelseomraden for héstarna, vilka liksom stall och
manege ska placeras pa tillrackligt avstand fran oppna diken, vattendrag samt fastighetens
egna och grannarnas hushallsvattenbrunnar.
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Haststall, manege, rastgard och godselstad ska placeras pa minst 50 meters avstand fran
tomtgransen, om det pa grannfastigheten finns boende, fritidsboende eller offentliga eller
privata tjanster. Avstandet kan vara mindre om grannen har gett sitt samtycke.

Ridbana ska placeras pa minst 20 meters avstand fran tomtgrénsen och motsvarande avstand
for betesmark ska vara minst 10 meter. Aven dessa avstand kan minskas med grannens
samtycke.

Godselstad, rastomrédden samt utfodrings- och vattningsplatser i rastgardar far inte placeras
narmare an 25 meter fran huvuddike eller ett sédant vattendrag som avses i 1 kap. 3 § i
vattenlagen.

Vid placering av haststall och rastgardar samt vid lagring och hantering av godsel ska, utéver
bestdimmelserna i gallande nitratférordning (1250/2014), &ven Miljéministeriets anvisningar
om haststall (publikation 121/2003) beaktas.

Godselstaden ska ha tét botten, vara trosklad eller férsedd med ramp samt vara téckt.
Yiterbekladnaden pa en tackt godselstad ska vara gles och genomslapplig sa att tillracklig
ventilation sakerstélls.

Ovriga byggplatser inom ovan namnda omraden ska vara tillrackligt stora med hansyn till
anvandningsandamalet, dock minst lika stora som byggplatser avsedda for bostadsandamal.

For andra djur an hastar ska rastgardar och betesmarker vara tillrackliga med hansyn till
antalet djur och verksamhetens art. Skydd, rastgardar och betesmarker ska placeras sa langt
som mojligt fran starkt trafikerade véagar och inhdagnas med tillrackligt robusta och hdga
stangsel av andamalsenligt material.

Djurstall far inte placeras inom detaljplane- eller strandplaneomrade, om detta inte
uttryckligen tillats i plan.

42 8 BYGGRATT

Byggplatsens sammanlagda vaningsyta far uppga till hogst 10 procent av byggplatsens areal.

Pa byggplats for permanent bostad far hogst en bostadsbyggnad for ett hushall samt
arbetsutrymmen uppféras. Utrymmen som hor till byggnadens huvudsakliga
anvandningsandamal far placeras under markniva eller pa vindsniva, om detta & mojligt med
beaktande av byggnaden, dess anvandningsandamal och anpassning till den byggda miljon.

Arbetsutrymmen ska anpassas till omgivningen och till 6vriga byggnader pa byggplatsen.
Verksamheten far inte medfdra bestaende olagenhet for narboende eller miljéforstorande eller
forfulande lagring.

Pa byggplats for permanent bostad far dessutom en sidobostad med en vaningsyta pa hogst
100 m2 uppforas. Byggnaden ska inga i samma gardshelhet som huvudbyggnaden och
anvanda samma tekniska system (hushallsvatten, behandling av avloppsvatten) och samma
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vdganslutning som huvudbyggnaden. Sidobostaden och huvudbyggnaden bildar tillsammans
en byggplats. Byggplatsens minsta storlek for sidobostad &r 5 000 m?. Sérskild
uppmarksamhet ska fastas vid sidobostadens tillganglighet. Kallare far inte byggas i
sidobostad. | omedelbar narhet av sidobostaden far, for dess bruk, uppféras en
ekonomibyggnad med en vaningsyta pa hogst 50 mz2,

Bygglov for sidobostad ska alltid behandlas genom undantagsférfarande enligt bygglagen,
eftersom atgarden utgor avvikelse fran bade generalplan och byggnadsordning.

Pa i generalplanen anvisad gardsbruksenhet (AM) med en areal 6ver 5 hektar far, i anslutning
till foretags- och ekonomibyggnader, nddvéindiga bostadsbyggnader samt byggnader for
gardsturism uppforas.

Pa byggplatsen far, utéver permanent bostad eller fritidsbostad, aven tillhérande fristdende
eller ssmmanbyggda ekonomibyggnader och bastubyggnader, tickta terrasser samt gaststuga
uppforas. Géststugan far vara hogst 35 v-m? och ska placeras inom samma gardshelhet samt
sakna kannetecken for sjalvstandig bostad.

Pa byggplats for fritidsbostad far hogst en fritidsbostad for ett hushall uppforas. Tillaten
sammanlagd vaningsyta ar hogst 200 mz, inklusive ekonomibyggnader, bastubyggnader,
gaststuga och téckta terrasser.

Den tackta terrassen vid fritidsbostad ska till sin omfattning och sitt utseende anpassas till
byggnaden och landskapet; terrassen och byggnaden bedéms som en landskapsmassig helhet.

Terrasser vid permanent bostad far vara lika stora som forsta vaningens yta, och terrasser vid
fritidsbostad far vara hogst 50 procent av forsta vaningens yta. Minst 50 procent av
vaggytorna ska vara 6ppna.

Andring av befintlig fritidsbostad till permanent bostad kraver inte undantagsbeslut fore
bygglov, om byggnaden ar belagen inom omrade som i réttsverkande generalplan anvisats for
permanent boende eller om byggnaden uppfyller kraven i byggnadsordningens bilaga 11b.

43 § BYGGANDE AV KALLARE OCH VIND

Utanfor detaljplaneomrade kan placering av utrymmen som hér till byggnadens huvudsakliga
anvandningsandamal tillatas under markniva eller pa vindsniva, om detta ar magjligt med
beaktande av byggnaden, dess anvandningsandamal och anpassning till den byggda miljon.

44 § BYGGANDETS PLACERING OCH ANPASSNING TILL OMGIVNINGEN INOM
STRANDOMRADE

Vid byggande inom strandomraden ska sarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadernas
hojdlage, form, ytmaterial och fargsattning.

Vegetationen i strandzonen ska i man av mojlighet bevaras pa byggplatsen. For fallning av
trad krévs tillstdnd av miljo- och byggnadsnamnden.
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For byggplats vid vattendrag enligt vattenlagen ska avstandet mellan de yttersta punkterna pa
strandens motsatta granser vara minst 60 meter.

Avstandet mellan bostadsbyggnad eller annan byggnad och strandlinjen samt byggnadens
placering pa byggplatsen ska vara sadant att landskapets naturliga karaktar i majligaste man
bevaras. For andra byggnader an bastu ska avstandet fran strandlinjen enligt medelvattenstand
dock vara minst 40 meter, om inte annat foljer av ovanstaende. Avstandet kan av
landskapsmassiga skél vara mindre.

Den lagsta rekommenderade byggnadshojden avser den niva under vilken konstruktioner som
skadas vid uppfuktning inte far placeras. Vid havskust ska den lagsta byggnadshojden vara
minst +2,7 m, utdver en fastighetsspecifikt faststalld vagreserv, enligt hojdsystemet N2000.
For sjoar géller foljande rekommenderade byggnadshéjder:

vid Viktrask +3,76 m, vid Tjustrask +6,45 m, vid Bjorntrask +30,15 m och vid Lilla Lonoks
+31,15 m (hojdsystem N2000). Vid strandomraden langs alvar, backar och andra sjoar ar den
rekommenderade byggnadshojden HW1/100a +1 meter, det vill saga nivan for en i genomsnitt
vart hundrade ar aterkommande 6versvamning, med ett tillagg pa en meter.

For strandbastur samt andra lattbyggda och oisolerade byggnader kan en lagre hojdniva
tillatas efter myndighetsprévning i det enskilda fallet.

Den som inleder ett byggprojekt i narheten av kust eller vattendrag ska utreda en tillracklig
byggnadshgjd.

Hojdsystemet N2000 anger hojd i meter 6ver havets nollniva.

Bastubyggnader samt konstruktioner med en tillaten byggnadsarea pa hogst 30 m2 far
uppforas narmare strandlinjen an de ovan angivna avstanden. Avstandet ska dock alltid vara
minst 15 meter fran strandlinjen.

Inom strandomrade far bathus och andra konstruktioner uppféras vid strandlinjen eller pa
land, om detta inte medfor betydande oldgenhet fér miljon eller strandlandskapet.
Byggnadstillsynsmyndigheten kan férbjuda uppférande av bathus eller konstruktion bland
annat om naturvdrden riskerar att skadas eller av landskapsmassiga skal.

45 § OMRADEN | BEHOV AV PLANERING

Med omrade i behov av planering avses ett omrade dar det, for att tillgodose behoven
kopplade till omradets anvandning, ar motiverat att vidta sarskilda atgérder, sdsom anlaggande
av vagar, vattenledning eller avlopp eller ordnande av rekreationsomraden (16.1 § i lagen om
omradesanvandning).

Bestammelserna om omraden i behov av planering tillampas &ven pa sadant byggande som, pa
grund av betydande miljokonsekvenser, kraver en mer omfattande prévning an normalt (16.2
§ i lagen om omradesanvandning).

Kommunen kan i en réttsverkande generalplan eller i byggnadsordningen anvisa som omrade i
behov av planering aven ett omrade dar det, med hansyn till laget, kan férvantas
samhallsutveckling som kraver planering, eller dar det pa grund av sérskilda miljovarden eller
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miljoolagenheter finns behov av att planera markanvandningen. En sadan anvisning galler i
hogst tio ar at gangen (16.3 § i lagen om omradesanvandning).

Bestammelser om de sarskilda forutsattningarna for bygglov inom omraden i behov av
planering finns i 46 § i bygglagen. Bestammelser om planeringsbehov inom strandomraden
finns i 72 § i lagen om omradesanvandning.

Motiveringarna for omraden i behov av planering redovisas omradesvis och utgér
bakgrundsmaterial for tillstandsprévningen.

Vid handlaggning av tillstand inom omraden i behov av planering ska anvisningarna i bilaga
8a iakttas.

Ett omradesvis beslut enligt 47 § i bygglagen om sarskilda forutsattningar for bygglov inom
omraden i behov av planering rekommenderas for att gora tillstandsforfarandet smidigare.

X KAPITEL: DIVERSE BESTAMMELSER

46 § AVVIKELSE FRAN BESTAMMELSERNA

Milj6- och byggnadsnamnden kan medge avvikelse fran bestimmelserna i denna
byggnadsordning, om avvikelsen inte innebar att bestammelsens syfte asidosatts pa ett
vasentligt satt.

Nar det vid strandomraden avviks fran bestammelser som galler byggplatsens minsta storlek,
omfattningen av byggandet eller avstand, kan tillstand beviljas forutsatt att byggandet inte
forsvarar framtida planlaggning. Innan drendet avgors ska utlatande inhamtas av
kommunstyrelsen, eller — om utlatandet enligt kommunens forvaltningsstadga hor till en
annan myndighets uppgifter eller har delegerats — av den berérda myndigheten.

47 § LIKSTALLANDE AV TOMT OCH BYGGPLATS

For byggplatser som ar beldgna utanfor detaljplaneomrade tillampas i tillampliga delar de
bestammelser i byggnadsordningen som géller tomt.

| fraga om tomtens innehavare samt byggplatsens innehavare och &gare tillampas i tillampliga
delar vad som i byggnadsordningen foreskrivs om tomtéagare.

48 § BILAGOR TILL BYGGNADSORDNINGEN

Bilaga 1b: Lagparagrafer som det hanvisas till i byggnadsordningen
Bilaga 2b: PDB for byggnadsordningen

Bilaga 3b: Forvaltningsstadga och verksamhetsstadga 1.6.2025
Bilaga 4b: Konsekvensbeddmning av forslaget till byggnadsordning
Bilaga 5a-b: Karta éver grundvattenomraden (26 §)
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Bilaga 6a-b: Stralsakerhetscentralens radonkartor (27 §)

Bilaga 7a-b: Karta dver zonindelningen enligt byggnadsordningen faststalld 6.4.1990 (40 8)
Bilaga 8a-h: Omraden i behov av planering (45 §)

Bilaga 9b: Grunderna till omraden i behov av planering

Bilaga 10b: Paragraferna 29-40 i byggnadsordningen faststalld 18.11.1964

Bilaga 11b: Motiveringar till de granskade omradena for att andra en fritidsbostad till
permanent boende.

Bilaga 12a-b: Nationellt och regionalt véardefulla kulturlandskapsomraden
Bilaga 13a-b: Oversvamningskartor
Bilaga 14a-b: Karta 6ver fornlamningar

49 § BYGGNADSORDNINGENS IKRAFTTRADANDE

Genom denna byggnadsordning upphdvs den byggnadsordning som godkandes av
kommunfullméktige vid sammantrédet 10.6.2019 § 44, med undantag for de
byggrattsbestammelser som galler byggnadsplaneomraden enligt byggnadsordningen
faststélld 18.11.1964, vilka fortsatter att galla i denna byggnadsordning, namligen 29-408
(bilaga 15a).

Kommunfullméktige har godkant denna byggnadsordning xx.xx.2026 8§ xx.
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