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1 YLEISTA

Rakentamislaki, 17 § 4 mom.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaa-
vassa taikka Suomen rakentamismaardyskokoelmassa julkaistussa maardyksessa
maaratdan asiasta toisin.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seki joukko
muita alueiden kayttdmista ja rakentamista koskevia sdannoksia ja maarayksia.
Lisaksi kunnassa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaa-
radyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty.

Niilla asemakaavoitetuilla alueilla, joita koskevat rakennusjarjestykseen sisélty-
vat tarkemmat rakentamismaéariykset, on kyseisid maarayksida noudatettava sii-
hen asti, kunnes niitd koskevat asemakaavat on muutettu.

2 § Rakennustapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia
rakentamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettdva alueen ominaispiirteisiin ja pai-
kallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestdvaa rakentamista.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausun-
not

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ympérist66n tai suo-
jeltuun kohteeseen, on hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvi-
tettdva yhdessa rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntojen
tarve ja mahdolliset toimenpidettd rajoittavat tekijat.
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4 § Maaritelmia soveltamisesta

Rakentamislaki, 2 § Maaritelmit

4) rakennuskohteella rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta ympardivaan alueiden kayt-
tdon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olennaisia teknisia vaatimuksia, seka erityista
toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden kaytolle;
5) rakennuksella erillistd, kiinteda, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisdankaynnilla va-
rustettua kohdetta, joka sisiltda katettua ja seinien erottamaa tilaa;

Yleiselld alueella tarkoitetaan alueita, jotka on asemakaavassa madaritelty katu-
alueiksi, aukioiksi, toreiksi, puisto-, virkistys- tai liikkennealueiksi tai joita kayte-
tdan asemakaava-alueen ulkopuolella edelld mainittuihin tarkoituksiin.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet,
kuten pienet (alle 6 m?) vajat, kasvihuoneet, kesakeittiot, leikkimdkit, jatesuojat
seki laitteet, kuten puistomuuntamot. Rakennelma ei kdyta rakennusoikeutta.

Ranta-alueen saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka kerrosalasta
vahintadn 1/3 muodostuu sauna- ja markatiloista. Rakennuksessa voi olla tulisija
mutta ei ruoanlaittomahdollisuutta.

Sivuasunnolla tarkoitetaan erillistd asuinrakennusta joka, sijoittuu paaraken-
nuksen kanssa yhteiseen pihapiirin. Sivuasunnosta ei voi muodostaa omaa ra-
kennuspaikkaa.

Suojakatoksella tarkoitetaan rakennelmaa, jossa vahintdan 30 % seinien yh-
teenlasketusta pinta-alasta on avointa.
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2 RAKENNUSKOHTEEN RA-
KENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparistéon ja ym-
paristokuvaan rakennuspaikoilla ja yleisilla alueilla

5.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja ylei-
sesti noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaa-
lien, varityksen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparistékuvaltaan sopusuhtainen koko-
naisuus, jossa otetaan huomioon alueen luonto-, maisema- ja historialliset ar-
vot.

5.2 Terassit ja patiot

Terassin tai pation rakentaminen on sallittua kaikille kiinteistdoille, joilla on
asuinrakennus. Etdisyyden kiinteistérajasta on oltava vahintddn 4 metria ja ran-
taviivasta vahintaan 15 metria.

Katetun terassin pinta-ala saa olla enintdan 50 % rakennuksen suurimman ker-
roksen kerrosalasta. Terassin tai pation katon reunan etdisyyden kiinteistérajaan
on oltava vahintdan 4 metrid. Katetuiksi terasseiksi tai patioiksi katsotaan kaikki
sellaiset, joiden katto ulottuu yli 1,2 m:n -paahan julkisivusta.

Jos putoamiskorkeus on yli 50 cmm maanpinnasta, terassi tai patio on varustet-
tava kaiteella rakennusten kayton turvallisuudesta annetun ymparistéministe-
rion asetuksen (1007/2017) mukaisesti.
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5.3 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivussa nakyvat ilmanvaihtokoneet laitteineen ja kanavineen sekd muut
tekniset laitteet on suunniteltava maisemaan ja rakennukseen sopeutuviksi.

5.4 Tekniset rakennelmat, muuntamot ja energiavarastot

Tekniset huoltorakennelmat ja -laitteistot kuten muuntamot, energiavarastot,
pumppaamot ja vastaavat tekniset suojat on toteutettava siten, ettd ne sopeu-
tuvat mittakaavaltaan, muodoiltaan, materiaaleiltaan seka varitykseltdaan ympéa-
roivaan rakennettuun ymparistdédn ja maisemaan.

Julkisivujen varitys tulee soveltua alueen rakennusperinteiseen eivatka pinnat
saa olla heijastavia.

Kattojen tulee ensisijaisesti olla harjakattoja tai muulla rakennuksille tyypilli-
selld kattomuodolla toteutettuja siten, ettd ne sopivat paikalliseen rakennuspe-
rinteeseen. Tekniset asennukset, ilmanvaihto ja jadhdytyslaitteet on integroitava
rakennuksen arkkitehtuuriin niin, ettd ne erottuvat mahdollisimman vahan.

Energiavarastoista, joiden varastointikapasiteetti on yli 2MWh tai laitosalue yli
100m?2, on liitettdvad hakemukseen:

1) laitoksen visualisointi tai valokuvasovite

2) selvitys jadhdytyksen, ilmanvaihdon ja muuntajien aiheuttamasta me-

lusta

3) selvitys palo- ja pelastusturvallisuusjarjestelyista

4) selvitys mahdollisen sammutusveden hallinnasta

5) suunnitelma alueen ennallistamisesta toiminnan paattyessa

Energiavarastojen ja muuntamoasemien sijoittamisessa on kiinnitettava erityista
huomiota laheisiin asuntoihin, kouluihin, pdivakoteihin, hoitolaitoksiin, kulttuu-
riympéaristoihin, pohjavesialueisiin seka alueisiin, joilla on merkittaviad luonto- ja
maisema-arvoja.

Rakennuskohde on sijoitettava maastoon siten, ettd se tukeutuu olemassa ole-
vaan maastomuotoon ja puustoon. Tarvittaessa voidaan edellyttdd suojaistutuk-
sia tai pensasaitoja ndkyvyyden rajaamiseksi yleisilta alueilta, teiltd tai naapuri-
kiinteistoilta.
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5.5 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee pyrkid vaalimaan
rakennuskohteelle ominaista tyylid ja piirteita.

6 § Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

6.1 Yleiset madraykset

Rakennuksen tai rakennelman etdisyyden on oltava vahintdan 4 metrid naapurin
kiinteistdrajasta ja vahintdan 8 metrid naapurikiinteistén rakennuskohteesta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta ei saa sijoittaa 16 met-
ria lAhemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eikd 20 metrid lAhem-
maksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Rakennettaessa lahelle rajaa on estettdva katolta tulevan lumen ja veden joutu-
minen kadulle tai naapurin puolelle, ellei rasitejarjestelylld ole toisin sovittu.

7 § Rakennuskohteen korkeusasema

7.1 Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epidtasaiselle rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston
olosuhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytdt minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jad maastollisista syistd korkeaksi, se tulee sopeuttaa
ymparistoon.

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitel-
lun ympariston korkeusasemiin sekd katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniik-
kaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyyttd ja alinta lattiakorkeutta méaéariteltiessa on
otettava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden kor-
keus sekd perustusten kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksessa tulee esittaa riittavalla tarkkuudella tontin
ja ympardivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (esimerkiksi
maanpinnan korkeus, sokkelikorkeus ja katukorkeus).
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Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa lu-
vanhakijalta, ettd tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapis-
teiden sijainti ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta késitel-
laan.

8 § Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle
alueelle

8.1 Rakennuksen vahaiset ylitykset yleisille alueille

Mik&li rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin
rajalle, rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle
tai erityisesta syystd muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1) Rakennuksen perustusrakenteet saavat ulottua 0,15 metrid katu- tai
muulle yleiselle alueelle 1,5 metrin syvyyteen asti maanpinnasta ja 0,5
metrid yli 1,5 metrin syvyydessa maanpinnasta.

2) Erkkerit, katokset, rdystaat, parvekkeet ja vastaavat maanpaalliset ra-
kennusosat 1 metrill3; vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintdan 3
metria.

3) Tekniset laitteet, ulkoseinien lisderistys, portaat tai luiskat enintdéan 0,3
metria.

4) Olemassa olevan rakennuksen uudet portaat tai luiska enintdan 0,3 met-
rid, jos uudet portaat ovat tarpeelliset rakennuksen toimintojen muuttu-
essa eika portaita voida rakentaa tontille ilman kohtuuttomia vaikeuksia
ja kustannuksia.

Ylityksistad ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle.

Vapaan korkeuden ajoradasta rakennusosan alapintaan on oltava vahintian 4,8
metrid ja jalankulku- ja pyorailyvaylasta vahintdan 3,6 metria.

8.2 Rakennukseen kiinnitettavan vahiaisen laitteen, suojan ja katoksen
vihiiset ylitykset yleisille alueille

Rakennukseen kiinnitettavat myynti-, tiedotus- ja mainoslaitteet seki ikkuna- ja
ovimarkiisit ja suojakatokset saavat ulottua katualueelle enintddn 0,9 metria.
Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vdhintdaan 2,4 metria. Laite on kiinnitettava
tukevasti, ja sen muodon, varityksen ja ulkoasun on sovelluttava ympéaristoon.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytélle tai
kunnossapidolle.
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9 § Tontin sisaisen rakennusalueen rajan ylittaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisestd syystd ulottua asemakaavassa
maaratyn tontin sisdisen rakennusalan rajan yli seuraavasti:

1) rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan ala-
puolella tarpeen mukaan,

2) porttien ja ovien ulottumat, sokkelin osat ja muut vastaavat rakennus-
osat enintddn 0,60 metria,

3) erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaa-
vat rakennusosat enintaan 1 metrin, kuitenkin siten, etteivat ne ulotu la-
hemmaksi kuin 4 metrin etdisyydelle naapuritontin rajasta; erkkerien yh-
teenlaskettu leveys kerrosta kohden saa olla enintdan viidesosa julkisi-
vujen yhteenlasketusta pituudesta,

4) enintaan kaksiasuntoisen asuinkayttéon tarkoitetun rakennuksen avo-
kuisti enintdan 1,5 metrid; kuistin leveys saa olla enintdan kolmasosa jul-
kisivun pituudesta, eika kuisti saa ulottua lahemmaksi kuin 4 metrin
etdisyydelle naapuritontin rajasta,

5) ulkoseinan lisderistys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan.

Julkisen rakennuksen, liiketalon tai vastaavan talon pddsisddnkaynnin katos saa
kuitenkin ulottua kauemmaksi, jollei tistd aiheudu tulen levidmisriskid tai hait-
taa liikenteelle.

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ympéaristolle tai naapureille.

10 § Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole
vaikutusta ympéristdssa jo olemassa olevien maanpéillisten eikd maanalaisten
rakenteiden ja johtoverkostojen kayttoturvallisuuteen.

11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

11.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan on kiinnitettava kunnan vah-
vistama osoitenumero siten, ettd se nakyy hyvin osoitteessa ilmoitetulle liiken-
nevaylalle. Asemakaava-alueilla osoitenumerot ja porrashuoneiden tunnukset
on valaistava.
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Jos rakennus ei sijaitse kadun tai tien vilittémassa laheisyydessa, osoitenumero
on sijoitettava nakyvalle paikalle kiinteistdn sisddnajon yhteyteen (esimerkiksi
porttiin, aitaan, erilliseen tolppaan tai saaristossa laituriin) 1,5 metrin korkeu-
delle. Hyvaksyttavassd talonumerokilvessd osoitenumero esitetdan mustalla va-
rilld (numeroiden korkeus vahintdan 10 cm) vahintdan 15 cm korkealla valkopoh-
jaisella kilvella.

Jos rakennuksessa on useita porrashuoneita, ne on ilmoitettava suuraakkosin.
Myds rakentamislupa-asiakirjoissa vahvistetut huoneistotunnukset on ilmoitet-
tava.

Talon turvallisuusohjeet on sijoitettava kerrostalojen jokaiseen porrashuonee-

seen ja yleisten rakennusten sisdadnkayntitilaan. Ohjeissa on esitettava kiinteis-
ton pelastustiet sekd talon kaavamainen pohjapiirros, josta ilmenevét palotur-
vallisuusjarjestelyt, palontorjuntalaitteet ja sammutusreitti ulkoa kellarikerrok-
seen. Porrashuoneen sisddntulokerroksessa on oltava ulkopuolelta luettavissa

olevat huolto- ja isanndintipalvelujen yhteystiedot.

Jos tontilla on vaikeasti havaittavia rakennuksia, sisddnajon laheisyyteen on li-
sdksi asetettava niakyville paikalle opastetaulu. Taulussa esitetddn tontin tai ra-
kennuspaikan osoite ja sen omistaja tai haltija, rakennukset, rakennus-, porras-
ja huoneistotunnukset, viestdnsuojan sijainti sekd pelastustie.

Osoitemerkinnan tulee olla paikallaan viimeistdan rakennuksen kayttéénoton
yhteydessa.

12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on so-
vitettava siten, ettd ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyyttd, sopivat alu-
een ominaispiirteisiin eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo ymparistédnsa
hairidvaloa.
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13 § Mainos- ja tekniset laitteet

13.1 Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettavan laitteen muodon, varityksen ja raken-
teen tulee sopeutua rakennukseen ja ymparistdon.

Laite on kiinnitettdva tukevasti eikd se saa haitata yleisen alueen kayttda ja
kunnossapitoa.

Laitteet on pidettdva kunnossa. Rikkoutuneet laitteet on korjattava tai poistet-
tava valittomasti.

13.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ymparistén va-
laistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohdikaisya tai syttyd ja sammua toistuvasti pimealla
eikd sen naytdlla saa esittdd voimakkaasti valkkyvid kuvia.

13.3 Siirrettavat laitteet

Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettdvaa mainoslaitetta ei saa sijoittaa jalankululle varatulle alueelle, ellei
vapaan kulkuvaylan leveydeksi jaa vahintddn 1,5 metrid. Mainoslaite saa olla
enintaan 0,8 metrin etdisyydella liiketilan seindsta.

Rakennusjarjestys (Ehdotus 21.9.2026)

14



3 ERITYISET MAARAYKSET
RAKENTAMISESTA ASE-
MAKAAVA-ALUEEN UL-
KOPUOLELLA

14 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Alueidenkayttélain 16 § 3 mom. mukaiset suunnittelutarvealueet ilmoitetaan
karttaliitteessa (liite 1).

15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

15.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maa-
peraltddn sovelias sekd pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

Inkoossa vahvistetuilla yleiskaava-alueilla sovelletaan seuraavia rakennuspaikan
vahimmaispinta-alavaatimuksia:

Manneralueen yleiskaava-alue
Yleisesti 5 000 m?
AT-alueet 3000 m?

Sisdsaariston yleiskaava-alue
Yleisesti 5 000 m?

Ulkosaariston yleiskaava-alue
Yleisesti 10 000 m?

Kopparnasin yleiskaava-alue
Yleisesti 5 000 m?
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Vanhan sisdsaariston yleiskaava-alue
RA-tontit 5 000 m?

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimusta ei sovelleta rakentamattomiin
kiinteistoihin, jotka on lohkottu rakennuspaikoiksi ennen 1.1.2027 (jolloin tAman
rakennusjarjestyksen uudistus astui voimaan).

15.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on ennalta selvitettava, soveltuuko kiinteistd
rakentamiseen, kun huomioon otetaan suojelu-, historia-, ymparisto- ja luonto-
arvot seka ennusteet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

16 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kaytto-
tarkoitus

16.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Pysyvan asumisen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen. Jos rakennuspaikan pinta-ala on vahintddn 5 000 m?, asuin-
rakennusten rakennusoikeus voidaan jakaa kahdelle erilliselle asuinrakennuk-
selle, joista toinen on sivuasunto. Rakennuspaikalla saa kuitenkin olla yhteensa
enintdan kaksi asuntoa. Rakennukset pitda sijoittaa siten ettd muodostuu yhte-
ndinen pihapiiri. Rakennuksilla on oltava yhteinen tieliittyma seka yhteiset tek-
niset jarjestelmat.

Pysyvan asumisen rakennusoikeus ranta-alueen ulkopuolella

Rakennuspaikka Asuinrakennus | Talousrakennukset Yhteensa
m?2 k-m?2 k-m?2 k-m?
<5000 400 150 | Enintaan 10 %

400
25000 sekd sivuas. enintddn 100 200 650

400
= 8000 sekd sivuas. enintaan 100 300 700
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Pysyvidn asumisen rakennusoikeus ranta-alueella

Rakennuspaikka Asuinrakennus | Talousrakennukset Yhteensa
m?2 k-m? k-m? k-m?
8 %, kuitenkin 6 %, kuitenkin | 10 %, kuitenkin
<5000 enintidin 250 enintiin 130 enintaan 300
270
25000 seka sivuas. enintdan 80 150 450
300
28000 sekd sivuas. enintdan 100 300 500

Erillisen rantasaunan rakennusoikeus
Rakennuspaikalla talousrakennusten rakennusoikeudesta saa kayttaa enintdan
30 m?2 erilliseen rantasaunaan.

Venevajan rakennusoikeus
Pysyvdn asumisen rakennuspaikalle saa rakentaa enintddn 50 m2n venevajan.

16.2 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumisen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yksiasuntoisen asuin-
rakennuksen. Jos rakennuspaikan pinta-ala on vahintdan 5 000 m2, asuinraken-
nusten rakennusoikeus voidaan jakaa kahdelle erilliselle asuinrakennukselle,
joista toinen on vapaa-ajan sivuasunto. Rakennuspaikalla saa kuitenkin olla yh-

teensi enintdan kaksi asuntoa.

Loma-asumisen rakennusoikeus ranta-alueella

Vapaa-ajan
Rakennuspaikka asuinrakennus Talousrakennukset Yhteensa
m?2 k-m?2 k-m?2 k-m?
4 %, kuitenkin 2 %, kuitenkin 10 %, kuitenkin
<5000 enintdin 120 enintdin 80 enintidin 200
150
sekd vapaa-ajan sivuas.
2 5000 enintaan 50 140 340
170
sekd vapaa-ajan sivuas.
2 8000 enintaan 60 150 380

Erillisen rantasaunan rakennusoikeus
Rakennuspaikalla talousrakennusten rakennusoikeudesta saa kayttaa enintdan

30 m? erilliseen rantasaunaan.
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16.3 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueen ulkopuolella

Loma-asumisen rakennuspaikalle saa rakentaa enintdan yksiasuntoisen asuin-
rakennuksen. Jos rakennuspaikan pinta-ala on vihintdan 5 000 m2, asuinraken-
nusten rakennusoikeus voidaan jakaa kahdelle erilliselle asuinrakennukselle,
joista toinen on vapaa-ajan sivuasunto. Rakennuspaikalla saa kuitenkin olla yh-
teensa enintdan kaksi asuntoa. Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu
kerrosluku on 2.

Loma-asumisen rakennusoikeus ranta-alueen ulkopuolella

Vapaa-ajan
Rakennuspaikka asuinrakennus . Talousrakennukset Yhteensa
m? k-m? k-m? k-m?
8 %, kuitenkin 6 %, kuitenkin 10 %, kuitenkin
<5000 enintaan 140 enintdin 130 enintdin 270
150
seka vapaa-ajan sivuas.
25000 enintdan 50 140 340
170
seka vapaa-ajan sivuas.
2 8000 enintaan 60 150 380

16.4 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoi-
tuksen mukaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mi-
kéli rakennus korkeusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspai-
kan maastomuotoihin sekd ymparistoon.

16.5 Majoitusrakennukset

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen alueelle, jota ei ole kaavoitettu
tdhan tarkoitukseen, edellyttda myonnettyd poikkeamislupaa.

17 § Maatilarakentaminen

17.1 Rakentamisen maara

Maatilan tilakeskuksen rakennuspaikan pinta-alasta saa rakentamiseen kayttaa
enintdan 10 prosenttia.

Maatilan asuinrakennusten rakennusoikeus voidaan jakaa kahdelle erilliselle
asuinrakennukselle, joista toinen on sivuasunto.
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Rakennusoikeus ranta-alueen ulkopuolella

Rakennuspaikka Asuinrakennus = Talousrakennukset Yhteensa
m?2 k-m?2 k-m?2 k-m?2

400
28000 seka sivuas.enintdan 200 300 700

Rakennusoikeus ranta-alueella

Rakennuspaikka Asuinrakennus  Talousrakennukset Yhteensa
m? k-m? k-m? k-m?

270
28000 sekd sivuas.enintdin 130 200 500

17.2 Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle sallitun rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa muualla kuin ranta-
alueella sivuelinkeinoihin liittyvia rakennuksia edellyttden, ettd maatila soveltuu
aiottuun toimintaan ja on rakentamista varten riittavan suuri.

18 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

18.1 Rakentamisen maara

Yli 2 hehtaarin asuinrakennuspaikalle saa rakentaa 1-3 hevosen tai ponin tallin,
mikali rakennuspaikalla on riittdvat ulkotarha- ja laidunalueet.

Eldinsuojan rakentaminen (esim. talli, navetta tai lampola) edellyttdi etta ra-
kennuspaikalla on riittavat ulkoalueet elédimille (esim. aitaukset, ulkoilutarhat,
laitumet) seka lannan kasittelyyn ja sdilytykseen tarvittavat tilat.

18.2 Etaisyysvaatimukset

Eldinsuojien, maneesien, lantaloiden ja ulkotarhojen vahimmaisetdisyyden naa-
purikiinteistén rakennuksiin ja sdannollisesti kaytettaviin piha-alueisiin on ol-
tava vahintdan 50 metrid. Rakennukset on sijoitettava vahintdan 25 metrin etai-
syydelle valtaojasta, 50 metrin etdisyydelle talousvesikaivosta ja 50 metrin etéi-
syydelle vesistosta.
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4 RAKENTAMINEN RANTA-
ALUEELLA

19 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen maaritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue ulottuu
rantaviivasta sisamaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesist66n. Ranta-alue
ulottuu yleensa enintdaan 200 metrin paa han keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkayttélaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesistdon ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyéhykkeelle ei saa raken taa rakennuskoh-
detta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleis kaavaa, jossa on erityisesti maa-
ratty yleiskaavan tai sen osan kdyttamisestd rakentamisluvan myéntamisen perusteena.

Rakennuskohteen tulee olla varisavyltdan hillitty ja maisemaan sopeutuva.

20 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema
ranta-alueilla ja alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistoopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule si-
joittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa huomioon
vesiston ominaispiirteista ja rakennuksen kaytto tarkoituksesta johtuva lisdkorkeus.
Suositus sisavesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran 100
vuodessa sattuvan tulvan korkeus, johon lisdtdan harkinnanvarainen rakennustyypista seka
kunkin vesistdn ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.
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20.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteet on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin
hallinta on muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huo-
mioon vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuk-
sen korkeusasemaa maéritettiessia tulee ottaa huomioon mydés rakennuksen
kayttotarkoitus, rakennustapa ja vesistdn ominaispiirteistad johtuva lisdkorkeus
(esim. jaan tyébntyminen rantaan ja veden aaltoiluvaikutus).

Rakentamishankkeeseen rannikon laheisyydessa tai vesistdn luona tulee selvit-
tda riittava rakennuskorkeus.

20.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Valtion viranomaiset ovat méaarittdneet ranta-alueille vaurioituvien rakenteiden
alimmat suositellut rakentamiskorkeudet. Inkoon kunnassa kaytetaan kor-
keusjarjestelmaa N2000.

e Suositeltu rakennuskorkeus jokien tai jarvien ranta-alueilla on HW1/100a
+ 1 metri (kerran 100 vuodessa esiintyvan tulvaveden korkeus + 1 metri),
jos suositeltua korkeutta ei ole etukdteen maaritetty.

e Alin rakentamiskorkeus merenrannalla on vdhintain +2,65 m seka raken-
nuspaikkakohtaisesti maaritettdva aaltoiluvara.

21 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Rakennukset ja katokset on sijoitettava vahintaan 40 metrin etdisyydelle keski-
vedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Enintdan 30 m2n erillisen rantasau-
nan saa kuitenkin sijoittaa 15 metrin etdisyydelle.

Maaraykset rakennuksen etdisyydesta rannasta eivat koske venevajoja eivatka

muita talousrakennuksia, jotka ovat tarpeellisia ammatinharjoittamista varten.

Myonnettiessa rakentamislupa venevajan rakentamiseen rakennuksen sijaintiin
ja ympéaristé6n sopivuuteen on kiinnitettava erityistd huomiota.
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5 RAKENTAMISEN LUVAN-
VARAISUUS

Rakentamislupaa edellyttavat rakentamislain perusteella (RakL 42 §)
(tulkinnat HE 139/2022, HE 101/2024)
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttdd rakentamislupaa, jos kohde on
1) asuinrakennus,
e paikallaan pysytettdva asuntolaiva
2) kooltaan véhintddn 30 nelibmetrin tai 120 kuutiometrin rakennus,
3) kooltaan vahintddn 50 neliémetrin katos,
4) yleisérakennelma, jota voi kdyttdd yhtd aikaa véhintddn viisi luonnollista henkiléd, lukuun
ottamatta enintéddn kolme kuukautta paikallaan pidettédvdd tapahtumarakennetta,
e siirrettava kioski, katsomo
5) vahintddén 30 metrid korkea masto tai piippu,
e vahintddn 30 metria korkea tuulivoimala, jonka lavat ulottuvat yli 35 metrin korkeu-
teen
6) vahintddn 2 nelibmetrin valaistu mainoslaite,
7) energiakaivo,
8) erityistd toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sitd ympdrdivien
alueiden kaytélle.
e kaatopaikka, aurinkopaneelikenttd, urheilualue, kuten golfkentta

Rakentamislupa tarvitaan myés sellaiseen korjaus- ja muutosty6hon, joka on verrattavissa ra-
kennuksen rakentamiseen, seké rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan ti-
lan lisGdmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu
vahaistd merkittdvammadssd mdadrin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen,
toimenpidealueen kantava rakenne on vaurioitunut tai korjoustoimenpiteet voivat vaarantaa ra-
kennuskohteen terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittévdad vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperinté6n. Rakentamislupa tarvitaan myés korjaami-
seen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Rakentamislupa tarvitaan
aina, jos:
1) kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta ra-
kennusta korjataan tai muutetaan tavalla, jolla on merkittdvdd vaikutusta rakennuksen suojelta-
valle tai rakennustaiteelliselle arvolle,
2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvdlld korjauksella tai muutoksella voi-
daan vaikuttaa merkittdvdasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ympdristévai-
kutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;
3) rakennuksen tai sen osan kdyttétarkoitusta muutetaan olennaisesti.
HE 139/2022:n mukaan lupaa edellyttavat muun muassa

e jatevesijarjestelman uusiminen,

e asunnon jakaminen ja yhdistaminen

e kattomuodon muuttaminen
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23 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamis-
kohteet ja niita koskevat maaraykset

23.1 Yleismaarays

Rakentamislain 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuja vahiisida hankkeita ovat jal-
jempéana (23.2-23.12) asetetut ehdot tayttavat rakennuskohteet, jotka vapaute-
taan luvanvaraisuudesta.

Vaikka toimenpide ei vaadi rakentamislain 42§ mukaisesti rakennusvalvontavi-
ranomaisen lupaa, on sen toteuttamisessa otettava huomioon voimassa oleva
lainsdadanto, kaavamaaraykset, palomaaraykset, mahdolliset rakennustapaoh-
jeet, ympaéristonsuojelu- ja jatehuoltomaaraykset, kulttuuriymparistén asetta-
mat maadridykset sekd rakennettu ymparisto.

Luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuskohteita ei saa ketjuttaa keskenaan
isommiksi kokonaisuuksiksi.

Luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuskohteen rakentaminen vaatii olemassa
olevan rakennuspaikan seka tarvittavan rakennusoikeuden.

Asumista varten palveleva rakennus, kuten asuinrakennus, loma-asunto tai ma-
joitusrakennus on silti luvanvarainen.

23.2 Aidat ja niiden tukimuurit

Yleiset maariaykset

Aidan ja tukimuurin materiaalin, muodon ja varisdvyn tulee olla alueelle ominai-
sia ja soveltua maisemaan. Aidat ja tukimuurit eivat saa aiheuttaa haittaa naa-
purille tai liikenteelle taikka kadun kunnossapidolle ja puhtaanapidolle. Ne eivat
myoskain saa rajoittaa nakyvyytta siten, etta liikkenneturvallisuus vaarantuu. Lii-
kenneturvallisuus on otettava huomioon erityisesti risteysten ndkemaalueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuspaikkojen vilisen aidan rakentami-
nen kiinteistdjen rajalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet rakennus-
paikkojen vilisen aidan rakentamisesta ja kunnossapidosta ja kun
1) asuinkiinteistén aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,8 metria,
josta tukimuurin osuus saa olla enintdédn 0,6 metrid
2) teollisuus-, liike- ja varastokiinteiston aidan enimmaiskorkeus on 2,4
metrid
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Luvanvaraisuudesta on vapautettu kokonaan rakennuspaikan puolelle sijoittuva
katuun, puistoon ja muuhun yleiseen alueeseen rajoittuva aidan rakentaminen,
kun kadun / tien vastainen aita ei aiheuta nikemaestetta ajotielle ja
1) kadun tai tien vastainen aita tukimuureineen on enintdan 1,2 metria
2) puiston ja muun alueen vastainen aita tukimuureineen on enintédin 1,8
metrid, josta tukimuurin osuus on enintdédn 0,6 metria
3) teollisuus-, liike- ja varastotontin aidan enimmaiskorkeus on 1,8 metria.

Jos aitaa ei sijoiteta tonttien tai rakennuspaikkojen viliselle rajalle, on se sijoi-
tettava siten, ettd se on pihajarjestelyjen suhteen tarkoituksenmukainen ja etta
sitd voidaan yllapitaa.

Suojellut kohteet
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja kohteita.

23.3 Tukimuurit

Tukimuurin rakentaminen kiinteistdrajalle naapurikiinteistén omistajan tai halti-
jan suostumuksella on vapautettu luvanvaraisuudesta, kun

tukimuurin korkeus on enintdan 1,0 metria eikd putoamiskorkeus ylitd 0,5 met-
ria.

23.4 Aurinkosahkéjarjestelmat

Yleiset maaraykset

Aurinkosdhkdjarjestelma on sovitettava rakennukseen siten, ettei maisema
heikkene.

Paneelit on asennettava vesikaton tai seindpinnan suuntaisesti. Paneelikentat
tai aurinkokerdimet on asennettava siten, etteivat ne vahingoita rakennuskoh-
teen rakenteita eivatka aiheuta heijastushaittaa naapureille. Paneelit on sijoitet-
tava siten, ettei niiden paille kertyva lumi padse liukumaan katon lumiesteen

yli.
Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistét ja ranta-alueet

Aurinkosdhkdjarjestelmai ei saa sijoittaa rakennuskohteen seinille tai katolle,
jos rakennuskohde sijaitsee RKY-alueella tai se on suojeltu kaavassa tai raken-
nusperinnén suojelemisesta annetun lain nojalla.

Ranta-alueella paneelipinta ei saa aiheuttaa hairitsevia heijastuksia ymparis-
tossa.
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Vapautus luvanvaraisuudesta

Rakennuksen katolle tai rakennuksen yhteyteen sijoitettava paneelikentta tai
aurinkokerain on vapautettu luvanvaraisuudesta, kun sen kokonaispinta-ala on
alle 100 m2.

23.5 Ilmalampoépumput

Yleiset maaraykset

Ilmaldmpdpumput on sijoitettava siten, etteivdt ne heikennd ymparistéa. Ilma-
lAmpdpumput on asennettava ja huollettava siten, etteivat ne aiheuta ympéris-
tolle meluhaittaa ja ettei pumpuista valuva kondenssivesi vahingoita rakenteita
tai ympéaristoa.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot
Suojelluissa kohteissa ja arvokkaissa kulttuuriympéristdissa ilmalampépump-
puja ei saa sijoittaa kadunpuoleiselle julkisivulle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu ilmalampdpumpun sijoittaminen muihin kuin
suojeltuihin rakennuksiin.

23.6 Jatevesijarjestelmit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen
tai jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu erillisen jatevesijarjestelman rakentaminen,
kun
1) kyseessd on niin sanotun harmaavesijarjestelméan rakentaminen eika jar-
jestelmai sijoiteta pohjavesi- tai ranta-alueelle
2) rakennuksessa ei ole juoksevaa vettd ja rakennus sijaitsee asemakaava-
alueen ulkopuolella.

23.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet:
e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen
e julkisivuun kiinnitettavan kyltin asentaminen.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot
Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia.
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23.8 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asuinkiinteistélle sijoittuvan yhden pieneh-
kon laiturin rakentaminen, kun laiturin pituus on enintdan 15 metria ja pinta-ala
enintaan 30 m2.

Laiturit tulee sijoittaa niin, ettd niiden kayttd ei hairitse naapurikiinteistdn ran-
nan kayttoa.

23.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakeskuksessa sijaitsevat kasvihuo-
neet ja kasvutunnelit on vapautettu luvanvaraisuudesta, kun kasvihuoneen ra-
kennusala on alle 100 m? ja kasvutunnelin rakennusala on alle 500 mZ2.

Muut kasvihuoneet ja kasvutunnelit on vapautettu luvanvaraisuudesta, kun
kasvihuoneen rakennusala on alle 30 m? ja kasvutunnelin rakennusala alle 30
m?2,

23.10 Lantalat, lietesiiliot ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan
tilakeskuksen alueelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesiili6 ja laakasiilo, kun
lantalan ja laakasiilon rakennusala on alle 30 m? ja lietesdilion tilavuus on alle
120 m3.

23.11 Siilot ja varastointisiiliot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan
tilakeskuksen alueelle sijoittuva siilo ja varastointisiilio, kun siilon tai varastoin-
tisailion tilavuus on alle 120 m?®tai kokonaiskorkeus on alle 5 metria.

23.12 Liikuteltavat laitteet

Kiinteistolle sijoitettavan tavanomaista retkeily- ja virkistyskayttoa palvelevan
siirrettavan laitteen paikallaan pitdminen on vapautettu luvanvaraisuudesta,
kun laite on enintddn 3 metria korkea, sen kokonaispinta-ala on alle 30 m? ja
sitd pidetdan paikallaan enintdan 6 kuukautta.
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24 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muu-
tostyot ja niitda koskevat maaraykset

24.1 Yleismaarays

Rakentamislain 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuja vahiisid hankkeita ovat seu-
raavat ehdot tayttavat rakennuskohteet ja rakentamistoimenpiteet, jotka vapau-
tetaan luvanvaraisuudesta. Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja
kohteita.

24.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen

Kaikille pientalokiinteistdille, joilla on asuinrakennus, saa rakentaa asuntoa koh-
den enintddn 30 m?2:n suuruisen olemassa olevaan rakennukseen valittémasti
liittyvan lasitetun terassin. Terassikaton etdisyyden kiinteistérajasta on kaava-
alueilla oltava vahintdadn 4 metria, ja lattiataso saa olla enintdan 0,5 metria
maanpinnasta. Lasitus ei saa muodostaa ulkoseind3, eika lasitettu terassi tai
parveke saa olla ymparivuotiseen kayttéon tarkoitettu sisatila.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun
1) ulkoilmaan rajoittuvasta lasituksesta voidaan avata vahintaan 30 pro-
senttia
2) terassit ja parvekkeet on osastoitu palom&ardysten mukaisesti.

24.3 Savupiiput ja tulisijat
Luvanvaraisuudesta on vapautettu savupiipun ja tulisijan asentaminen ole-
massa olevan vastaavanlaisen tilalle.

24.4 Julkisivun ja katon varisiavyn ja materiaalin muutokset

Julkisivujen ja kattojen varityksen tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle
ominaista.

Rakennuksen julkisivun ja katon varityksen ja materiaalien muuttaminen asema-
kaava-alueiden ulkopuolella on vapautettu luvanvaraisuudesta.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun
ja katon vérisdvyn ja materiaalin muutokset, kun noudattaa kaavamairayksia ja
rakennustapaohjeita.
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6 RAKENTAMINEN ERITYI-
SALUEILLA

25 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

25.1 Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita
ja kohteita:

1) Museoviraston inventointiin perustuvat valtakunnallisesti merkittavat ra-
kennetut kulttuuriymparistot (RKY)

2) valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA)

3) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriym-
paristot, jotka kasittavat sekd maisema- ettd rakennetun kulttuuriympa-
ristén alueita.

4) kulttuuriymparistdén hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvok-
kaat rakennuskohteet ja rakennetut alueet

5) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kaupunkikuvan tai kulttuu-
riymparistdn kannalta arvokkaat alueet ja alueiden osat, joilla rakennettu
ymparistokuva siilytetaan

6) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai
muut kohteet

25.2 Erityisalueiden yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparisto- ja maisema-alueille rakentamista suunnitelta-
essa on erityistd huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ympa-
risté6n, maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden siilyttdmiseen
niin, ettd kulttuuriympéaristd- ja maisema-arvot sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sdilyttaa ja korjata perinteitd
vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemal-
lisia arvoja korostetusti huomioiden.
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25.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamairadys tai suojelupditds kieltda rakennuksen julkisivun tyylin ja
ominaispiirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muutta-
miseksi katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja ik-
kunakarmien materiaalin, varityksen sekéd ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muutta-
miseksi katsotaan muun muassa sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja
valaisinten seké kiinteiden kalusteiden muuttaminen.

25.4 Suojellun arkeologisen kohteen maaritelmia

Suojeltuihin arkeologisiin kohteisiin kuuluvat muinaismuistolain (295/1963) no-
jalla rauhoitetut kiintedat muinaisjaddnndkset sekd muut arkeologisen kulttuuri-
perinnén kohteet. Muut kulttuuriperintokohteet kasittavat arkeologisia jaannok-
sia, jotka eivat esimerkiksi nuoren ikdnsa vuoksi ole kiinteitd muinaisjadnnoksia
mutta joita voidaan niiden historiallisen arvon vuoksi suojella maankaytdssa.

25.5 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisdirakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on
ollut voimassa yli 20 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriympéristékokonaisuuteen, ar-
vokkaaseen kohteeseen tai suojeltuun rakennukseen, on ennen ymparistoon
vaikuttavia toimenpiteitd sekd kayttdtarkoituksen tai sisidtilojen muuttamista ol-
tava hyvissi ajoin yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen ja pyydettidva
museoviranomaiselta lausunto muutoshankkeesta ja kohteen kulttuurihistorial-
lisesta arvosta.

26 § Rakentaminen pohjavesialueilla

26.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen

Rakennust6ita tehtdessa on pohjavesialueilla ja vedenhankintavesistdjen va-
luma-alueilla kiinnitettava erityistd huomiota pohjaveden suojeluun ja pintave-
sien pilaantumisen ehkaisemiseen.

Nailla alueilla saa imeyttda ainoastaan puhtaita hulevesia. Hulevesi katsotaan
puhtaaksi, kun se on peraisin katoilta, viheralueilta ja liikenndimattémilta piha-
alueilta. Puhdas hulevesi on pohjavesialueilla ensisijaisesti aina imeytettava
maaperaan, jotta uuden pohjaveden riittdvd muodostuminen turvataan.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatet-
tava riittdva suojakerros ja tayttdja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadul-
taan tayttéon soveltuvia puhtaita maa-aineksia.
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26.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutuk-
set pohjaveden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Rakentaminen tarkeilla pohjavesialueilla ja pohjaveden pysyvéd alentaminen voi-
vat edellyttdd pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.
26.3 Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueilla

Maalampdkaivojen sijoittaminen pohjavesialueelle edellyttdd vesilain mukaista
lupaa.

27 § Pilaantunut maapera

27.1 Selvitysvaatimukset

Jos rakennuspaikan tai ympardivan alueen maapera on pilaantunut tai sen
epdillddn pilaantuneen, maapera on tutkittava ennen rakentamisen aloittamista.

27.2 Ilmoitusvaatimus
Pilaantuneista maa-alueista ja niiden puhdistamisesta on ilmoitettava valvonta-
viranomaiselle.

27.3 Maarays

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen ra-
kentamisen aloittamista tai rakentamisen yhteydessi. Rakentamisessa on otet-
tava huomioon rakennustoimenpiteiden vaikutukset happamiin sulfaattimaihin.

28 § Haitalliset yhdisteet

28.1 Ilmoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvdn suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan hai-
tallisia yhdisteita (esim. 6ljy) tai aineita (esim. radon ja arseeni), on siitd viipy-
matta ilmoitettava valvontaviranomaiselle.
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28.2 Selvitysvaatimukset

Erityissuunnitelmissa tulee esittdd rakenteelliset ratkaisut radonin torjumiseksi
ja joilla huolehditaan siitd, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien
asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylitd valtakunnallisia ohjearvoja.

28.3 Maarays

Jos maaperédn puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksi-
selitteisesti selvittdma&ain, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanha-
kijan varmistamaan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnit-
telulla, ettd maaperdssda mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase
rakennuksen sisatiloihin.

30 § Melun ja tarinan huomioon ottaminen

30.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on rakennuksen kayttétarkoitus
huomioon ottaen kiinnitettava erityistd huomiota ulkoa rakennukseen tunkeutu-
van melun, runkomelun ja tarindn torjuntaan.

Myo&s rakennuksen sisalld syntyvddn meluun, runkomeluun ja tarindan on kiinni-
tettava huomiota.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessa liikenteen mahdollisesti maa-
perddn aiheuttama tarind on otettava huomioon rakennusten sijoittamisessa ja
rakenteiden suunnittelussa.

30.2 Selvitysvaatimukset

Liikenteen aiheuttama maaperdn tarindtaso on tarvittaessa selvitettiva mit-
tauksin.

Rakennettaessa tie-, katu- tai raideliikenteen melualueelle on tarvittaessa en-
nen rakennuksen kayttdonottoa tarkistettava melumittauksella, ettd daneneris-
tys on riittava.
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7 LUONNON MONIMUOTOI-
SUUS RAKENTAMISESSA

31 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla
rakennuspaikoilla

31.1 Yleiset maaraykset

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden siilytta-
minen ja lisddminen.

Mahdollisimman suuri osa rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan viher-
peitteisend ja vettd lapdisevani. Viherpeitteiseksi alueeksi luetaan myds viher-
katot.

Rakentamisessa on pyrittava sailyttdmaan puut, joiden kaataminen ei ole raken-
tamisen kannalta valttamatonta.

Rakennettaessa on torjuttava vieraslajeja ja estettiava niiden levidminen.

31.2 Piha-alueen rakentaminen

Rakennuspaikan rakentamattomat osat on ensisijaisesti séilytettdva mahdolli-
simman luonnontilaisina ja puustoisina. Muunlainen luontainen kasvillisuus sal-
litaan, jos sen voidaan luotettavasti osoittaa edistdvan luonnon monimuotoi-
suutta.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vettd
lapaisevin kerroksin ja suosia niilld istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa ja viherkatoilla on suosittava kasvupaikan olosuhteisiin soveltuvia,
monipuolisia ja luontaisia kasvilajeja.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen, kuten sahkg&johtojen, vesi- ja viema-
riputkien tai kaukolampdputkien paille.
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31.3 Selvitysvaatimukset

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuk-
sessa, miten uhanalaisten elidlajien tiedossa olevat esiintymat otetaan huomi-
oon rakentamisen tai muun toimenpiteen yhteydessa.

32 § Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

32.1 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee kolmasosa olla vi-
herpeitteista ja vettd ldpaisevad pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan
myds viherkatot.

32.2 Piha-alueen rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle sekd rakentamattomalle tontin osalle
on istutettava tai siind on sailytettdva puita ja pensaita vahintdan 10 % tontin
pinta-alasta.

33 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuoli-
silla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee sijoittaa olemassa ole-
vien pihapiirien ja metsasaarekkeiden tuntumaan.

Avoimen peltoalueen ja ndkyvdn maaston korkeimpien kohtien kayttamista ra-
kennuspaikkana tulee valttaa.

Rakentamisessa on pyrittava siilyttdmaan rakennuspaikan luonnonmukaisuus
sekd saastettava luonnon merkittdvia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiinty-
mid, kuten esimerkiksi siirtolohkareita ja kauniita yksittaispuita.

34 § Erityismaaraykset ranta-alueilla

34.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
rakennuspaikan puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot
sdilyvat mahdollisimman luonnonmukaisina.
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34.2 Piha-alueen rakentaminen

Rakennuspaikalla ranta-alueen luonnonmukaisuus on p&ddosin siilytettava 15
metrin rantavydhykkeelld ja rannan puusto on pddosin sailytettava ja vain vahaii-
nen harvennus on sallittava. Suuremmat harvennukset voidaan sallia, jos niiden
voidaan luotettavasti osoittaa edistdvan luonnon monimuotoisuutta.

35 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa seka piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinni-
tettdvad huomiota luonnonarvojen sailyttdmiseen rakennuspaikalla.
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8 PIHA-ALUEEN RAKENTA-
MINEN

36 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

36.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etti siita tulee
tontin tai rakennuspaikan kayttétarkoituksen edellyttamalla tavalla kayttokel-
poinen, terveellinen, turvallinen ja viihtyisa eikd se tuota haittaa naapureille.

36.2 Korjausrakentamista koskeva erityismaarays

Olemassa olevan piha-alueen kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi mahdolli-
suuksien mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa
esimerkiksi autopaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualuei-
den ja piharakennelmien osalta sekd parantamalla piha-alueen esteettdmyytta.

37 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun
ympériston korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapuritontin,
tien, kadun ja muiden ympéardivien alueiden korkeusasemaan.

38 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos piha-aluetta on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengerti-
malld ja toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin 1:2. Pengerrykset tu-
lee sopeuttaa ymparistdéon esim. istutuksin.
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39 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

39.1 Ajoneuvoliittyma

Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan liittyman.

Erityisesta syystd rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi use-
amman liittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kdytén kannalta on perus-
teltua.

Ajoneuvoliittymassa on oltava riittava esteetdn ndkemaalue.

39.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei siita ai-
heudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ympéaristolle tai yleiselle liikenteelle.

39.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisdan-
kdynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava pelastustien kautta vapaa paasy
kolmikerroksisen tai sitd korkeamman rakennuksen lahelle siten, ettd pelastus-
toimenpiteet ovat mahdollisia. Pelastustielle tontin sisddntulon yhteyteen on si-
joitettava pelastustietd osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vdhintdan 3,5 metrid leved ja vapaan ajokorkeuden vahin-
taan 4,5 metria.

40 § Autopaikat

40.1 Yleiset maaraykset

Ellei asemakaavassa toisin maarata, tontille on rakennettava yksi autopaikka
asuntoa kohden, ja niista vahintdan 10 prosenttia on osoitettava vieraspaikoiksi.

Uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa tontilta on varattava riittavasti tilaa
myds mopoautojen tai vastaavien, moottoripydrien ja mopojen pysakdintiin seka
sdhkodautojen tai muiden kevyiden sdhkdajoneuvojen (sdhkoisten liikkumisvali-
neiden) latauspisteille.
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Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi liikkumis- ja toimimisestei-
sille kayttajille tarkoitettu autopaikka jokaista alkavaa 30 autopaikkaa kohden,
ja paikat on sijoitettava kaytettivyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja mer-
kittdva erillisilla merkinndilla. N&iltd autopaikoilta on oltava liikkumis- ja toimi-
misesteisille soveltuva kulkuvayla rakennukseen ja sitd palveleviin tiloihin.

41 § Jatehuolto

Jatteenkeradysastiat, jatekatokset, jateaitaukset ja kompostorit eivdt saa rumen-
taa ymparistda, eikd niitad saa sijoittaa tonttiliittyman nakemaéaalueelle. Kerdysas-
tiat, jatekatokset ja jateaitaukset on sijoitettava paloturvallisuusmairaykset
huomioon ottaen.

Tarkemmat ohjeet jatehuollosta l6ytyvat kuntien jatehuoltomaarayksista
(www.ujlk.fi). http://www.ujlk.fi/

42 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Rakennuspaikalle on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjes-
telm3, josta vedet imeytetdadn kokonaan tai osittain omalla tontilla, mikali maa-
perédolosuhteet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen rakennuksille kosteus-
vauriovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeytetd rakennuspaikalla,
on johdettava viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutet-
tava ensisijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina
tai vastaavina, ja toissijaisesti maanalaisina viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selvitetd ojan tayttdmisen vaikutuksia oman raken-
nuspaikan ja naapurin rakennuspaikan hulevesien johtamiselle ja haittojen syn-
tymistd ehkaista.

Selvitysvaatimukset

Imeyttdminen rakennuspaikalla edellyttdd pohjatutkimusta ja sen perusteella
tehtya pohjarakennesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahake-
mukseen on liitettdva selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestel-
man rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmaistd, sen riittavyydestd,
toimivuudesta ja kunnossapidosta.
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9 RAKENNUKSEN TAI SEN
OSAN PURKAMINEN

43 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

43.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huo-
mioon rakennuksen ominaispiirteet, eikd toimenpide saa aiheettomasti johtaa
rakennuksen alkuperdisestd tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

43.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syystd rakennuksen purkamisen
sisaltavaa rakentamislupahakemusta tai erillistd purkamislupahakemusta kési-
tellessdan edellyttadd, ettd hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisa-
tilan historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta.

43.3 Purkamistyon toteuttaminen

Purkamisty®sté ei saa aiheutua haitallisia melu-, p6ly- tai muita vastaavia vai-
kutuksia ymparistolle.

Purkamistydssa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien
uudelleenkayttda rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

Tarkemmat maaraykset annetaan jateasetuksessa (978/2921).

43.4 Tontin siistiminen purkamisen jilkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai
sen osan purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittdva purkamisen
jaljilta.
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10 YLEISET ALUEET

44 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

441 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, ra-
kennelmien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytévien ja
-aukioiden pinnoitteiden seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava
kunkin puiston tai muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

44.2 Yleisten alueiden rannat ja laiturit

Rantojen laiturit, aallonmurtajat ja muut vastaavat rakennelmat on sovitettava
kunkin alueen ympéaristé6n ja rantamaisemaan.

Yleisten alueiden laitureiden on oltava kaikille esteettomia.
45 § Rakennuskohteet yleisilla alueilla

45.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Toreille, puisto- ja virkistysalueille rakennuskohteet on pyrittdva sijoittamaan
siten, etteivdat ne haittaa alueiden kayttda ja kunnossapitoa tai niiden saavutet-
tavuutta.

45.2 Alueelliset jatteiden kerdyspisteet

Yleisille alueille voidaan sijoittaa alueellisia jatteiden kerdyspisteitd, kun sijoitta-
minen perustuu oikeusvaikutteiseen kaavaan tai hyvaksyttyyn katu- tai puisto-
suunnitelmaan.
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11 RAKENNUSTYON Al-
KAISET JARJESTELYT

46 § Tydomaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

46.1 Tydbmaan perustaminen ja aitaaminen

Tydmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotet-
tava ymparistostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaa-
malla.

46.2 Sailytettava puusto

Tyomaalla sailytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon
ajaksi.

46.3 Tyébmaan siisteys
Ty6maa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Ty6maalla materiaalit on sailytettava suojattuina.

46.4 Tydmaasta aiheutuvien haittojen vihentiaminen ja torjuminen

Ty6émaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkild- ja omaisuusvahinkoja,
kohtuutonta liikenne- ja muita hairiditd tai kohtuutonta muuta haittaa ympéris-
tolle.

Kaikissa tOissa ja toimissa on estettdva hairitsevan polyn, kaivumaiden, lietteen,
savun, hajun ja muiden haitallisten aineiden levidminen ymparistéén. Tyokonei-
den poltto- ja voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jar-
jestettdva siten, ettei vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ympéaristé6n ja maa-
peraan.

Tybmaalta ei saa johtaa vesistd6n tai ojaan kiintoainetta, lietetta tai haitallisia
aineita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia.
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46.5 Tyomaan jatehuolto

Tydmaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava jatehuol-
lon jarjestdmiseen riittavat, tydmaan kokoon mitoitetut tilat.

Tarkemmat maaraykset annetaan jiteasetuksessa (978/2921).

46.6 Tydmaan siistiminen téiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapdiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vas-
taavat tydmaarakenteet on poistettava viipymattd ja tydmaa-alue on siistittava.
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12 RAKENNUSKOHTEEN JA
YMPARISTON
KUNNOSSAPITO

47 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestda kunnanosa- tai alue-
kohtaisia tarkastuksia rakennetun ymparistén valvomiseksi. Tarkastuksissa ha-
vaitut puutteet kirjataan ja tarpeellisiin toimenpiteisiin ryhdytaan.

48 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja on hoidettava siten, etteivdt ne rumenna ymparistoa.

Niita ei saa kayttda asemakaavan vastaisesti varastointiin, ajoneuvojen siilytyk-
seen tai pysékdintiin.
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13 ERINAISET MAARAYK-
SET, LIITTEET

49 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan 1.1.2027.

Rakennusjarjestys maarataan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta
(niiltd osin kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kunnan 12.12.2001 hyvaksytty ja 1.1.2002
voimaan tullut rakennusjirjestys.

Liitteet

1. Kartta suunnittelutarvealueista
2. Kartta pohjavesialueista

3. Kartta maisemallisesti tirkeista alueista

Kartat ovat ohjeellisia, eivatkd ne sellaisinaan aiheuta oikeusvaikutuksia tai
sitovia aluerajauksia.
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