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SIUNTION KUNNAN RAKENNUSJARJESTYS

| LUKU: YLEISTA

1 § KUNNAN RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN

Rakennusvalvonnan viranomaistehtavistd huolehtii kunnan ympéristé- ja rakennuslautakunta.
Sen alaisena toimii rakennusvalvonta- ja ympéristénsuojelutoimi.

Paatosvallan siirtamisestd maarataan kunnan hallintosddnnossa seka kunnan
toimintasaannoissa.

2 § TAVOITE JA TEHTAVA

Rakentamislaissa (RakL 751/2023) olevien sekd muiden maan kayttdmista ja rakentamista
koskevien sdénndsten ja maaraysten lisaksi on kunnassa noudatettava tdmén
rakennusjarjestyksen méaréyksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai
Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole toisin méarétty (RakL 17 § 4 mom.)

Kunta haluaa rakentamisen ohjauksellaan auttaa toimivan ja viihtyisan asumis-, elinkeino- ja
vapaa-ajan ympariston rakentumista ja yllapitoa. Samanaikaisesti tavoitteena on arvokkaiden
maisema-alueiden, perinteisen rakennuskannan, olemassa olevan luonnon seka muut
maankayton rajoitteiden huomioon ottaminen.

Rakentaminen muuttaa ymparistda pitkaaikaisesti. Rakennuksen paikan valinnassa ja
rakennussuunnittelussa, rakentamisprosessissa ja Kiinteistonhoidossa on tavoitteena
myd0nteinen muutos ja hyvé laatu. N&itd arvioitaessa tarkastellaan rakentamisen
tarkoituksenmukaisuutta, toimivuutta, terveellisyyttd, turvallisuutta ja ekologisuutta.

Rakennusjarjestyksella korostetaan paikallisuutta seké Siuntion arvoja. Rakennusjarjestyksella
edistetdan sujuvaa arkea, turvallista luontoa kunnioittavaa elinymparistda seka laadukkaita
sivistys- ja vapaa-ajan palveluita. Varmistamme kunnan elinvoimaa pitkélle tulevaisuuteen.

Rakennusjérjestyksen maarayksilla tuetaan myos kunnan maank&yton strategian toteuttamista.
Tavoitteena on keventaa rakentamista koskevia maarayksia ja menettelyja. Rakentamisen
keskeiset 1ahtokohdat ovat maankayton kehityskuvassa, asema- ja yleiskaavoissa.
Rakennusjérjestyksen maaraykset tdydentavéat kaavoja ja antavat tasapuoliset ratkaisuperusteet
haja-asutusalueiden rakentamisen madralle ja rakennustavalle.



3 8 MAARITELMAT JA KASITTEET

Rakentamislupa: Rakentamislupa tarvitaan aina rakentamislain 428:n 1. momentissa
mainittuihin hankkeisiin. Rakentamisluvan késittelyssa ratkaistaan seké sijoittamisen etté
toteuttamisen edellytykset.

Sijoittamislupa: Hakijan niin halutessa sijoittamisen edellytykset voidaan ratkaista erikseen.
Talloin toteuttamiselle tulee hakea erikseen rakentamislupa, jos sijoittamislupa voidaan
myontaa.

Maisematy6lupa: Maisemaa muuttavaa maanrakennusty0td, puiden kaatamista tai muuta
néihin verrattavaa toimenpidetta ei saa suorittaa ilman kunnan myoéntdméaa lupaa
rakentamislain 538 méaritellyissa tapauksissa.

Purkamislupa: Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella tai
alueella, jolla yleiskaavassa niin méarataan, eika alueella, jolla on voimassa
alueidenkayttélain 53 § tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi (RakL. 558)

Rakennus: Rakennuksella tarkoitetaan erillista, kiinteda, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua,
omalla sisadnkaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Talousrakennus: Talousrakennuksella tarkoitetaan muuta rakennusta, joka palvelee asuin- tai
lomarakennuksen kayttotarkoitusta, esimerkiksi lamminta varastoa tai autotallia.

Sivuasunto: Sivuasunnolla tarkoitetaan padasuinrakennusta pienempaé asuinrakennusta, joka
on rakennettu p&aasuinrakennuksen yhteyteen tai sen vélittdmaan laheisyyteen. Sivuasunto
hyodyntéa paarakennuksen teknisia jarjestelmid, ja sijaitsee padarakennuksen pihapiirissa.

Sauna: Saunarakennuksen kerrosalasta vahintédan 50 % tulee muodostua I0yly/pesutiloista.

Vierasmaja: Vierasmajalla tarkoitetaan rakennusta, joka sijaitsee padrakennukseen samaan
pihapiiriin, eiké silla saa olla itsendisen loma-asunnon tai asunnon tunnusmerkkejéa.

Rakennelma: Rakennelmalla tarkoitetaan kevytrakenteista rakennuskohdetta, esimerkiksi
pienta (alle 30 m?) eristdmatonta vajaa, kasvihuonetta, kesakeittiotg, leikkimokkid, jatesuojaa,
katosta tai puistomuuntamoa tai siihen verrannollista laitetta.

Katos: Katoksella tarkoitetaan rakennelmaa, jonka yhteenlasketuista seindpinta-aloista on
avointa vahintaan 30 %.

Ranta-alueella: Ranta-alueella tarkoitetaan alueidenkéyttélain 72 §:n mukaista ranta-aluetta
seka tallaiselle alueelle laaditun ranta-asemakaavan aluetta.



Rakennuspaikka: Rakennuspaikalla tarkoitetaan kiinteistdd tai muuta maariteltyd aluetta, joka
voidaan asemakaavan, oikeusvaikutteisen yleiskaavan tai taman rakennusjarjestyksen 40 8:n
nojalla rakentamisluvan yhteydessé osoittaa rakennuksen sijaintipaikaksi.

4 § RAKENTAMISTAPAOHJEET

Rakentamisen ohjaamiseksi ymparisto- ja rakennuslautakunta antaa aluekohtaisia tai koko
kuntaa koskevia rakentamistapaohjeita. Ohjeiden tulee edistéa alueen ominaispiirteisiin ja
paikallisiin erityisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvéksytyt rakentamistapamaardykset ovat
voimassa tdmén rakennusjérjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

Il LUKU: RAKENNUKSEN RAKENTAMINEN

5 8§ RAKENNUKSEN SOPEUTUMINEN YMPARISTOON JA MAISEMAAN

Rakentamisessa on sadstettava arvokkaita kasvillisuuden reunavyoéhykkeitd, luonnon
merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymié sek& muutoinkin mahdollisuuksien
mukaan sailytettava rakennuspaikan luonnonmukaisuus.

Rakentamisen tulee asemakaava-alueen ulkopuolella tukea olemassa olevaa kyl&asutusta.
Ranta-alueelle tai avoimeen maastoon rakennettaessa tulee erityista huomioita kiinnittaa
rakennuksen korkeusaseman, muodon, pintamateriaalien ja varityksen sopeutumiseen
ymparistoon.

Rakentamisen on sopeuduttava ympardivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan ja
olemassa olevaan rakennuskantaan paikan, koon, muodon, pintamateriaalien, varityksen ja
julkisivujen jasentelyn osalta.

Rakennuspaikalla rakennuskohteet tulee muodostaa ymparistdkuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus.

Kosteusvaurioiden ehkdisemiseksi tasakattoja saa rakentaa lampderistettyihin rakennuksiin
vain erityisesta syystd, kaikissa rakennuksissa on oltava raystaat ja riittdvan korkea sokkeli.

Kaikessa toiminnassa on noudatettava Ympéristoministerion asetusta (782/2017) rakennusten
kosteusteknisesta toimivuudesta.

6 8 RAKENNUKSEN KORKEUSASEMA

Rakennuskohteen korkeusasema tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ympariston
korkeusasemiin sek& katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan. Rakennuskohteen
perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta méériteltdessé on otettava huomioon



viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka perustusten
kuivatusmahdollisuus.

Padpiirustusten asemapiirustuksesta tulee riittavalla tarkkuudella esittda tontin ja ympéaroivan
alueen olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet (maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja
katukorkeudet).

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamislupahakemuksen arvioimiseksi tarvittaessa
edellyttad luvanhakijalta, ettd suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden ja tontin
kulmapisteiden sijainti ja korkeusasema merkitéén tontille.

7 8 RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON OTTAMINEN

Rakennuksen ja rakennelman etéisyys rakennuspaikan rajasta tulee olla asemakaava-alueen
ulkopuolella yhté suuri kuin rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan 4 metria.

Rakennuksen etaisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta rakennuksesta
tulee olla asemakaava-alueen ulkopuolella vahintdén 8 metrié.

Tienpitdjaa tulee kuulla naapurina kaikissa maanteiden varsille sijoitettavissa
rakennustoimenpiteissa.

Rakennuksen ja rakennelman etéisyys rakennuspaikan rajasta tulee olla asemakaava-alueella
vahintadén 4 metrid, ellei asemakaavassa muutoin maarataan.

Rautatien varsille sijoittuvissa rakennustoimenpiteissa tulee naapurina kuulla radanpitajana
toimivaa Vayldvirastoa ja muutoinkin on noudatettava ratalain sadnnoksiéa.

Rakennuksen tai rakennelman sijoittaminen edelld mainittua lahemmaksi edellyttaa
naapuritontin omistajan tai haltijan suostumusta.

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sdilyttdminen ja
lisédminen.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittavé sdilyttdméaan viherpeitteisena ja
vettd lapéisevana.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen
kannalta valttdméatonta.

Istutettavissa kasvillisuudessa tulee suosia paikan olosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja
luontaista kasvilajistoa.



Rakennushankkeeseen ryhtyva on tarvittaessa esitettavé selvitys lupahakemuksessa siité,
miten tiedossa olevat uhanalaisten elidlajien esiintymét otetaan huomioon, rakentamisen tai
muun toimenpiteen yhteydessa.

8 § MELUN JA TARINAN HUOMIOIMINEN

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettavé erityista huomiota
rakennukseen ulkoapéin tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan. Melua ja
tarind4 aiheutuu mm. lento- ja litkennemelusta (kadut, maantiet, rautatiet).

Rakennuskohteen suunnittelussa tulee huomioida, ettd asuin- ja tyétilojen sijoittelussa
huomioidaan meluldhteen suunta, ulkovaipan tulee &aneneristavyydeltaan olla sellainen, etta
voimassa olevat melun ohjearvot eivét ylity seka ettd ulko-oleskelupiha on melulta suojattu.

Rautateiden, maanteiden ja katujen laheisyydessé rakennuspaikan maaperaan liikenteesta
mahdollisesti aiheutuva tarind tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten sijoittamisessa
ja rakenteiden suunnittelussa.

Mittauksin tulee selvittaa liikenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot ja tarvittaessa
huomioida rakenteiden suunnittelussa siten, ettd runko- ja lattiarakenteissa ei padse syntymaan
tarindheratteen resonointia tai maaperaista runkodanté.

Lupahakemukseen on tarvittaessa liitettava selvitys siitd, miten rakenteiden vaadittu
aaneneristavyys saavutetaan.

Vilkkaasti liikennoityjen tie- katu- ja ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen
kayttoonottoa osoittaa melu- mittauksin ddneneristavyyden riittavyys.

Katujen, maanteiden seka rautateiden rakentamisessa tulee huomioida olemassa olevaa
rakennettua ympéristoa.

9 § TONTIN RAJAN YLITTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEELLA

Mikali rakennus saadaan rakentaa kiinni tontin kadunpuoleiseen rajaan, rakennus saa ulottua
tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta syystd muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

1. Rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyyteen saakka 0,2
metrid ja maanpinnasta 1,5 metrid syvemmalla olevat perustusrakenteet 1 metrid.

2. Erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuksen osat
1 metrin. Julkisen rakennuksen paasisadnkaynnin katos voi ulottua katualueelle enemmaén.

3. Tekniset laitteet ja muut vastaavat 0,3 metria ja ulkoseinan liséeristys harkinnan mukaan.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa katualueen kaytdlle. Kadun pinnan ja rakennuksen osan
alapinnan vélilla on oltava jalkakaytédvén kohdalla véhintd&n 3,2 metrid ja ajoradan kohdalla
vahintaén 4,6 metrid vapaata tilaa.



10 § OSOITEMERKINTA (NUMERO TAI NUMERO- JA KIRJAINYHDISTELMA)

Milloin rakennus ulottuu katuun, muuhun liikennevéylaan tai tontin sisdiseen
liikennealueeseen taikka sen vélittdmaan laheisyyteen, osoitemerkinté tai sen osoittava ohjaus
voidaan sijoittaa litkennevaylalta nakyvélle paikalle rakennuksen seind&n. Muissa tapauksissa
osoitemerkintd tai sen osoittava ohjaus sijoitetaan kiinteistdlle johtavan ajovaylén alkupéaahén.
Osoitemerkinndn tulee olla tumma vaalealla ja heijastavalla pohjalla. Asemakaava-alueella
osoitemerkinnén tulee olla valaistu.

Kulmatalon osoitemerkintd on kiinnitettdvd kummankin kadun tai liikennevaylan puolelle
erityisesti halytysajoneuvoja varten.

Osoitemerkinnan tulee olla asennettuna viimeistaan rakennuksen kayttdonottotarkastuksessa.

Opastetaulu on asennettava paritaloa suurempiin asuin- seka liikekiinteistdihin.

Il LUKU: TYOMAAT

11 § RAKENNUSHANKKEESTA TIEDOTTAMINEN

Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee tiedottaa tulevasta rakentamisesta pystyttamalla
rakennustyémaalle tydmaataulu tai -kyltti, jos rakentaminen tai muu toimenpide kestaa
vahintddn kolme kuukautta ja aiheuttaa olennaisen muutoksen ymparistossé.

TyOmaataulusta tai -kyltista tulee ilmeta rakennustydn kohde, ty6sté vastaavat tahot ja
yhteystiedot seké kohteen arvioitu valmistumisajankohta. Tydmaataulua ei vaadita alle 100
m?:n kokoisen loma-asunnon, talousrakennuksen tai vastaavan vahaisen rakennustyon
tyoémaalle.

12 8 RAKENNUSAIKAISET TOIMENPITEET RAKENNUSPAIKALLA

Rakennustyon aikaiset laitteet ja varusteet on sijoitettava rakennuspaikalle siten, ettd ne eivét
kohtuuttomasti aiheuta haittaa naapurin kiinteiston kaytolle.

Kunta voi myonta4 hallitsemallaan alueella mééaréaaikaisen oikeuden tai luvan kayttaa katu- ja
muuta yleista aluetta tydmaata tai sen huoltotiloja varten. Katu tai muu yleinen alue on
méérdajan paéattyessa saatettava siihen kuntoon kuin se on ollut aiemminkin.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittdvat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata tydmaa-
aikana huolellisesti.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttad lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai
rakennusty6té valvottaessa rakennushankkeeseen ryhtyvén laatimaan tarpeelliset suunnitelmat
tydmaan aitaamisesta, jatehuollosta, sujuvasta ja esteettomaésté jalankulku- ja
ajoneuvoliikenteestd sekd melu-, poly- ja muiden haittojen rajoittamisesta.



Rakennusaikaisista hulevesistd on huolehdittava.

TyOmaalla on laadittava erillinen selvitys, kuinka kosteusvaurioiden ehkaiseminen on otettu
suunnittelussa ja tydaikana huomioon.

Julkisten rakennuskohteen rakentaminen ja peruskorjaus on aina, kun se on tarpeellista,
tehtdva kiintedssa koko rakennuksen peittavassé sadsuojassa.

13 8§ TYOMAAN JATEHUOLTO JA SIISTEYS

Ty6maan jatehuollon tulee olla suunnitelmallista. Tyomaan tulee olla riittavasti varusteltu
jatehuollon jérjestamiseksi. Tyomaa on pidettdva hyvassa ja siistissé jarjestyksessa.
Tybmaasta ei saa levité rakennusjatettad ympéristoon.

Rakennushankkeeseen ryhtyva tulee heti rakentamisen alkaessa jarjestdd tydmaan jatehuolto
sopimalla jatehuoltoyrityksen kanssa tarkoitukseen sopivan jateastian vuokraamisesta ja
tyhjentdmisesta rakennusaikana.

IV LUKU: PIHA-ALUE / PIHAMAA

14 § RAKENNUSPAIKAN KUIVANAPITO JA HULEVESIEN KASITTELY
Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittdvaan syvyyteen.

Hulevedet tulee kasitella suunnitellusti omalla kiinteistolla.

Kiinteistd on mahdollisuuksien mukaan liitettava hulevesiverkostoon. Hulevedet on
johdatettava viivastysjdrjestelman kautta hulevesiverkostoon tai imeytettavd omalla
kiinteistolla.

15 § PIHAMAAN KORKEUSASEMA

Pihamaan korkeusaseman tulee sopeutua ympariston korkeusasemiin.

Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin, ettei
rakentamisella lisét4 hulevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle.

Piha-alueen korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa olennaisesti
muuttaa siitd, mitd rakentamisluvassa vahvistetut piirustukset osoittavat.



16 8 LIIKENNEJARJESTELYT

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettémét kulkuvaylat on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei
niistd aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liikenteelle.

Tontin autopaikat ja pihajérjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd autoilla on
kaantymismahdollisuus omalla kiinteistolld, jotta kadun tai tien liikenneturvallisuus ei
vaarantuisi.

Seka yleisten teiden ettd yksityisteiden risteysalueiden ndkemdalueiden on oltava riittdvasti
esteettémid, ja tulee tarpeen mukaan raivata liikenneturvallisuuden parantamiseksi.

Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliittymaén.
Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittyman rakentaminen seké kunnossa- ja puhtaanapito kuuluu tontin tai
rakennuspaikan omistajalle tai haltijalle.

Asuinrakennuksen tontille tai rakennuspaikalle johtavan ajoneuvoliittymén leveys
asemakaava-alueilla saa olla enintddn 6 metrid ja muilla alueilla enintdan 10 metria.

Yleisen tien liittyma4 varten on haettava tienpitdjan lupa. Yksityisteiden liittymat maanteihin
on pidettava tienpitdjan ohjeiden mukaisessa kunnossa.

Pelastustie
Hélytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittdvan lahelle rakennusta ja sen sisddnkayntejéa.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sitd korkeamman
rakennuksen lahelle siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia.

Pelastustielle tontin sisd&ntulon yhteyteen on sijoitettava pelastustietd osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintaén 3,5 metria leved ja vapaan ajokorkeuden véhintaan 4,5
metria.

17 8§ MAANALAISET JOHDOT JA RAKENTEET

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytdssa olevat maanalaiset johdot ja rakenteet on
selvitettdva suunnittelun yhteydessa.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, ettd maanalaiset johdot ja rakenteet
huomioidaan suunnittelussa ja etteivit ndmé vahingoitu rakentamisesta.
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Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paélle.

18 § AIDAT JA ISTUTUKSET

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua ympéristoon.
Aidan on oltava ulkonaéltaan vahintadan yhta huoliteltu vastakkaiselta puolelta kuin omalta
puolelta ja sen on oltava huollettavissa omalta puolelta.

Katua tai muuta yleisté aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtédva kokonaan tontin tai
rakennuspaikan puolelle. Aidasta tai istutuksista ei saa aiheutua haittaa naapurille, liikenteelle
eiké kadun kunnossa- ja puhtaanapidolle, eivétké ne saa rajoittaa nakyvyytta
liikenneturvallisuutta vaarantavasti.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla, rakentaa ja pitda kunnossa tontin
tai rakennuspaikan haltija.

Kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat ovat velvollisia osallistumaan puoliksi tonttien
tai rakennuspaikkojen vélisen aidan tekemiseen ja kunnossapitdmiseen, jollei velvollisuuden
muunlaiseen jakamiseen ole erityista syytd. Mikali asiasta ei sovita, siitd paattaa
rakennusvalvontaviranomainen.

Ellei tontille tai rakennuspaikalle rakennettavaa aitaa sijoiteta rajalle, se tulee sijoittaa siten,
ettd se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta tarkoituksenmukainen ja huollettavissa.
Pihanhoito ja aitojen kunnossapito on pystyttava hoitamaan ylittdmatta tontin rajaa. Aitojen
tulee muodostaa alueellisesti yhtendinen kokonaisuus.

Rajan laheisyyteen rakennettava yli 0,5m korkea tukimuuri edellytt4& naapurin kirjallista
suostumusta.

Rakentamisen yhteydessa vieraskasvilajit on torjuttava ja niiden levidminen estettava.

19 § VALAISTUS

Tontin valaistusjdrjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten,
ettd ne lisd&vat alueen turvallisuutta ja viihtyvyyttd, eivétka tarpeettomasti ja haitallisesti luo
ymparistoonsa hairidvaloa.

Valaistuksen tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.
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V LUKU: RAKENNUKSEN YHDYSKUNTATEKNINEN HUOLTO, MAAPERA
JA POHJAVEDET

20 8 JATEVESIEN KASITTELY

Kiinteistojen jatevedet on kasiteltdva kunnan ympaéristonsuojelumaérdysten mukaisesti ja
kaavoitetuilla alueilla yleis- ja asemakaavan méaraysten mukaisesti. Tavoite on, ettd jatevedet
késitellaan paikassa, jossa ne muodostuvat.

Rakennushankkeeseen ryhtyva tulee esittaa rakentamislupahakemuksen yhteydessé
asiantuntijan laatima suunnitelma jatevesien kasittelysté ja johtamisesta. Suunnitelmasta tulee
kayda ilmi jatevesien késittelyyn ja johtamiseen vaikuttavat seikat seké tarvittaessa
naapurikiinteistdon omistajan suostumus kasiteltyjen jatevesien johtamiselle.

Jatevesien kasittelyd koskevia vaatimuksia saddetaén tarkemmin kunnan
ymparistonsuojelumaarayksissa.

21 § VESIHUOLTO

Liittyminen vesi- ja viemariverkostoon on ensisijainen ratkaisu vesihuoltoverkostojen
toiminta-alueella. Kiinteiston liittdmisvelvollisuudesta vesihuoltolaitoksen vesi- ja/tai
viemariverkostoon seké siihen liittyvistd vapautuksista ja poikkeuksista saddetaén
vesihuoltolain perusteella. Vesihuoltolaitosten verkostojen ulkopuolisella alueella
KiinteistOjen jatevedet tulee késitella kunnan ympaéristonsuojelu- ja kaavamaaraysten
mukaisesti. Tavoite on, ettd jatevedet k&sitella&n tarkoituksenmukaisilla ja kestavan
kehityksen mukaisilla ratkaisuilla paikassa, jossa ne muodostuvat.

Jatevesijarjestelman tarkoituksenmukaisuutta arvioitaessa tulee huomioida myds jatevesien
kuljetuksesta aiheutuvat vaikutukset esimerkiksi umpiséilidratkaisussa.

Jatevesijarjestelman suunnittelussa tulee lisaksi huomioida jatehuoltomaaraysten ehdot.

22 § KAKSOISPUTKIJARJESTELMA

Uusiin rakennuksiin, joissa syntyy jatevesid, tulee rakentaa ns. kaksoisputkijarjestelma
(seinien ulkopuolelle saakka), erillinen putkisto WC-vesille ja harmaille vesille, mikali
rakennus ei ole liitettavissa kunnalliseen viemaériverkostoon.

23 § ENERGIAKAIVOT JA ENERGIALAHTEET

Energiakaivoihin perustuvat maaldmpojérjestelmat ovat suositeltavia ilmastonmuutoksen
hillinnén kannalta, koska samalla saadaan energiaa sekd lammitykseen etta viilennykseen.
Rakennusvalvonta antaa ohjeita tarpeen mukaan.
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Luokitetuilla pohjavesialueilla sekd alle 500 metrid vedenottamoista on energiakaivojen sekd
maaldampokeruupiirien rakentaminen kielletty.

Alueilla, joilla kaukolampoverkkoon liittyminen ei ole mahdollista, etusijalle asetetaan
uusiutuvat energialéhteet.

IImaldamp6pumput on asennettava ja huollettava siten, ettei niistd aiheudu meluhaittaa
ympéristolle.

Rakennus on suunniteltava siten, ettd aurinkoenergiajarjestelman toteuttaminen on
mahdollista.

24 8 TALOUSVEDEN RIITTAVYYS

Asuinrakennusta varten tulee olla riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta.

Erityisesti porakaivon veden laatu ja sen radonpitoisuus tulee tutkia sek& varautua radonin tai
muiden haitallisten aineiden poistoon juomavedesta.

Veden arsenikki- ja uraanipitoisuudet ja muut ihmisen terveydelle haitalliset aineet tulee
tutkia porakaivojen vedenlaadun varmistamiseksi.

25 § JATEHUOLTO

Rakentamislupahakemuksessa tulee osoittaa tontille rakennettavien talojen kokoon ja
kayttotarkoitukseen suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen. Tilojen varauksessa
on huomioitava jatteiden lajittelun edellyttdmat vaatimukset.

Kerdysvélineet, jatekatokset ja -aitaukset sek& kompostit on sijoitettava tontille siten, etteivat
ne vaaranna paloturvallisuutta, rumenna ymparistod eika aiheuta kohtuutonta haittaa
naapureille. Etteivat ne sijoitu liian l1ahelle rakennuksia tai naapurin rajaa ilman riittavaa palo-
osastointia, eika sijoitu tonttiliittyman nakeméalueelle eiké katu- tai muulle yleiselle alueelle
eik& haittaa pihan tai kadun muita toimintoja, jatehuoltomaarayksia noudattaen.

26 § POHJAVESIALUEET

Suunniteltaessa rakentamista pohjavesialueella, on tarvittaessa tutkittava rakentamisen
vaikutukset pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan seka liitettdvé tdmé tutkimus
lupahakemukseen.

Pohjaveden pysyvé alentaminen edellyttd4 pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja
tarkkailuohjelmaa. Pohjaveden pysyvé alentaminen saattaa edellyttad vesilain mukaista lupaa
tai viranomaishyvaksyntaa.
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Pohjavesialueella tulee ensisijaisesti valttad oljy- ja polttoaineséiliot sek& muut vaarallisten
aineiden sailididen ja varastojen sijoittaminen. Pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoaineséiliot seka
muut vaarallisten aineiden séiliot ja varastot tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa suoja-
altaalla.

Piha- ja paikoitusalueiden pintavedet (lukuun ottamatta pientaloja) on pohjavesialueilla
johdettava pohjavesialueen ulkopuolelle. Tété varten tulee olla tarpeelliset laitteistot ja
mahdolliset tarvittavat luvat.

27 8 PILAANTUNUT MAAPERA JA RADONPITOISUUDEN HUOMIOON OTTAMINEN

Rakentamislupahakemukseen on liitettava selvitys kiinteistdlla sijainneista aiemmista
toiminnoista seka varastoiduista kemikaaleista ja 6ljysailidista.

Mikali rakentamislupaa haettaessa epdilldaén tontin maaperén olevan pilaantunut, maapera on
tutkittava ja tarvittaessa puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymisté tai rakentamisen
yhteydessa. Selvitys tehdyistd maaperatutkimuksista ja mahdollinen puhdistussuunnitelma tai
maaperan puhdistamiseen tarvittava valvontaviranomaisen paatos on liitettava
rakentamislupahakemukseen.

Maaperén soveltuvuus tarkoitettuun kayttoon on varmistettava myds katujen, puistojen seka
muiden yleisten alueiden rakentamista suunniteltaessa.

Jos pilaantuminen havaitaan yllattden rakennustdiden yhteydessd, asiasta on ilmoitettava
valittdmasti valvontaviranomaiselle.

Rakentamisessa on otettava huomioon maaperan mahdollinen radonpitoisuus. Asuntojen ja
tydtilojen huoneilman radonpitoisuuden alentamiseksi rakennuksen alapohja- ja
kellarirakenteiden seka ilmanvaihtolaitteiden suunnitteluun ja toteutukseen on kiinnitettava
erityistd huomiota.

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia radonselvityksen tekemista.

Rakennushankkeissa, joissa maapera koostuu maalajeista, joissa on korkea huokoisuus tai
lapdisevyys ja joissa rakennuksen oleskelu- ja tyotilat ovat maakosketuksessa on tehtava
radonselvitys. Lisaksi radonselvitys on tehtdvé aina maantasossa olevissa ja maanalaisissa
oleskelu- ja tyétiloissa. Radonselvityksessé tulee ottaa huomioon aktiivihiilisuodattimen tarve
ja antaa méaraykset sen kunnossapidosta.

Rakentamisen vaikutus happamiin sulfaattimaihin on huomioitava rakentamisessa ja
suunnittelussa.
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VI LUKU: RAKENNETUN YMPARISTON HOITO JA VALVONTA SEKA
YLEISEN ALUEEN HOITO

28 8 RAKENNETUN YMPARISTON HOITO

Tontit ja rakennuspaikat on pidettava niiden kayttétarkoituksen ja ympardivan alueen
maankayton edellyttdmassa asianmukaisessa kunnossa.

Rakennusvalvontaviranomainen voi velvoittaa ndkdsuojan istuttamista tai aidan rakentamista
ympéristdon olennaisesti vaikuttavien rakennusten tai rakennelmien ymparille.

Rakennukset, niiden julkisivut ja ulkopuoliset osat, portit, aidat, istutukset seka sellaiset
rakennelmat ja pienehkot laitokset, jotka vaikuttavat ympéristokuvaan, on pidettava
asianmukaisessa kunnossa ja yllapidettava siten, etteivét ne rumenna ympéristod. Julkisivujen
tohryt tulee poistaa valittémasti, kun se on teknisesti mahdollista.

Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyddaan, rakennusvalvontaviranomainen voi
madratd rakennuksen korjattavaksi, purettavaksi tai sen ympariston siistittavéksi.

29 § ARKKITEHTUURI RAKENNUSTA KORJATTAESSA.

Rakennukset tulee korjata siten, ettd niiden oma arkkitehtuuri ja rakennustapaan liittyvét arvot
huomioidaan. Julkisivutoimenpiteiden osalta, toimenpiteet eivat saa vaarantaa rakennusten
tyylillisté tai arkkitehtuurillista arvoa.

30 8§ YMPARISTON VALVONTA

Ympéristo- ja rakennuslautakunta suorittaa rakentamislaissa tarkoitettua ympériston hoidon
valvontaa muun muassa pitaméalla vuosittain katselmuksia. Katselmuksen ajankohdista ja
alueista on ilmoitettava kiinteistonomistajille ja -haltijoille ymparisto- ja rakennuslautakunnan
paattamalla tavalla.

Yleisvalvontaa koskevista katselmuksista tiedotetaan kunnan kotisivuilla ja kuulutuksella.

Katselmuksista on laadittava poytékirja, joka ldhetetddn sekd ymparisto- ja
rakennuslautakunnalle ettd kunnanhallitukselle.

31 8 YLEISET ALUEET JA RAKENTAMATTOMAT TONTIT

Yleinen alue on alue, joka on asemakaavassa maéritelty katu-, katuaukio-, tori-, puisto-,
virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen ulkopuolella edelld mainitussa
kaytossa.
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Alueelle sijoitettavien rakennelmien koko, rakenne ja ulkoasu on suunniteltava ja rakennettava
alueen ympéristokuvaan sopivaksi ja siten, etteivat rakennelmat muodosta estetté liikkumiselle
tai toimimiselle ja etteivat ne haittaa kunnossa- ja puhtaanapitoa.

Julkisen alueen valaistuksen tavoitteena tulee olla tasapainoinen, haikaisematon valomaisema.
Valaisinten on sovelluttava kunkin alueen ominaispiirteeseen ja ymparistoon.

Valaistusjarjestelyissé valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava siten, etta ne
lisdavét alueen turvallisuutta ja viihtyisyyttd eivatka tarpeettomasti ja haitallisesti luo
ymparistoonsa hairidvaloa.

Rakentamattomia tontteja ja muita alueita tulee hoitaa siten, ettd ne eivéat rumenna kaupunki-
ja ymparistokuvaa eika niita saa kéyttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai
pysakdintiin asemakaavan vastaisesti.

VIl LUKU: RAKENNUKSEN ELINKAARI

32 § RAKENNUKSEN KAYTTOIKA

Rakennuksen suunnittelun lahtékohtana on rakennukselle méariteltava kéayttoika, jonka on
oltava rakennuksen kayttotarkoitukseen nahden riittdvan pitka.

Mééritellyn kayttoian varmistamiseksi rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia luvan
hakijalta asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen kayttoiasta ja aikataulutetun suunnitelman
rakennuksen kayttoian aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista.

33 § MATERIAALIVALINNAT

Rakentamisessa tulee kayttdd materiaaleja, jotka ovat ekologisilta ominaisuuksiltaan kestavia
ja joiden huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytosta poistamisesta on kokemusta ja
luotettavaa tietoa.

Asemakaava-alueen ulkopuolella on asuinrakennusten julkisivut kulttuurimaisema-alueella
(km) tehtdva puusta. Rakennuksen julkisivu voidaan toteuttaa toisinkin, jos rakennus néin
toteutettuna sopeutuu ympardivan alueen yleisesti noudatettuun rakennustapaan. Katon muoto
ja materiaali tulee sopeuttaa alueen kulttuurimaisemaan.

34 § KUNNOSSAPITO JA KORJAAMINEN

Rakennusta tulee hoitaa ja pitdd kunnossa, eiké sitd saa paastaa rapistumaan
korjauskelvottomaksi. Rakennuksen julkisivut on pidettavé asianmukaisessa siistissé
kunnossa. llkivallan aiheuttamat vahingot, kuten téhryt, on poistettava julkisivuista
viivytyksetta.
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Kaavassa tai rakennusperinnon suojelemisesta annetun lain nojalla suojeltua rakennusta ei saa
muuttaa tai kéyttaa niin, etta rakennuksen suojeluarvo vahenee. Tarvittaessa on riittavan
ajoissa pyydettdva museoviranomaisen lausunto muutoshankkeesta ja kohteen
kulttuurihistoriallisesta arvosta.

Kun rakennus on asemakaavassa suojeltu ja on maaratty, etta rakennuksen julkisivun tyylia ei
saa muuttaa, tyylin muuttamiseksi katsotaan rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja
ikkunapuitteiden ja -karmien materiaalin, varityksen sekd ikkunajaon muuttaminen.

35 § RAKENNUKSEN PURKAMINEN

Rakennuksen tai sen osan purkamiseen on haettava purkamislupa
rakennusvalvontaviranomaiselta, rakentamislain 558:n mukaisesti. Lupahakemuksessa on
esitettava purkujatteen hyotykayttdsuunnitelma, sekd mahdolliset haitta-ainekartoitukset.

Suojellun rakennuksen purkamiseen on aina haettava purkamislupa. Kun kyseessa on suojeltu
rakennus, tulee olla hyvissa ajoin yhteydessé rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava
museoviranomaisen lausunto rakennuksen purkamisesta.

Rakennuksen purkamisen yhteydessa tulee huomioida museoviranomaisen inventoinnit sek&
kaavatyon yhteydessé laaditut kulttuuriympaéristoéd koskevat selvitykset.

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuskohteen tai sen osan purkamislupahakemusta
kéasitellessaan edellyttad, ettd hakijan on toimitettava asiantuntijan tekema selvitys
rakennuksen historiallisesta tai rakennustaiteellisesta arvosta ja tarvittaessa rakennuksen
kunnosta. Selvitykset tulee aina toimittaa suojelluista tai kulttuuriympériston kannalta
merkittavista kohteista.

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttdd, ettd ennen purkamistyon kéynnistdmista on
esitettava purkamissuunnitelma. Purkamisessa on Kiinnitettava erityista huomiota
purkamistydsta aiheutuvien melu-, tarind- ja pdlyhaittojen rajoittamiseen.

Rakennuksen purkamisessa tulee noudattaa jatehuoltomaarayksia seka jateasetusta, ja
purkamislupahakemukseen on liitettdva selvitys purkutydssa syntyvien eri jatelajien
arvioidusta méaarésté ja niiden késittelypaikasta.

Purkamislupahakemukseen on tarvittaessa laadittava selvitys uhanalaisten eli6lajien
esiintymisestd purkukohteessa.

Korvaavassa rakentamisessa, jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomaésti
rakennuksen tai sen osan purkamisen jalkeen, tontti on viivytyksetta siistittdvéa purkamisen
jaljilta hiekka- tai sorapinnalle ja mahdollisesti vaurioitunut katu- ja muu yleinen alue on
viivytyksetté korjattava ja siistittava.
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36 § RAKENNUSTEN PURKAMINEN KULTTUURIMAISEMA-ALUEILLA

Erityisesti kulttuurimaisema-alueilla edellytetdan selvitystd myos siitd, ettei rakennuksen
purkaminen johda kulttuuriympériston arvojen védhenemiseen eik& vaaranna alueen
ominaispiirteiden tai alueen kokonaisuuden sailymista.

Alueilla, joilla on maisemallisia tai kulttuurihistoriallisia arvoja, rakennuksen tai sen osan
purkaminen on aina luvanvaraista, ja purkamista suunniteltaessa on oltava hyvissé ajoin
ennalta yhteydessa rakennusvalvontaviranomaiseen lupatarpeen selvittdmiseksi.

Kulttuuriympéristdn kokonaisuuden kannalta merkittdvia voivat olla myds vaatimattomat tai
ilman suojelumerkintad olevat rakennukset, joiden merkitysta tulee arvioida muutostilanteessa
erikseen. Néiden lisdksi tulee huomioida museoviranomaisen inventoinnin yhteydessa todetut
kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet.
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VIIlI LUKU: LUPAJARJESTELMAT

37 8 SALLITUT TOIMENPITEET ILMAN RAKENTAMISLUPAA KOKO KUNNAN ALUEELLA

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Rakennuskohteet jo rakennetulla rakennuspaikalla:
a. Alle 50 m2 suuruisen autokatoksen tai muun vastaavan katoksen rakentaminen.
b. Alle 30 m? suuruisen talousrakennuksen tai rakennelman rakentaminen.

Asuinrakennukseen liittyvat rakennuskohteet
a. Alle 30 m2 suuruisen katetun terassin rakentaminen.
b. lkkunoista vahintaan 30 % avattavia, kooltaan enintdan 30 m2 tai 10 %
ensimmaisen kerroksen kerrosalasta, lasitetun terassin rakentaminen

Erillislaitteet

a. Alle 30 m korkean maston tai piipun rakentaminen.

b. Tilavuudeltaan alle 120 m? vilja-, polttoaine tai muun varastointisailién
rakentaminen.

c. Alle 30 m korkean tuulivoimalan, jonka lapojen korkein korkeus on alle 35 m,
rakentaminen.

d. alle 2 m2 suuruisen mainoslaitteen asettaminen ulos muualla kuin asemakaava-
alueella.

Julkisivun ja katon varisavyn muutokset
a. Pientalojen julkisivun materiaalin tai vé&rin muuttaminen tai muu vastaava
julkisivumuutos, jos materiaalit ja varit sopivat alueella noudatettuun
rakennustapaohjeeseen ja kaavamaarayksiin eika kantavia rakenteita muuteta.
Suojeltujen rakennusten julkisivun materiaalin tai varin muuttamiselle tai muulle
vastaavalle julkisivumuutokselle on kuitenkin haettava rakentamislupa.

Aitaaminen (rakentaminen)
a. Kiintean, korkeintaan 1,6 m korkean aidan rakentaminen asemakaava-alueella.
b. Kiintedn, korkeintaan 1,6 m korkean aidan rakentaminen muulla kuin
asemakaava-alueella.

Aitaamisesta saadetaan tarkemmin 18 §:ssa.

Aurinkopaneelit ja -keraimet
a. Rakennuksen lappeen suuntaisesti tai vahaisesti korotetusti asennetut
aurinkopaneelit tai -kerdimet.

Vesirajalaitteet
a. Alle 10 m pitka, kooltaan enintddn 15 m? laiturin rakentaminen

Vaikka toimenpide ei vaadi rakentamislain 42 8 mukaisesti rakennusvalvontaviranomaisen
lupaa, on sen toteuttamisessa otettava huomioon voimassa oleva lainsdadanto, kaavoissa
annetut madréaykset, palomadraykset, mahdolliset rakennustapaohjeet, ymparistdnsuojelu- ja
jatehuoltomaéaraykset, kulttuuriympariston asettamat maaraykset, arkeologinen
kulttuuriperint6 seka rakennettu ymparisto.
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Luvanvaraisuudesta vapautettuja rakennuskohteita ei saa ketjuttaa keskendén isommiksi
kokonaisuuksiksi.

Luvanvaraisuudesta vapautetun rakennuskohteen rakentaminen vaatii olemassa olevan
rakennuspaikan sekd rakennusoikeutta.

Asumista varten palveleva rakennus, kuten asuinrakennus, loma-asunto tai majoitusrakennus
ei ole luvanvaraisuudesta vapautettu.

38 § RAKENTAMISLUPAA VAATIVAT TOIMENPITEET KOKO KUNNAN ALUEELLA

1) Rakennuskohteet jo rakennetulla rakennuspaikalla:
a. YIli 50 m2 suuruisen autokatoksen tai muun vastaavan katoksen rakentaminen.
b. Yli 30 m2 suuruisen talousrakennuksen tai rakennelman rakentaminen.
c. Kontin pysyttaminen paikallaan asemakaava-alueella tai maisemallisesti
arvokkaalla alueella.

d. Kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen tai muuttaminen.

2) Asuinrakennukseen liittyvat rakennuskohteet
a. Ikkunoista enintdén 30 % avattavia, kooltaan vahintdan 30 m2 tai 10 %
ensimmaisen kerroksen kerrosalasta, lasitetun terassin rakentaminen.
b. Tulipesan ja/tai savuhormin asentaminen.

3) Erillislaitteet
a. Yli 30 m korkean maston tai piipun rakentaminen.

b. Tilavuudeltaan yli 120 m3 vilja-, polttoaine tai muun varastointisdilion
rakentaminen.

c. Yli 30 m korkean tuulivoimalan, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35 m,
rakentaminen.

d. Yli 2 m2suuruisen mainoslaitteen asentaminen muualla kuin asemakaava-
alueella.

e. Muyynti-, tiedotus tai mainoslaitteen tai -kuvan asentaminen asemakaava-alueella.

4) Julkisivun ja katon varisdvyn muutokset
a. ' Ympdristoon ja maisemakuvaan merkittdvasti vaikuttava julkisivun muutos.
b. Suojeltujen rakennusten julkisivun materiaalin tai varin muuttaminen tai muu
vastaava julkisivumuutos.

5) Aitaaminen (rakentaminen)
a. Kiintedn, yli 1,6 m korkean aidan rakentaminen asemakaava-alueella.
b. Kiintedn, yli 1,6 m korkean aidan rakentaminen, jolla on vahdista merkittdvampéaa
vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuurimaisemaan.
¢. Kiintedn aidan rakentaminen suojelukohteissa.

Aitaamisesta sdadetadn tarkemmin 18 §:ssa.

6) Aurinkopaneelit ja -kerdimet
a. Kaupunkikuvaan vaikuttavien tai ymparistdon merkittavasti vaikuttavien
aurinkopaneelien tai -keraimien rakentaminen.
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7) Vesirajalaitteet
a. YIli 10 m pitka, kooltaan vahintaan 15 m2 laiturin rakentaminen.
b. Laiturin rakentaminen kohteeseen, jossa ei ole rakennuspaikkaa.
c. Vesirajaa muuttavan rakennelman, joka ei vaadi vesilain mukaista lupaa; sillan,
aallonmurtajan (kokonaispituus aiemmasta rantaviivasta yli 10 m) tai vastaavan
rakentaminen.

8) Rakennuspaikasta erillisen véhintd&dn 1000 m? suuruisen varastointi- tai pysakointialueen
tai vastaavan jarjestaminen.

9) Urheilu- tai kokoontumispaikan, asuntovaunualueen, katsomon, yleisoteltan ja vastaavan
yleisdrakennelman, jota voi kayttda yhtaaikaisesti 5 henkilda tai enemman, perustaminen
lukuun ottamatta enintdén kolme kuukautta paikallaan pidettavaa tapahtumarakennetta.

10) Liikuteltavan laitteen pitdminen paikallaan sellaista kdyttoa varten, joka ei liity
tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn (asuntovaunun, laivan, saunalautan tai vastaavan).

11) Asuinhuoneiston yhdistdminen ja jakaminen sekd huonejaon muuttaminen.

12) Energiakaivon poraaminen tai maalammonkeruupiirien asentaminen.
a. Energiakaivoista sdadetdan 23 §:ssa.

13) Muu ymparistokuvaan merkittavasti ja pitkaaikaisesti vaikuttava jarjestely tai muutos.

Suojeltuihin rakennuksiin ja pihapiireihin kohdistuvat toimenpiteet ovat aina luvanvaraisia.

39 8§ MUINAISMUISTOT

Arkeologisen kulttuuriperinndn nakdkulmasta rakennusjarjestyksesta tulee kayda ilmi
muinaismuistolain (295/1963) rakentamiselle asettamat velvoitteet, jotka rakennusvalvonnan
ja sita toteuttavan viranomaisen tulee ottaa huomioon maankayton ja rakentamisen lupia
arvioitaessa ja myonnettaessa. On otettava huomioon, ettd muinaisjaanndsten tarkkaa laajuutta
ei yleensd tunneta seka se, ettd kaikkia muinaisjadnnoksia ei vield ole 16ydetty.

Muinaisjadnnokset ovat muinaismuistolain 1 § mukaisesti automaattisesti rauhoitettuja ilman
erillista suojelupaatosta heti 10ytyessddn. Mikali maankayttda suunnitellaan laissa
rauhoitettujen kohteiden laheisyyteen, tulee vastuumuseoon olla yhteydessa hyvissa ajoin
etukéteen. Paaséanto on kuitenkin, ettei muinaisjadnnoksen paalle mydnneté rakennus- tai
poikkeamislupaa.

Vastuumuseon kanssa on aina neuvoteltava ennen luvan myontdmista. Muinaisjddnnoksen
paalle ei voi myodntad rakentamislain mukaista rakentamislupaa ilman muinaismuistolain
mukaista kajoamislupaa. Lisdksi on tarpeen mukaan laadittava kohdetta koskevaa arkeologista
tutkimusta.
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IX LUKU: RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA

Silta osin, kuin tdman luvun maaraykset ovat ristiriidassa voimassa olevan yleiskaavan
kanssa, on noudatettava yleiskaavaa.

40 § RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikan vahimmaispinta-ala riippuu seka vahvistetun yleiskaavan aluevarauksesta
ettd 6.4.1990 vahvistetun rakennusjarjestyksen vyohykejaosta (liite 7a-b). Edelld olevan
mukaisesti rakennusjarjestyksen méaaréykset rakennuspaikan véhimmaiskoosta ovat seuraavat
(suluissa 6.4.1990 vahvistetun rakennusjarjestyksen vastaava vyohyke)

Pinta-ala hehtaaria

Yleiskaavan Kylakeskukset (2,3,4), Edullisen vydhykkeen

aluevaraus Siuntion as ja Storsvikin | ulkopuoliset alueet (6)
asemakaavojen
lievealueet (5)

Asuntoalue (A) 0,3 0,5

Loma-asuntoalue 0,3 0,5

(RA)

Muu rak.alue (T,Y 0,5 1,0

ym.)

Rivitalo (AP) 0,8 (ei sallita)

Metsét, haja-as. (M- | 1,0 3,0

1)

Pellot, haja-as. (MT- | 1,0 3,0

1)

Muut alueet 1,0 3,0

Erityisessa tapauksessa ymparisto- ja rakennuslautakunta voi hyvaksya pienemmén
rakennuspaikkakoon kuin mita tdman pykalan maarayksissa on saadetty, esimerkiksi

- sukupolvenvaihdoksen yhteydessa maatiloilla.

- yhdistettdessd ennen 6.4.1990 muodostettuja kokonaisia rekisteritiloja muodostetaan
olevaa asuinrakennusta varten oma rakennuspaikka.

- liitettdessa rakennuspaikka kunnallistekniikkaan.

Sellaisten tilojen kohdalla, jotka on muodostettu rekisteritilaksi ennen 6.4.1990 ja joiden
pinta-ala on ao. vyohykkeen minimipinta-alaa pienempi, ei sovelleta timéan pykalén pinta-
alamé&arayksia.
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41 8 HEVOSTALLIT JA ELAINSUOJAT

Hevostallin (1-3 hevoselle) saa rakentaa vahintddn kahden (2) hehtaarin suuruiselle
rakennuspaikalle. Sitd suuremmalle hevosmaéaralle rakennuspaikan vaatima vahimmaiskoko
arvioidaan tapauskohtaisesti.

Tilalle tulee osoittaa hevosille riittdvat ulkoilualueet, jotka samoin kuin talli ja maneesi, tulee
sijoittaa riittdvan etéélle avo-ojista, vesistosta seka kiinteistén omasta ja naapureiden
talousvesikaivoista.

Hevostalli, maneesi, ulkotarha ja lantala tulee sijoittaa vahintd&n 50 metrin etaisyydelle
naapurin rajasta, mikali naapurikiinteistdon sijoittuu asumista, loma-asumista tai julkisia ja
yksityisia palveluja. Etaisyys rajaan voi olla tata pienempi, mikéli naapuri on antanut siihen
suostumuksensa.

Ratsastuskenttéd on sijoitettava vahintddn 20 metrin etéisyydelle naapurin rajasta ja laitumen
vastaava etaisyys on vahintaan 10 metrid. Myds ndma etéisyydet voivat olla pienempid, mikéli
rajanaapuri on antanut siihen suostumuksensa.

Lantalat, jaloittelualueet ja ulkotarhojen ruokinta- ja juottopaikkoja ei saa sijoittaa alle 25
metrin etdisyydelle valtaojasta tai vesilain 1 luvun 3 §:n mukaisesta norosta.

Hevostallin ja ulkotarhan sijoittamisessa ja lannan varastoinnissa ja kasittelyssa on otettava
huomioon voimassa olevan nitraattiasetuksen (1250/2014) madraysten lisaksi
Ymparistoministerion hevostalliohje (Ymparistoministerion moniste 121, 2003).

Lantalan on oltava tiivispohjainen, kynnyksellinen tai luiskallinen ja katettu. Katetun lantalan
ulkovuorauksen tulee olla harva ja aukollinen, jotta lantala tuulettuu riittavasti.

Muun rakennuspaikan on mainituilla alueilla oltava pinta-alaltaan kayttotarkoitukseensa
riittdvan suuri, kuitenkin vahintaan yhta suuri kuin asuntotarkoitukseen kaytettava
rakennuspaikka.

Muiden eldinten kuin hevosten kohdalla, eldinten ulkotarhojen ja laidunmaiden tulee olla
riittdvat eldinten lukuméaara ja toiminnan luonne huomioon ottaen. Suojat, ulkotarhat ja
laidunmaat tulee sijoittaa mahdollisimman kauas vilkasliikenteisista teistd. Ulkotarhat ja
laidunmaat tulee aidata riittdvan lujalla ja korkealla aitauksella, joka on valmistettu
tarkoituksenmukaisesta materiaalista.

42 § RAKENNUSOIKEUS

Rakennuspaikan kokonaiskerrosala saa olla enintdan 10 % rakennuspaikan pinta-alasta.

Pysyvan asunnon rakennuspaikalle saa rakentaa enintdén yhden yksiasuntoisen
asuinrakennuksen ja ty6tiloja. Rakennuksen padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja
voidaan sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakolle, mikali se on mahdollista ottaen
huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seké soveltuminen rakennettuun ymparistoon.
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Tyotilojen tulee sopeutua ymparistdon sekd rakennuspaikan muihin rakennettuihin
rakennuksiin. Toiminnasta ei saa aiheuttaa pysyvaa haittaa lahelld asuville eikd ymparistoa
pilaavaa tai rumentavaa varastointia.

Pysyvéan asunnon rakennuspaikalle saa lisaksi rakentaa enintddn 100 m2:n suuruisen
sivuasunnon. Rakennuksen tulee kuulua samaan pihapiiriin padrakennuksen kanssa ja
hyoddyntéa samoja teknisia jarjestelmia (talousvesi, jateveden késittely) ja tieliittymaa kuin
padrakennus. Sivuasunto ja padrakennus muodostavat yhdessa yhden rakennuspaikan.
Sivuasunnon rakennuspaikan vahimmaiskoko on 5000 m2. Sivuasunnon esteettomyyteen on
Kiinnitettava erityistd huomiota. Sivuasuntoon ei saa rakentaa kellaria. Sivuasunnon
laheisyyteen, vain sen kayttdon tarkoitettuna, saa rakentaa enintdan 60 m2 edesta
talousrakennuksia.

Sivuasunnon rakentamislupa tulee aina kasitella rakentamislain mukaisessa
poikkeamismenettelyssa, koska kyseessa on poikkeamisesta yleiskaavasta seka
rakennusjarjestyksesta.

Yli 5 hehtaarin suuruiselle yleiskaavassa merkitylle maatilalle (AM) saa rakentaa yritystilojen
ja talousrakennusten yhteyteen tarpeellisia asuinrakennuksia sekd maatilamatkailua palvelevia
rakennuksia.

Rakennuspaikalle saa pysyvan asuinrakennuksen tai loma-asunnon liséksi rakentaa sen
kayttotarkoitukseen liittyvia erillisia tai yhdistettyja talous- ja saunarakennuksia, katettuja
terasseja sekd vierasmajan. Vierasmaja saa olla enintddn 35 m2. Vierasmajan tulee sijoittua
samaan pihapiiriin, eika sill4 saa olla itsendisen loma-asunnon tai asunnon tunnusmerkkeja.

Loma-asunnon rakennuspaikalle saa rakentaa enintd&n yhden yksiasuntoisen loma-asunnon.
Sallittu kerrosala on enintddn 200 m?, siséltéen talous- ja saunarakennukset, vierasmajan seké
katetut terassit.

Loma-asunnon katettu terassi tulee laajuudeltaan ja ulkonadltaan sopeuttaa rakennukseen ja
maisemaan; katettua terassia ja rakennusta arvioidaan maisemallisena kokonaisuutena.

Pysyvéan asunnon rakennusten terassit saavat olla pinta-alaltaan enintddn samankokoisia kuin
ensimmaisen kerroksen alasta ja loma-asuntojen terassit saavat olla pinta-alaltaan enintadan 50
% ensimmaisen kerroksen alasta. Niiden tulee olla vahintd&n 50 % avoimia seinien osalta.

Olemassa olevan loma-asunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta
poikkeamispaattsté ennen rakentamislupaa, jos rakennus sijaitsee alueella, joka on osoitettu
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa vakituiseen asumiseen tai rakennus tayttaa
rakennusjarjestyksen liitteen 11a mukaiset ehdot.

43 § RAKENTAMINEN KELLARIIN JA ULLAKOLLE

Asemakaava-alueen ulkopuolella voidaan sallia rakennuksen pééasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali se on
mahdollista ottaen huomioon rakennus ja sen kayttotarkoitus seké soveltuminen rakennettuun
ymparistoon.
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44 8§ RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON RANTA-
ALUEELLA

Ranta-alueille rakennettaessa tulee erityista huomiota kiinnittaa rakennusten korkeusasemaan,
muotoon, ulkomateriaaleihin, véritykseen seka kokoon.

Rantavyohykkeen kasvillisuus tulee mahdollisuuksien mukaan sailytta4 rakennuspaikalla.
Puiden kaatoa varten on hankittava ymparisto- ja rakennusvalvontaviranomaisen lupa.

Vesilain tarkoittaman vesiston rannalla sijaitsevan rakennuspaikan rantaviivan pituuden on
oltava vahintadén 60 metria.

Asuinrakennuksen tai rakennuksen etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee
olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan séilyy. Muun kuin
saunarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta on kuitenkin
oltava vahint&an 40 metrid, mikali edell olevasta vaatimuksesta ei muuta johdu. Etéisyys
rantaviivasta voi maisemallisista syistd olla pienempi.

Alin suositeltava rakennuskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule sijoittaa
kastuessaan vaurioituvia tai vahinkoa aiheuttavia rakenteita. Merenrannikolla alimman
rakentamiskorkeuden tulee olla vahintdan +2,7 m rakennuspaikkakohtaisesti erikseen
maéadritettava aaltoiluvara (korkeusjarjestelman N2000 mukaan). Jarven osalta suosituskorkeus
on Viktraskilla +3,76 m, Tjustraskilla +6,45 m, Karhujarvelld +30,15 m ja Lilla Lonoksilla
+31,15 m (N2000). Jokien, purojen ja muiden jarvien ranta-alueilla suositeltava
rakentamiskorkeus on HW1/100a +1 metri (keskimaarin kerran 100:ssa vuodessa toistuvan
tulvan korkeus +1 metri).

Rantasaunojen sekd muiden kevytrakenteisten ja eristimattémien rakennusten korkeustaso voi
olla alempi tapauskohtaisen viranomaisharkinnan perusteella.

Rannikon ja vesiston laheisyydessé rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava riittava
rakennuskorkeus.

Korkeusjarjestelma N2000 tarkoittaa korkeutta metreind merenpinnan nollatasosta.

Saunarakennuksen seké rakennelman, jonka sallittu pohjapinta-ala on enintdan 30 mz, saa
rakentaa edelld mainittua metrimadrad lahemmaksi em. rantaviivaa. Ndiden etéisyys on
kuitenkin oltava vahintaan 15 metria em. rantaviivasta.

Ranta-alueella venevajan ja rakennelman saa rakentaa vesirajaan tai maalle, jollei siitd
aiheudu huomattavaa haittaa ympéristolle tai rantamaisemalle.
Rakennusvalvontaviranomainen voi kieltdd venevajan tai rakennelman rakentamisen muun
muassa luonnonarvojen vaarantumisen takia tai maisemallisista syista.
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45 § SUUNNITTELUTARVEALUEET

Suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta, jonka kayttéon liittyvien tarpeiden
tyydyttdmiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimenpiteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai
viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jérjestamiseen (AKL 16.1 §).

Suunnittelutarvealuetta koskevia sdéannoksia sovelletaan myds sellaiseen rakentamiseen, joka
ympéristovaikutusten merkittdvyyden vuoksi edellyttdé tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa (AKL 16.2 §)

Kunta voi oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tai rakennusjarjestyksessa osoittaa
suunnittelutarvealueeksi myos alueen, jolla sen sijainnin vuoksi on odotettavissa suunnittelua
edellyttdvad yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ympéristoarvojen tai ympéristohaittojen
vuoksi on tarpeen suunnitella maankayttod. Yleiskaavan tai rakennusjarjestyksen maérays
alueen osoittamisesta suunnittelutarvealueeksi on voimassa enintdén 10 vuotta kerrallaan
(AKL 16.3 8).

Rakentamisluvan erityisista edellytyksista tassa pykalassa tarkoitetulla
suunnittelutarvealueella saadetddn rakentamislain 46 8. Suunnittelutarpeesta ranta-alueella
séadetddn AKL 72 §:ssa.

Suunnittelutarvealueiden perustelut on esitetty aluekohtaisesti. Perustelut ovat alueella
tapahtuvan lupaharkinnan tausta-aineistoa.

Suunnittelutarvealueilla on lupakésittelyssa noudatettava liitteen 9a ohjeita.

Rakentamislain 47 & mukainen alueellinen paatds rakentamisluvan erityisista edellytyksista
suunnittelutarvealueilla on suositeltava lupakasittelyn joustavoittamiseksi.

X LUKU: ERINAISIA MAARAYKSIA

46 § MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Ympdristo- ja rakennuslautakunta voi poiketa tdmén rakennusjarjestyksen maarayksest, jollei
se merkitse maarayksen tavoitteen olennaista syrjayttamista.

Kun rannoilla poiketaan rakennuspaikan véhimmaiskokoa, rakentamisen méaéraé tai
etaisyyksié koskevista méarayksista, lupa voidaan myontad, mikéli rakentaminen ei vaikeuta
tulevaa kaavoitusta. Ennen asian ratkaisemista on hankittava kunnanhallituksen tai, jos
lausunnon antaminen on annettu muun viranomaisen tehtévaksi tai delegoitu kunnan
hallintos&anndssa, tdman lausunto.
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47 8 TONTIN JA RAKENNUSPAIKAN RINNASTAMINEN

Asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevan rakennuspaikan osalta noudatetaan soveltuvin
osin, mita rakennusjarjestyksessa on maaréatty tontista.

Tontin haltijan sek& rakennuspaikan haltijan ja omistajan osalta noudatetaan soveltuvin osin,
mité rakennusjarjestyksessé on maaratty tontin omistajasta.

48 § RAKENNUSJARJESTYKSEN LIITTEET

Liite 1a. Rakennusjarjestyksessa viitatut lakipykéalat

Liite 2a. Rakennusjarjestys OAS

Liite 3a. Hallintos&antd & toimintasaanto

Liite 4a. Rakennusjarjestysehdotuksen vaikutusten arviointi

Liite 5a-b. Kartta pohjavesialueet (26 §).

Liite 6a-b. Sateilyturvakeskuksen radonkartat (27 8).

Liite 7a-b. Kartta 6.4.1990 vahvistetun rakennusjarjestyksen vydhykejaosta (40 8)
Liite 8a-b. Suunnittelutarvealueet (45 8).

Liite 9a. Suunnittelutarvealueiden perustelut

Liite 10a. 18.11.1964 vahvistetun rakennusjarjestyksen pykélat 29-40.

Liite 11a. Perustelut tarkastetuille alueille vapaa-ajan-asunnon muuttamiseen pysyvaan
asuinkayttoon.

Liite 12a-b. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaat kulttuurimaisema-alueet.
Liite 13a-b. Tulvarajakartat

Liite 14a-b. Muinaismuistokartta

Liite 15a-b. Luonnosvaiheen muistutukset ja lausunnot seka vastineet

49 § RAKENNUSJARJESTYKSEN VOIMAANTULO

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kunnanvaltuuston kokouksessa 10.6.2019 44 §:ssé
hyvéksytty rakennusjarjestys paitsi, etta tdssa rakennusjarjestyksessa jadvat voimaan
18.11.1964 vahvistetun rakennusjarjestyksen rakennuskaava-aluetta koskevat
rakennusoikeusmaaraykset: pykalat 29-408 (liite no 10a).

Kunnanvaltuusto hyvéksynyt tdmén rakennusjérjestyksen xx.xx.2026 8 xx.
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i Siuntio

Siuntion kunnan rakennusjarjestyksen paivitys 1(5)
Paivamaara 21.9.2026

Sjundea

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Rakennusjérjestys ohjaa rakentamista kunnassa

Jokaisella kunnalla tulee olla rakennusjarjestys, jonka avulla kunnassa tapahtuvaa rakentamista
ohjataan. Paikalliset olosuhteet ja tarpeet kunnassa ovat rakennusjarjestyksen maaraysten
lahtokohtana. Maaraysten avulla pyritddn saamaan aikaan ja yllapitdamaan hyvaa
elinymparistda. Rakennusjarjestyksen ohjaava vaikutus rakentamiseen korostuu erityisesti
asemakaavoitettujen  alueiden  ulkopuolisilla  alueilla.  Kunnanvaltuusto  hyvaksyy
rakennusjarjestyksen.

Rakentamislain 3 luvussa 17.pykélasséa rakennusjarjestys maéritelladn seuraavalla tavalla:

“Kunnassa on oltava rakennusjarjestys. Rakennusjarjestyksen méardykset voivat olla erilaisia
kunnan eri alueilla.

Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja
sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seké hyvéan elin-
ymparistdn toteutumisen ja sailyttdamisen kannalta tarpeelliset maaraykset.
Rakennusjarjestyksen maaraykset eivat saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle oikeuden
haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita,
rakennuksen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistoon,
rakentamistapaa, istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita,
rakennetun ympériston hoitoa, vesihuollon jarjestamistd, sekd muita niihin rinnastettavia
paikallisia rakentamista koskevia seikkoja.

Rakennusjarjestyksessa olevaa maaraysté ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa
taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan
asiasta toisin.”

Muutostydn lahtdkohdat

Tyon lahtdkohtana ovat Siuntion kunnan nykyinen rakennusjarjestys, 2025 rakentamislaki, 2025
alueidenkayttdlaki, sek&a Suomen kuntaliiton julkaisema péaivitetty opas rakennusjarjestyksen
laatimiseen (2019) ja Suomen kuntaliiton opas rakennusjarjestyksen laatimiseen.

Muutostyon tavoitteet

Rakennusjarjestyksen uudistamistyon tavoitteena on tehdd rakennusjarjestyksestad toimiva
ohjaustytkalu, joka soveltuu tulevan rakentamislain luomaan kokonaisuuteen. Voimassa oleva
rakennusjarjestys on osoittautunut hyvin toimivaksi, mutta rakennusjarjestys on péaivitettava
uuden voimassa olevan rakentamislain myota.

Rakentamislaissa muuttuvat lupamuodot, kiinteistdjen vahimmaispinta-alat, rakentamisluvan
edellytykset ja vapautetut toimenpiteet. Rakentamislain 42.pykaldssa maarataan
rakentamisluvan tarpeesta. Rakennusjarjestyksessad voidaan maarata kaikki muu Kkuin
42 .pykalan 1 momentin luettelossa luvanvaraiseksi madaratty rakentaminen, rakentamislupaa
edellytettavaksi.

Uudessa rakentamislaissa on paljon séilynyt ennallaan, ja suurin osa naistd ohjataan
rakennusjarjestyksella.

Siuntion kunta

Puistopolku 1 Puhelin 09 260 611 siuntio@siuntio.fi
02580 Siuntio Fax 09 256 2417 etunimi.sukunimi@siuntio.fi
Kunnan hallinnon palvelupiste ja Kunnan vaihde palvelee www.siuntio.fi

kirjaamo auki arkisin klo 09:00-15:00 arkisin klo 09:00-15:00
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Siuntion kunnan rakennusjarjestyksen paivitys 2 (5)
Paivamaara 21.9.2026

Osalliset

Osallisilla on oikeus osallistua rakennusjéarjestyksen valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
antaa sitd koskeva lausuntonsa.

Osalliset maaritelladn alueidenkayttdlain 62 8:n  mukaisesti. Osallisia ovat kunnan
kiinteistbnomistajat seké ne, joiden elamiseen, tydntekoon tai muihin oloihin rakennusjarjestys
huomattavasti vaikuttaa. Sen lisaksi ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa
rakennusjarjestyksessa kasitellaan ovat osallisia.

Taman perusteella ovat rakennusjarjestyksen tahan uudistamiseen liittyvid osallisia ainakin
seuraavat tahot:

- Kunnan kaikki asukkaat ja maanomistajat

- Kunnan hallinnolliset alat: tekninen lautakunta, sivistyslautakunta, kuntakehityslautakunta,
vammaisneuvosto, vanhusheuvosto ja nuorisovaltuusto.

- Lansi-Uudenmaan pelastuslaitos

- Inkoon-Siuntion ymparistéyhdistys

- Kotiseutuyhdistys Hembygdens vanner i Sjunded
- Sjundea landsbygdsférening ry

- Siuntion Yrittgjat ry

- Lohjan seudun omakotiyhdistys

- Uudenmaan jatehuoltoviranomainen

- Naapurikunnat (Kirkkonummi, Vihti, Lohja ja Inkoo)
- Uudenmaan Elinvoimakeskus

- Uudenmaan liitto

- Lupa- ja valvontavirasto

- Lansi-Uudenmaan vastuumuseo

- Lénsi-Uudemaan hyvinvointialue

Viranomaisten vélinen yhteisty6

MRA 6 8:n mukaan pyydetdan rakennusjarjestyksen ehdotuksesta lausunnot Lupa- ja
valvontavirastolta, Uudenmaan liitolta, Lansi-Uudenmaan hyvinvointialueelta ja naapurikunnilta.

Siuntion kunta

Puistopolku 1
02580 Siuntio

Kunnan hallinnon palvel
kirjaamo auki arkisin klo

Puhelin 09 260 611 siuntio@siuntio.fi

Fax 09 256 2417 etunimi.sukunimi@siuntio.fi
upiste ja Kunnan vaihde palvelee www.siuntio.fi
09:00-15:00 arkisin klo 09:00-15:00
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Rakennusjarjestyksen vaikutusten arviointi

Rakennusjarjestyksen maéraysten vaikutukset kohdistuvat ensisijaisesti ymparistoon ja
maisemaan. Maarayksilla on suurin vaikutus asemakaavoitettujen alueiden ulkopuolella, seka
lupamenettelyihin. Taloudellisia vaikutuksia voi aiheutua lupavaatimuksista, rakennuspaikan
koosta, rakentamisen laajuudesta ja jateveden kasittelysta.

Vaikutukset arvioidaan tyon kuluessa, esim. osallisilta saadun palautteen perusteella.
Tarvittaessa vaikutuksia arvioimaan valitaan asiantuntijaryhma.
Rakennusjarjestyksen valmistelun ja paatoksenteon vaiheet seké osallistumismenettely

Siuntion kunta on asettanut tyéryhman, joka valmistelee rakennusjarjestyksen uudistamista.
Tahan tyoryhmaan kuuluvat Ympaéristd- ja rakennuslautakunnan puheenjohtaja (Jyrki
Jauhiainen / Anders Karell), Teknisen lautakunnan puheenjohtaja (Heikki Kaisla / Kristian
Parviainen), Kunnanhallituksen edustaja (Stefan Svanfeldt / Kim Juntunen), Tekninen johtaja
Kenneth Flythstrom, Aluesuunnittelupdallikk6 Emil Vehanen, Rakennusvalvontapaallikko
Patrick Kohler ja Kuntakehitysjohtaja Jytta Poijarvi-Miikkulainen. Tyo tehdaan virkamiestyona
Siuntion kunnan rakennusvalvonnassa.

Rakennusjarjestyksen luonnosvaiheen nahtavilla oloaikana pidettiin infotilaisuus missa esitettiin
rakennusjarjestyksen keskeisimmaét muutokset.

Osallisille varattiin aikaa lausunnoille seka mielipiteille 17.6-31.8.2026.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Rakennusjarjestyksen uudistamista valmisteleva tyéryhma asetti osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla Siuntion
kunnan rakennusvalvonnassa 17.6-31.7.2024. Sen jalkeen on paivitetty OAS ollut nahtavilla
rakennusjarjestysluonnoksen aikana 17.6.-31.8.2026. Tieto nahtavillepanosta julkaistiin
kuulutuksena paikallislehdistossa, kunnan ilmoitustaululla ja nettisivuilla.

Tietoja rakennusjarjestyksen uudistustydn aikataulusta  ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta annetaan paikallislehtien valityksella (Vastra Nyland ja Kirkkonummen
Sanomat).

Rakennusjarjestyksen luonnos

Rakennusjarjestyksen uudistustydta valmisteleva tydryhma laatii rakennusjarjestyksen
paivittamisesta luonnoksen.

Luonnos uudeksi rakennusjarjestykseksi asetettiin nahtaville  ympaéristd- ja
rakennuslautakunnan paatoksella 9.6.2026.

Rakennusjarjestysluonnos asetettiin julkisesti néhtaville Siuntion kunnan kirjastossa ja kunnan
verkkosivuilla vahintddn 30 paivan ajan. Nahtavillepanosta tiedotettiin lehdissa (Vastra Nyland
ja Kirkkonummen Sanomat) (MRA § 6).

Kuntalaisilla ja osallisilla oli oikeus tehda muistutuksia rakennusjarjestysluonnoksesta (MRA §
6). Kirjallinen muistutus tuli jattda kuntaan ennen néhtavilldoloajan paattymista.

Siuntion kunta

Puistopolku 1 Puhelin 09 260 611 siuntio@siuntio.fi
02580 Siuntio Fax 09 256 2417 etunimi.sukunimi@siuntio.fi
Kunnan hallinnon palvelupiste ja Kunnan vaihde palvelee www.siuntio.fi

kirjaamo auki arkisin klo 09:00-15:00 arkisin klo 09:00-15:00
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Rakennusjérjestysehdotus

Luonnoksesta saatujen lausuntojen ja mielipiteiden perusteella laadittin lopullinen
rakennusjarjestysehdotus.

Rakennusjarjestyksen  tydryhméan  kasittelyn  jalkeen,  kasittelee  ymparisto- ja
rakennuslautakunta luonnoksesta annetut muistutukset ja lausunnot ja paattda naiden
perusteella uudesta julkisesta nahtdvillepanosta ja taman jadlkeen péaattdd ehdottaa
rakennusjarjestysehdotuksen  hyvaksymistd kunnanhallitukselle ja siitd eteenpain
kunnanvaltuustolle.

Kunnanvaltuusto paattaa rakennusjarjestyksen hyvéksymisesta (RakL 198).

Yhteystiedot
Lisatietoja rakennusjarjestyksen valmistelusta antaa rakennusvalvontapaallikko:

Rakennusvalvontapaallikkd Patrick Kohler, Siuntion kunta, puh. 050-3860807 tai
sahkopostitse patrick.kohler@siuntio. fi.

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa saa Siuntion kunnan rakennusvalvonnasta,
Siuntiontie 504A tai kunnan internetsivuilta (www.siuntio.fi). Palautetta osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta voi antaa rakennusvalvontapaallikkd Patrick Koéhlerille, puh. 050-
3860807 tai sahkopostitse patrick.kohler@siuntio.fi. Palautetta OAS:sta saa antaa koko
rakennusjarjestyksen paivitystyon ajan.

Siuntion kunta

Puistopolku 1 Puhelin 09 260 611 siuntio@siuntio.fi
02580 Siuntio Fax 09 256 2417 etunimi.sukunimi@siuntio.fi
Kunnan hallinnon palvelupiste ja Kunnan vaihde palvelee www.siuntio.fi

kirjaamo auki arkisin klo 09:00-15:00 arkisin klo 09:00-15:00
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Rakennusjérjestyksen paivityksen alustava aikataulu

- Rakennusijarjestyksen uudistamisen kaynnistyi huhtikuussa 2024 asettamalla
tydryhman

- Valmisteleva projektiryhma kootaan toukokuussa 2024

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelman laaditaan, hyvaksytaan Ymparisto- ja
rakennuslautakunnassa, seké asetetaan nahtaville kesdkuussa 2024

- Rakentamislain korjaussarja syyskuu 2024?

- Rakennusjarjestysluonnoksen valmistelu lokakuu-joulukuu 2024

- Luonnoksen alustava hyvaksyminen Ympérist6- ja rakennuslautakunnassa
tammikuu 2025

- Luonnoksen asettaminen nahtaville tammikuu 2025

- Luonnoksesta saatujen mielipiteiden kasittely helmikuu 2025

- Kasittely ympaéristo- ja rakennuslautakunnassa maaliskuu 2025

- Kasittely kunnanhallituksessa maaliskuu 2025

- Rakennusjéarjestysehdotuksen valmistelu ja asettaminen néhtaville huhtikuu 2025

- Lausuntokierros huhtikuu-toukokuu 2025

- Muistutusten kasittely kesakuu-elokuu 2025

- Rakennusjarjestyksen hyvaksyminen syyskuu 2025

- Rakennusjarjestyksen voimaantulo marraskuu 2025

Siuntion kunta

Puistopolku 1 Puhelin 09 260 611 siuntio@siuntio.fi
02580 Siuntio Fax 09 256 2417 etunimi.sukunimi@siuntio.fi
Kunnan hallinnon palvelupiste ja Kunnan vaihde palvelee www.siuntio.fi

kirjaamo auki arkisin klo 09:00-15:00 arkisin klo 09:00-15:00
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Liite 15a-b Luonnosvaiheen muistutukset ja lausunnot seka vastineet.

Bilaga 15a-b Utkastskedets anmarkningar och utldtanden samt bemdtanden.

Sivistyslautakunta
Annettu 19.8.2026

Sivistyslautakunta toteaa, etta
rakennusjarjestysluonnoksen tavoitteet toimivan,
turvallisen, viihtyisan ja luontoarvoja
kunnioittavan elinympariston edistamisesta
tukevat kunnan sivistyspalvelujen toimintaa ja
strategisia tavoitteita. Rakennusjarjestyksessa
korostetaan laadukasta elinymparistoa,
turvallisuutta, terveellisyytta, ekologisuutta seka
kunnan turvaamista, joita sivistyslautakunta pitaa
tarkeina lahtokohtina.

Sivistyslautakunta pitdd myonteisena, etta
rakennusjarjestyksessa kiinnitetdan huomiota
rakennusten sopeutumiseen ymparistdon,
luonnon monimuotoisuuden sailyttdmiseen,
melun ja tarinan torjuntaan seka turvallisiin
liikennejarjestelyihin. Nama tekijat vaikuttavat
myods lasten, nuorten ja muiden kuntalaisten
hyvinvointiin, oppimisympaéristdjen laatuun seka
vapaa-ajan toimintamahdollisuuksiin.

Lautakunta korostaa erityisesti seuraavia
nakokulmia:

1.Esteettomyys ja saavutettavuus

Julkisten palveluiden, oppimisymparistojen,
lilkuntapaikkojen ja kulttuurikohteiden
saavutettavuus tulee huomioida rakentamisessa
ja piha-alueiden suunnittelussa.
Sivistyslautakunta pitaa tarkeana, etta
esteettomat kulkuyhteydet seka pelastus- ja
huoltoliikenteen jarjestelyt toteutetaan kayttajien
tarpeet huomioiden. Rakennusjarjestyksessa
esitetyt esteettdmia kulkuvaylia ja turvallisia
lilkennejarjestelyja koskevat maaraykset tukevat
tata tavoitetta.

2. Lasten ja nuorten turvallinen kasvuymparisto
Melun, tarinan ja liikkenneturvallisuuden
huomioiminen on erityisen tarkeaa paivakotien,
koulujen, leikkialueiden ja liikuntapaikkojen
laheisyydessa. Sivistyslautakunta pitaa tarkeana,
etta rakennushankkeiden vaikutukset lasten ja

nuorten arkiymparistoihin arvioidaan huolellisesti.

3. Kulttuuriympariston ja paikallisidentiteetin
vaaliminen

Siuntiolle arvokkaiden rakennusten,
kulttuurimaisemien ja paikallisen
rakennusperinnon sailyttdminen tukee
kuntalaisten identiteettia, kulttuurikasvatusta ja
kotiseututuntemusta. Lautakunta pitaa
perusteltuna rakennusjarjestyksen maarayksia,
joilla turvataan kulttuuriymparistdjen
ominaispiirteiden sailyminen korjaus- ja
purkutilanteissa.

4. Kestava kehitys ja ymparistokasvatus
Lautakunta pitdad myonteisena
rakennusjarjestyksen painotuksia ekologisesti
kestavista materiaalivalinnoista, hulevesien

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.
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hallinnasta, uusiutuvan energian
hyodyntamisesta seka luonnonympariston
huomioimisesta rakentamisessa. Nama tavoitteet
tukevat myo0s sivistyspalveluiden ymparisto- ja
kestavan kehityksen kasvatustavoitteita.

5. Liikunta-, virkistys- ja ulkoiluymparistot
Rakennetun ympariston laatu, turvalliset
kulkureitit seka yleisten alueiden hyva hoito
edistavat kuntalaisten hyvinvointia ja
mahdollisuuksia liikkumiseen. Sivistyslautakunta
pitaa tarkeana, etta rakentamisen yhteydessa
huomioidaan lahivirkistysalueiden ja kevyen
lilkkenteen yhteyksien jatkuvuus seka turvallisuus.

Yhteenveto

Sivistyslautakunnalla ei ole huomautettavaa
rakennusjarjestysluonnoksen paalinjauksiin.
Lautakunta katsoo, etta rakennusjarjestys edistaa
turvallisen, terveellisen, viihtyisan ja kestavan
elinympariston toteutumista sekéa tukee kunnan
sivistys-, kulttuuri-, liikunta- ja
hyvinvointipalvelujen tavoitteita.

Tekninen
lautakunta
Annettu 18.8.2026

Teknisella lautakunnalla ei
rakennusjarjestysluonnoksesta erityista
lausuttavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Nuorisovaltuusto
Annettu 27.8.2026

Nuorisovaltuusto tutustui sivistyslautakunnan
lausuntoon ja keskusteli

lausuntopyynnon sisallosta. Nuorisovaltuusto
toivoo, etta jatkossa lausuntopyyntdjen
lahettamista harkitaan lapsivaikutusten arvioinnin
kautta tehokkaammin.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Vammaisneuvosto
Annettu 2.9.2026

Vammaisneuvoston mielesta on hyva, etta
rakennusjarjestysta paivitetaan.

Varsinkin tavoite lupamenettelyn
sujuvoittamisesta on kannatettava. Ansioksi
luetaan, etta valmistelussa on toteutettu kattavaa
osallistamista ja kuulemista, ja

etta vaikutuksia on arvioitu laajasti.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Vanhusneuvosto
Annettu 2.9.2026

Vanhusneuvoston mielesta on hyva, etta
rakennusjarjestysta paivitetdan. Varsinkin tavoite
lupamenettelyn sujuvoittamisesta on
kannatettava. Ansioksi luetaan, etta valmistelussa
on toteutettu kattavaa osallistamista ja
kuulemista, ja etta vaikutuksia on arvioitu laajasti.

Rakennusten sijoittamisessa tulee varmistaa seka
palveluiden etta lahiluonnon saavutettavuus ja
riittdva puistomaisuus niin, ettd ne ovat myos
heikomman liikkkumiskyvyn omaavien kuntalaisten
saavutettavissa. Esteettomyydesta tulee
huolehtia myos riittavalla, mutta ymparistéon
soveltuvalla ja kulkureittien soveltuvuudella myds
liikkumisen apuvalineita kayttaville.

Merkitaan tiedoksi
Esteettomyydesta on maaratty laissa,

asetuksissa seka
rakentamismaarayskokoelmassa.

Antecknas for kannedom.

Om tillganglighet foreskrivs i lag, forordningar och
byggbestammelsesamlingen.
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Vihdin kunta
Annettu 12.8.2026

6 8 Rakennuksen korkeusasema Maarayksessa
viitataan rakennukseen ja rakennelmaan, pykalan
otsikossa rakennukseen.

Rakentamislain kattotermi on rakennuskohde,
jolla tarkoitetaan edelld mainittujen lisaksi myds
esimerkiksi laitteita ja erityista toimintaa varten
rakennettavia alueita.

Ehdotamme harkittavaksi, tulisiko otsikkoa ja/tai
maaraystekstin termeja muuttaa tai

taydentaa kattamaan rakennuskohteet, jolloin
kaikkien luvanvaraisten toimenpiteiden

osalta olisi noudatettava maisemaan yms.
soveltuvaa korkeusasemaa. Nain myos
maarayksen ennakoitavuus paranisi
tulkinnanvaraisuuden vahentamisen kautta.

Muutetaan muotoilu ”Rakennuksen tai
rakennelman” muotoon ” ”6
§:ssd ja tarvittaessa muutoin asiakirjassa.

Formuleringen "Rakennuksen tai rakennelman”
andras till ” ”i6 8§ och vid behov
aven pa andra stéllen i dokumentet.

7 8 Rakentamisen sijoittuminen ja ympariston
huomioon ottaminen Rakentamislain 45 §
maarittaa sijoittamisen edellytykset muualla kuin
asemakaava-alueella. 1. momentin 3. kohdan
mukaisesti rakennusten vahimmaisetaisyys on 4
metria

kiinteiston rajasta huomioiden maanteiden,
rautateiden ja ilmailulain mukaiset rajoitteet.
Rakennusjarjestysluonnoksen maaraystekstin 1.
vahimmaisetaisyys sdadetaan yhta suureksi kuin
rakennuksen tai rakennelman korkeus mutta
kuitenkin vahintaan 4 metriksi.

Kuitenkin saman pykalan seuraavassa kohdassa
eri kiinteistoilla sijaitsevien rakennusten
keskinaiseksi vahimmaisetaisyydeksi maarataan
10 metria. Rakentamislain tulkinnan osalta Vihdin
kunnan omaksuma soveltamistapa on, ettei
rakennusjarjestykselld voida maarata
rakentamislakia tiukemmasta tulkinnasta RakL 42
8:n mukaisesti luvanvaraisuudesta vapautettujen
rakennuskohteiden osalta. Tata seikkaa
olennaisempi huomio liittyy 10 metrin
vahimmaisetaisyyteen. Hypoteettisessa
tilanteessa ensin rakentava voisi rakentaa
rakennuskohteen 4 metrin etdisyydelle rajasta,
jolloin myéhemmin rakentavan rajanaapurin olisi
maarayksen vuoksi sijoitettava oma
rakennuksensa vahintdan 6 metrin etaisyydelle
rajasta, jollei rakennuskohteen korkeudesta
muuta johtuisi ja jos naapuri ei antaisi lahemmas
sijoittamiselle suostumustaan. Maankaytt6- ja
rakennuslain aikana vahimmaisetaisyys rajasta
asemakaava-alueen ulkopuolella oli 5 metria,
jolloin keskinainen etaisyys oli aina vahintaan 10
metria, kuten nyt luonnoksen maarayksessa.
Palomaaraysten tulkinnassa rakennusten
keskinaiseksi etaisyydeksi katsottiin riittavan 8
metria ilman palo-osastointeja pl. palovaaralliset
rakennukset, kuten savusaunat. Endotamme
harkittavaksi, onko tallainen maarays
maanomistajien tasapuolisen kohtelun kannalta
mahdollinen tai tarkoituksen mukaisesti
muotoiltu. Mahdolliset kaavamaaraykset, joissa
asiasta on saadetty toisin, tulevat luonnollisesti
etusijalle suhteessa rakennusjarjestyksen
maaraykseen.

Muutetaan 10 metria & metriin.

10 meter andras till 8 meter.

14 § Rakennuspaikan kuivanapito ja hulevesien
kasittely

Otamme harkintaan.

Tas under overvéagande.
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Ehdotamme harkittavaksi, tulisiko maarayksen
yhteydessa maarata hulevesien
valumakertoimista erilaisille pinnoille (katto,
asfaltti, kiveys, sorapaallysteinen pinta, nurmialue
jne.) ja hulevesien viivytykselle vaadittavasta
ajanjaksosta. Naiden lahtoarvojen perusteella
suunnittelijan olisi mahdollista ennakkoon ja
yksiselitteisesti maarittda rakennushankkeessa
vaadittava hulevesien viivytyksen kapasiteetti ja
tarvittava tekninen ratkaisu, jos luontainen viivytys
tai imeytys ei riitd. Samalla valumakerroin ohjaisi
suosimaan hulevesien luontaista imeytysta,
jolloin teknisen ratkaisun tarve ja riippuvuus
sellaisen toteuttamisesta ja yllapidosta
vahentyisi. Esimerkiksi Helsingin kaupungin
hulevesiopas sisaltda hyvin taustoitettua tietoa
aiheeseen liittyen, vaikka yksityiskohtaisia
maarayksia ei rakennusjarjestykseen
otettaisikaan. Ilmastonmuutoksen myo6ta
sadannan odotetaan entisestdan lisdantyvan,
jolloin hulevesien hallinnan merkitys tulee
kasvamaan ja nykypaivana toteutettavien
rakennusten elinkaaren aikana muutos voi olla
merkittava.

16 § Liikennejarjestelyt

Kolmannessa kappaleessa lydntivirheen
korjaustarve: Seka -sanan jaljessa ylimaarainen
valiviiva.

Ehdotamme harkittavaksi, onko risteysalueiden
nakemaalueiden vahimmaisvaatimuksista
tarpeen/tarkoituksenmukaista/mahdollista sdataa
rakennusjarjestyksessa. Tama vahentaisi
tulkinnanvaraisuutta, mutta on myos Vihdissa
tunnistettu teknisesti vaativaksi sdataa tarkasti ja
kaikki tilanteet kattavasti.

Ehdotamme harkittavaksi myds, onko
pelastustieta koskien tarpeen maarata myos
nostopaikkojen osoittamisesta tiettyjen
rakennuskohteiden yhteyteen ja edelleen naille
paikoille vahimmaisvaatimukset koolle ja
kantavuudelle, jotta pelastuslaitoksen
tydskentelyedellytykset ja turvallisuus voitaisiin
varmistaa.

Vihdin kunnan rakennusjarjestyksessa on
maaratty myos kohdeopasteet pakollisiksi
paritaloa suurempiin asuin- ja liikekiinteistoihin.
Pelastustiekyltit taydentavat kohdeopasteita ja
varmistavat niiden sailymista pysakainnilta
vapaana, mutta erityisesti suuremmissa ja
lilkennejarjestelyiltdan monipuolisissa kohteissa
selkea opaste on tunnistettu olennaiseksi avun
perille saamisen nopeuttajana. Vaikka
kohdeopasteet ovat vakiintunut kaytanto ja ne
yleensa hankitaan hankkeeseen ryhtyvan
toimesta, kehotamme harkitsemaan, onko niista
syytad maarata erikseen, jolloin asia ei jaisi yksin
vapaaehtoisuuden varaan, vaan
rakennusvalvontaviranomainen voisi myds antaa
asiasta maarayksen.

Harkitsemme tarkennusta ndkemaalueista seka
pelastusteiden nostopaikkojen osoittamisesta.

Lisdtddn maarays 810:een kohdeopasteista
suurempiin asuin ja liikekiinteistoihin.

Vi 6vervéager att precisera bestammelserna om
frisiktsomraden och anvisningen av
uppstéllningsplatser fér raddningsverkets
lyftutrustning.

En bestdmmelse om objektskyltar laggs tilli 10 §
fér storre bostads- och affarsfastigheter.

22 § Kaksoisputkijarjestelma

Maarays koskee kaikkia uudisrakennuksia.
Ehdotamme harkittavaksi, onko méaarayksen
perimmaisena tarkoituksena koskea vain niita
rakennuksia, joissa syntyy jatevesia ja joita ei

Harkitsemme tarkennettavaksi.

” Uusiin rakennuksiin ,
tulee rakentaa ns. kaksoisputkijarjestelma
(seinien ulkopuolelle saakka),
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liitetd kunnalliseen viemariverkostoon, jolloin
jatevesijarjestelma voi koostua umpisailiosta ja
harmaille vesille tarkoitetusta jarjestelmasta
(jonka toteutus puhdistusvaatimukset tayttavana
on teknisesti helpompaa).

erillinen putkisto WC-vesille ja harmaille vesille,

Vi 6vervéger att precisera formuleringen.

”I nya byggnader s
ska ett s.k. dubbelrérssystem byggas (fram till
byggnadens utsida),

med separata ledningar for WC-vatten och
gravatten,

23 § Energiakaivot ja energialéhteet
Ehdotamme harkittavaksi, onko méaarayksen
energiakaivokieltoa aiheellista tarkentaa
koskemaan luokiteltuja (tai muutoin virallisesti
maariteltyja merkittavia) pohjavesialueita
sekd mahd. vedenottamoiden suoja-alueita,
jolloin maarayksen valvonta on selkedmpaa ja
vahemman tulkinnanvaraista.

Tarkennetaan ettd ”Luokitetuilla
pohjavesialueilla” seka lisataan
vedenottamoiden suoja-alueet.

”

Det preciseras att bestammelsen géller
”klassificerade grundvattenomraden” och
dessutom laggs skyddsomraden fér vattentékter
till.

»

2

25 § Jatehuolto

Ehdotetaan harkittavaksi, onko mahdollista antaa
erillisia jatekatoksia tai kerayspisteita koskevia
vahimmaisetaisyysvaatimuksia esim. kadusta tai
kiinteiston rajasta ja/tai palo-osastointia koskevia
vahimmaisetaisyyksia tulkinnan helpottamiseksi,
huomioiden ndkemaesteettomyyden ym. seikat.

Harkitsemme tarkennettavaksi.

Vi bvervéger att precisera formuleringen.

26 § Pohjavesialueet

Ehdotamme harkittavaksi, onko aiheellista
mainita pohjaveden pysyvaa alentamista
koskevassa maarayksen kohdassa, etta tallainen
toimenpide voi edellyttaa vesilain mukaista lupaa
tai viranomaishyvaksyntaa. Edelleen ehdotamme
harkittavaksi, olisiko 6Oljy- ja polttoainesailididen
sekd ymparistolle vaarallisten aineiden
sailyttamista pohjavesialueilla aiheellista
kehottaa maarayksessa ensisijaisesti valttdmaan
jatoissijaisesti vaadittava sijoittamista maan
paalle ja sailididen tai astioiden varustamista
suoja-altaalla, mahdollisesti edellyttden myds
rakennuskohteen rakenteita koskevia ratkaisuja,
joilla aineiden paasy maaperaan ja pohjaveteen
voidaan estaa.

Lisataan:

”

Tarkennetaan:

Féljande tillagg gors:

»

2

Preciseras:

31 § Yleiset alueet ja rakentamattomat tontit
Maarayksessa viitataan rakennelmiin. Ehdotetaan
harkittavaksi, olisiko rakentamislain mukainen
rakennuskohde termina kattavampi, kun otetaan
huomioon yleisille alueille sijoitettavien

Huomioitu aikaisemmin.

Har beaktats tidigare.




6 (25)

rakennusten, rakennelmien ja muiden toimintojen
kirjavuus.

358 Rakennuksen purkaminen

Ehdotamme harkittavaksi, aiheuttaako uuden
RAPU-jarjestelman kayttovelvoite tarvetta
muotoilla maarayksen tekstia. RAPU-jarjestelman
myoOta viranomaiselle tuli velvollisuus seurata ja
hyvaksya vahaista suurempien purkuhankkeiden
raportointia erillisen jarjestelman kautta ja
prosessit taman kayttéonottoon ovat monissa
kunnissa viela alkuvaiheessa. Vahimmilldan tama
voisi rakennusjarjestyksen osalta tarkoittaa, etta
RAPU-velvoitteen mukaiset ilmoitusvelvollisuuden
rajat tuotaisiin maaraystekstiin, jolloin
purkamiseen ryhtyva voisi ennakoida, koskeeko
velvoite hanen hankettaan.

Harkitsemme tdsmennysta.

Vi 6vervéger en precisering.

42 § Rakennusoikeus
Tekninen korjausehdotus: rakennuslupa > pitéisi
olla rakentamislain mukaisesti rakentamislupa.

Korjataan asiakirjassa kohdat.

Punkterna korrigeras i dokumentet.

44 § Rakentamisen sijoittuminen ja
sopeuttaminen ymparist6on ranta-alueella.
Ehdotamme tarkistettavaksi, onko 3. kappaleen
sanamuoto riittdvan yksiselitteinen. ”Vesilain
tarkoittaman vesiston rannalla olevan
rakennuspaikan rannan vastaisen rajan
kauimmaisten pisteiden valisen etaisyyden on
oltava vahintaan 60 metria.”

Talla viitataan ilmeisesti kiinteistdn rajan
nurkkapisteisiin, mutta asiaa tuntemattomalle
lukijalle jaa epaselvaksi, onko tarkoitus maarittaa
kiinteiston vahimmaissyvyys (nurkan etaisyys
rannasta) vai leveys (nurkkapisteiden keskindinen
vahimmaisetaisyys).

Muotoillaan uudestaan:

Formuleras om:

2

Museovirasto
17.6.2026

Museoviraston ja alueellisten vastuumuseoiden
valisen tydnjaon mukaisesti asiassa lausuu Lansi-
Uudenmaan museo.

Museoviraston voi poistaa hankkeen
sahkopostijakelusta.

Merkitaan tiedoksi ja poistetaan osallisista
Museoviraston.

Noteras for kinnedom och Museiverket stryks
bland intressenterna.

Lansi-Uudenmaan
Museo
Annettu 28.8.2026

Rakennusjarjestysehdotuksessa on jonkun verran
kielivirheita esimerkiksi sanojen

taivutuksessa ja olisi syyta, etta oikolukija korjaa
ne kokonaisuudessaan. Museo antaa
kommenttinsa suomenkielisesta
rakennusjarjestyksesta, mutta museon esittamat
huomiot tulee ottaa huomioon myos
ruotsinkielisessa rakennusjarjestyksessa.

Huomioidaan.

Beaktas.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman
nakokulmasta museo pitaa 29 §:43 hyvana,
jotta rakennusten ominaista arkkitehtuuria ei
pilata. Vastaavasti 35 §:an tulisi lisata, etta:
"Suojellun tai rakennusinventoinnissa mainitun
rakennuksen purkamiseen on aina haettava
purkamislupa. Kun kyseessa on suojeltu tai
inventoinnissa arvokkaaksi merkitty rakennus,
tulee olla hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava
museoviranomaisen lausunto rakennuksen
purkamisesta." Tama siksi, kaikkialla ei ole
ajantasaista kaavaa ja sen myota suojelua.

Lisatdan 835 lauseen rakennusinventoinnissa
mainituista rakennuksista.

En mening om byggnader som némns i
byggnadsinventeringen laggs till i 35 §.
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Tyéryhma pyysi lausunnosta lisatietoja ja museo
vastasi seuraavasti:

Olimme museossa ajatelleet, etta mika tahansa
inventointi. Inventoinnit ovat yleensa kunnan
kaavahankkeiden yhteydessa teettamia ja siten
kunnan tiedossa. Haja-asutusalueella kyseeseen
tulee lahinna yleiskaavainventointi ja sen paivitys.
Toki myos tulevat inventoinnit, joita
kaavahankkeiden yhteydessa tehdaan, jos niissa
saadaan uutta tietoa.

Koska Siuntiossa kaikkialla ei ole kaavaa, tai
olemassa olevat kaavat eivat kaikkialla ole
kulttuuriympariston suojelun osalta ajan tasalla,
on museosta tarkeaa, etta sellaisia kohteita,
joissa on missa tahansa
kulttuuriymparistdselvityksessa ldydetty arvoja, ei
sallita purkaa ilman purkamislupaa ja museon
lausuntoa.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta museo
toteaa, ettd arkeologista kulttuuriperintda
kasitellaan ennen kaikkea
rakennusjarjestysehdotuksen VIII luvun 39 8:ssa
"muinaismuistot".

Museo toteaa, etta arkeologinen kulttuuriperintd
kasittda muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamien kiinteiden muinaisjadannosten
lisdksi myds muunlaisia suojelukohteita. Tasta
syysta museo ehdottaa luvun VIII 39 §:n nimen
muuttamista muotoon "Arkeologinen
kulttuuriperinté" ja saman osion tekstiin
mainintaa siita, etta arkeologinen kulttuuriperinto
kasittaa myds esimerkiksi muut
kulttuuriperintdkohteet (kuten sotahistorialliset
kohteet), joita suojellaan niiden
kulttuurihistoriallisen merkityksen vuoksi. Lisaksi
museo ehdottaa, etta tekstia osion lopussa
tarkennettaisiin siten, ettad kajoamisluvan lisdksi
kiinteiden muinaisjaannosten alueelle
edellytetdan kohdetta koskevia arkeologisia
tutkimuksia.

Harkitsemme otsikon muuttaminen. Pykalassa
kuitenkin kasitellddn muinaismuistoja, eika taten
suoraan ole syyta muuttaa otsikkoa.

Lisataan loppuun maininnan arkeologisista
tutkimuksista.

Vi bvervéger att dndra rubriken. Paragrafen
behandlar dock fornminnen, och darfor finns det
inte direkt skal att &ndra rubriken.

En héanvisning till arkeologiska undersékningar
laggs till i slutet.

Museo pitda kiitettdvana osion mainintaa siita,
ettei arkeologisten kohteiden laajuutta aina
tunneta, eika kaikista arkeologisista kohteista ole
ajantasaista tietoa ollenkaan. Museo huomauttaa,
etta erityisen haastavassa asemassa ovat kohteet,
joille ei ole osoitettu aluerajausta vaan ainoastaan
pistemainen sijaintitieto. Jossain tapauksissa
kohteiden sijaintitiedot voivat olla epatarkasti
arvioituja, ja kohteiden todellinen laajuus
selvittamatta.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Lisdksi museo katsoo, ettd arkeologinen
kulttuuriperinto olisi hyva mainita myos
rakennusluvan ulkopuolelle jdavien
toimenpiteiden selvitysvaatimuksissa luvun VIII 37
8:ssa.

Museo ehdottaa, etta osioon lisatdan huomioon
otettavaksi kulttuuriympariston seka rakennetun
kulttuuriymparistoén lisdksi arkeologinen
kulttuuriperinto.

Lisataan osioon maininta:

| avsnittet laggs termen
till.

Luonnoksen liitteend on muinaismuistokartta
(14a-b). Museo suosittele korvaamaan nimen joko
nimella "Arkeologiset kohteet" tai "Kiinteat

Aineisto on otettu Museoviraston
kulttuuriymparistorekistereiden suojellut kohteet
(suunnittelukayttoon) -tietotuotteesta.
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muinaisjaannokset" sen mukaan, sisaltaako liite
kaikki arkeologiset kohteet vai vain
muinaismuistolailla rauhoitetut kiinteat
muinaisjadnnokset. Museo muistuttaa myos, etta
tieto arkeologisesta kulttuuriperinndsté on
luonteeltaan paivittyvaa ja rakentamiseen liittyvia
paatoksia tehtaessa ajantasainen tieto on aina
tarkastettava Museoviraston yllapitamasta
muinaisjaannosrekisterista (esim. kyppi.fi tai
www.museoverkko.fi).

Aineistossa ovat mukana erityislaeilla suojellut
rakennukset mutta ei sisalla kohteita, jotka on
suojeltu lailla rakennusperinnon suojelemisesta
eika kaavoissa suojeltuja rakennuksia tai alueita.

Kulttuuriperintokohteet eivat ole esitetty
karttaliitteessa.

Nimi “muinaismuistokartta” antaa oikean kuvan
karttaliitteen sisallosta.

Materialet har hamtats fran Museiverkets
informationsprodukt om skyddade objekt i
kulturmiljéregistren (for planeringsbruk).

Materialet omfattar byggnader som skyddats
genom speciallagstiftning men innehaller inte
objekt som skyddats med stéd av lagen om
skyddande av byggnadsarvet eller byggnader och
omraden som skyddats genom planlaggning.

Kulturarvsobjekt redovisas inte i kartbilagan.

Bendmningen “fornminneskarta” ger en korrekt
bild av kartbilagans innehall.

Lupa-ja
valvontavirasto
Annettu 31.8.2026

Kunta on rakennusjarjestysehdotuksessa
osoittanut rakentamislain 18 8:n mukaisesti ne
alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan-asunnon
muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta
poikkeamislupaa eika suunnittelutarvealuetta
koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua
ennen rakentamisluvan myontamista. Ehdot
vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muutokselle pysyvaan asumiseen on tarkasteltu
erillisessa liitteessa 11a-b ja maarayksen
vaikutukset liitteessa 4a-b. Ehdoissa on kasitelty
edellytykset kayttotarkoituksen muutokselle seka
maaritelty alueet, joilla kayttdtarkoituksen
muutosta ehdottomasti ei voi sallia
rakennusjarjestyksen perusteella, vaan muutokset
tulee tarkastella asemakaavoituksella.

Lupa- ja valvontavirasto pitaa ratkaisua paaosin
perusteltuna. On hyva, ettd kunta on selvittanyt,
miten paljon kayttotarkoituksen muutoksia loma-
asunnosta pysyvaan asumiseen maarays
mahdollistaa koko kunnan alueella. Toisaalta
muutoksen kerrotaan kohdistuvan kyla- ja
hajarakennusalueisiin, joilla palvelutarjonta on
vahaista. Nailla alueilla pysyvan asumisen
lisddminen lisaa henkildauton kayttoa. Talla on
vaistdmatta negatiivisia ilmastovaikutuksia, joita
ei ole kasitelty vaikutusten arvioinnissa.

Liitteessa ”"4a Rakennusjarjestysehdotuksen
vaikutusten arviointi” on arvioitu seuraavasti:

” Muutos tukee kylien palveluiden sailymista. Se
lisda kaukana palveluista sijaitsevaa asutusta,
jolloin muutos on ongelmallinen autottomille
asukkaille (lapset, nuoret, vanhukset). Julkisen
liikenteen tarve korostuu. Ilmaston muutoksen
hillinndn kannalta muutoksella on lieva
negatiivinen vaikutus liikenteen paastéjen
takia. Muutettavien asuntojen maara on
kuitenkin vahainen verrattuna koko kunnan
uudisrakentamiseen. Vaikutukset
kokonaisuutena ovat vahaisesti myonteisia ja
haitallisia riippuen siitd mihin
kayttétarkoituksen muutokset kohdistuvat.
Byrokratian keventaminen on myonteinen
vaikutus.”. Lisdksi ” Muutoksella on kylien
yhdyskuntarakenteen kannalta myonteisia
vaikutuksia, mutta osa sijoittuu myés haja-
asutusalueille, jolloin vaikutukset ovat
vahaisesti kielteisia”.

I bilagan ”4a Konsekvensbeddmning av férslaget
till byggnadsordning” har féljande bedémning
gjorts:

”Andringen bidrar till att servicen i byarna kan
bevaras. Den 6kar boséattningen langt fran
service, vilket ar problematiskt fér invanare utan
bil (barn, ungdomar och &ldre). Behovet av
kollektivtrafik framhéavs. Med tanke pa
begrdansningen av klimatférandringen har
dndringen en svagt negativ effekt pa grund av
trafikutslapp. Antalet bostader som berérs av
andringen &r dock litet jamfért med kommunens
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totala nybyggande. Sammantaget ar
konsekvenserna bade svagt positiva och
negativa beroende pa var dndringarna av
anvandningsédndamal sker. Minskad byrékrati ar
en positiv konsekvens.” Dessutom: “Andringen
har positiva konsekvenser for byarnas
samhallsstruktur, men eftersom en del av
andringarna dven géller glesbygdsomraden ar
konsekvenserna i viss man negativa.”

Suunnittelutarvealueet on perusteltu erillisessa
liitteessa 9a-b. Voimassa olevaan
rakennusjarjestykseen verrattuna
suunnittelutarvealueista on poistettu
Marsuddenin- Kelan alue ja valtakunnallisesti
arvokkaat kulttuurimaisema-alueet. Lupa- ja
valvontavirasto katsoo kuitenkin, etta kunnan
rakentamispaineen alueilla erityisesti eteldisessa
Siuntiossa on syyta harkita
suunnittelutarvealueen laajentamista. Esimerkiksi
Storsvikin alueelle kohdistuu rakentamispainetta,
ja poikkeamislupia osayleiskaavan A- alueilla on
mydnnetty osayleiskaavassa maaratysta
asemakaavoitusvelvollisuudesta huolimatta.
Lupa- ja valvontaviraston ndkemyksen mukaan
myods valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet ja valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistdt on edelleen syyta osoittaa
suunnittelutarvealueiksi.

Suunnittelutarve-alueet karttaliitteessa 8a-b ovat
rakennusjarjestyksen perusteella asetetut
suunnittelutarvealueet. Yleiskaavassa osoitetut
km-alueet, yleiskaavassa erikseen maaritellyt
suunnittelutarvealueet sekd VAMA-alueet ovat
myds suunnittelutarvealueita, kuten
perusteluissa 9a ja 9b sanotaan.

Lisataan perusteluliitteeseen 9a ja 9b
tasmennyksen, ettd VAMA-alueilla sovelletaan
suunnittelutarveharkintaa.

Storsvikin alueella on yleiskaavamaarayksissa
asuinrakentamista varten suunnitetuille alueille
maarays "Alueelle laaditaan asemakaava”. Tasta
maarayksestad on mahdollista poiketa.
Ymparistolautakunta on paatoksessa 11.2.2009
maarannyt seuraavasti:

"Ymparistolautakunta paattaa etta
poikkeusluvan/rakennusluvan voi myontaa,
mikali hanke tayttda seuraavat kriteerit.
-Rakennuspaikan koko vahintaan 5000m? ja sen
tulee sijata kokonaan A-alueella

- Hanke ei saa vaikeuttaa tulee
asemakaavoitusta

- Jatevesijarjestelma on suunniteltava niin, etta
kiinteisto on helposti liitettdvissa kunnalliseen
viemariverkostoon siina vaiheessa, kun se on
mahdollista.”

Paatos koskee Kantatie 51 etelapuolella oleva
alue, Storsvikin yleiskaava-alueella.

Planeringsbehovsomradena i kartbilaga 8a-b ar
de planeringsbehovsomraden som anvisats med
stod av byggnadsordningen. De km-omraden
som anvisats i generalplanen, de
planeringsbehovsomraden som séarskilt
definierats i generalplanen samt VAMA-
omradena &r ocksa planeringsbehovsomraden,
vilket framgar av motiveringarna i bilagorna 9a
och 9b.

I motiveringsbilagorna 9a och 9b léggs en
precisering till om att prévning av
planeringsbehov tillampas inom VAMA-omraden.
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P3 Storsviksomradet finns det i
generalplanebestammelserna for omraden
avsedda fér bostadsbyggande en bestdmmelse
om att ”Fér omradet ska en detaljplan
utarbetas”. Det &r méjligt att avvika fran denna
bestédmmelse. Milibnamnden beslutade
11.2.2009 féljande:

”Miljbnédmnden beslutar att
undantagstillstand/bygglov kan beviljas om
projektet uppfyller féljande kriterier:

- Byggplatsen ska vara minst 5 000 m?och ligga
helt inom A-omrade.

- Projektet far inte férsvara den framtida
detaljplaneringen.

- Avloppsvattensystemet ska planeras sa att
fastigheten enkelt kan anslutas till det
kommunala avloppsnétet nér detta blir mojligt.”
Beslutet géller omradet séder om stamvéag 51
inom Stérsviks generalplaneomrade.

Rakennuspaikan kokonaiskerrosalaa on syyta
rajata rakennuspaikan pinta-alan prosentuaalisen
osuuden lisaksi enimmaiskerrosalalla.

Sivuasunnon rakennuspaikan vahimmaiskokona
sailyy 5 000 m2. Sivuasunnon enimmaiskokoa on
pienennetty verrattuna voimassa olevaan
rakennusjarjestykseen, milla pyritdan
sailyttamaan paarakennus vallitsevana
rakennuksena. Sivuasunto ja paarakennus
muodostavat yhdessa yhden rakennuspaikan.
Lupa- ja valvontavirasto tuo esiin, ettd sivuasunto
on toinen asuinrakennus, jonka vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden
jarjestamiseen ja kestavaan liikkumiseen ovat
samat kuin padasunnolla. Paa- ja sivuasunnon
kasittely yhteisena rakennuspaikkana ei poista
naita vaikutuksia. Lisaksi on syytd huomata, etta
paa- ja sivuasunnon kasittely yhtena
rakennuspaikkana muodostaa osallisten
nakokulmasta epaselvan tilanteen ja on
pahimmillaan asuntojen eri omistajille erittain
ongelmallinen.

Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa lisaksi, etta
rakentamislaissa luvanvaraisuudesta
vapautettujen rakennusten kuten alle 30 k-m2
talousrakennusten lukumaaraa ei voi
rakennusjarjestyksella rajoittaa.
Rakennusjarjestyksen maaraysta ei voi soveltaa,
mikali se on ristiriidassa lainsdadannon kanssa.
Sivuasuntoa koskevasta maarayksesta poiketen
voisi taten sivuasunnon laheisyyteen rakentaa
useamman luvanvaraisuudesta vapautetun
talousrakennuksen, joiden kokonaisala on
korkeintaan 50 k-m2. Selkeyden vuoksi kohdassa
olisi parempi maarata vain talousrakennusten
enimmaiskerrosalasta.

Loma-asunnon rakentamista varten on maaratty
enimmaisrakennusoikeus.

Vakituista asumista varten ei ole tahtotilassa
muuttaa rakennusoikeus nelidperusteiseksi.

Kunnan tahtotila on sailyttdad mahdollisuuden
rakentaa sivuasuntoa. Sivuasuntoa varten on
vaatimus yhteisista teknisista laitteista, seka
sijoittaminen tulee olla saman pihapiirin sisalla.

Muutetaan 8§42 maarayksen sivuasunnon
talousrakennuksesta muotoon:

Talloin sovelletaan kerrosalaan perustuvaan
rakennusoikeuteen loma-asunnoissa seka
sivuasunnoissa.

Fér fritidsbostader har en maximal byggratt
faststallts.

Avsikten &r inte att &ndra byggréatten for
permanent boende till en modell som baserar sig
pé kvadratmetrar.

Kommunens malséattning ar att bevara
moéjligheten att bygga en sidobostad. Féren
sidobostad krédvs gemensamma tekniska system,
och den ska placeras inom samma gardskrets.

Bestammelsen om ekonomibyggnad for
sidobostad i 42 § &ndras till:
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Dé tillampas byggrétt baserad pa vaningsyta for
fritidsbostader och sidobostader.

Rakennusjarjestyksessa ei ole huomioitu
luonnonsuojelulain turvaamien luontoarvojen
huomiointia rakentamisessa. Lisdksi luonnon
monimuotoisuuden sailyttamista
rakennuspaikoilla ei ole juurikaan ohjeistettu,
jonka vuoksi se tulee nostaa selkeammin esille
rakennusmaarayksissa. Selkeyden vuoksi olisi
parasta laatia oma luku Luonnon
monimuotoisuus rakentamisessa ja sille omat
pykalat. Kuntaliiton mallirakennusjarjestyksessa
on asialle oma osionsa kappaleessa 7. Malli loytyy
osoitteesta
https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/2025/2344-
mallirakennusjarjestys. Lupa- ja valvontavirasto
suosittelee kayttamaan taman mallin mukaisia
rakennusmaarayksia, koska niissd on huomioitu
viherpeitteisyys, luonnontilaisuus,
selvitysvaatimukset uhanalaisten osalta,
erityismaaraykset asemakaava-alueilla ja niiden
ulkopuolella seka ranta-alueilla. Myds
lintuturvallinen rakentaminen olisi huomioitava
maarayksissa.

Rakennushankkeille tulee vahintaankin maarata
selvitysvelvollisuus luonnonsuojelulain
turvaamien luontoarvojen osalta, elleivat
luontoarvot ole tiedossa tai aiemmasta
selvityksesta on kulunut aikaa. Selvitys tulee olla
tehtyna ja mahdolliset luonnonsuojelulain
mukaiset poikkeusluvat myonnettyna ennen
rakentamisluvan myontamista.

Lisataan pykalaan 7 ”Rakentamisen
sijoittuminen ja ympariston huomioon
ottaminen” seuraavat kohdat
luonnonsuojelemisesta:

Liséksi lisdtaan pykaladan 17:

”

Féljande punkter om naturskydd laggs tilli 7 §
”Placering av byggande och beaktande av
omgivningen”:

Dessutom laggs foljande tilli 17 §:

Purkamispykalaa 35 tulee taydentaa niin, etta
ennen luvan myontamista tulee varmistua,

ettei rakennus ole jonkin lepakkolajin lisdantymis-
tai levahdyspaikka tai jonkin toistuvasti

samaa pesaa kayttavan lintulajin (esim.
tervapaasky) pesapaikka. Rakennusta ei voi
purkaa

Lisataan pykalaan 35:

Féljande laggs till i 35 §:
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ilman luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista
poikkeuslupaa, jos siella sijaitsee lepakoiden
lisdantymis- tai levahdyspaikka tai linnun
toistuvasti kayttama pesa, koska naiden
havittaminen on luonnonsuojelulain mukaan
kiellettya.

Rakennusjarjestyksessa on syyta kieltaa
vieraslajien kaytto istutuksissa, koska mitaan
vieraslajia, myoskaan niita, jotka eivat kuulu EU:n
tai kansalliseen vieraslajiluetteloon, ei saa paasta
levidamaan ymparistoon (vieraslajilaki 3 §).
Vieraslajien lista on sivustolla vieraslajit.fi.

Vieraslajeista lisataan pykalaan 18:

Rakentamattomat tontit (31 8) tulisi ensisijaisesti
ohjeistaa sailytettavaksi luonnontilaisina.

Kunnan tahtotila on, etta rakentamattomat tontit
hoidetaan, eikd anneta ransistya jattamalla
nama hoitamatta.

Kommunens malséttning ar att obebyggda
tomter ska skétas och inte tillatas forfalla genom
att [dmnas utan skotsel.

Pykaladan 44 olisi hyva lisatad vahimmaismaara
luonnontilaisena sailytettdvan rantaviivan
osuudesta.

Harkitsemme vahimmaismaaran lisdamista.

Vi 6vervéager att inféra ett minimikrav.

Kohdassa 8 § Melun ja tarindn huomioiminen olisi
lisdksi suositeltavaa maarata seuraavaa:
Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla
esiintyy lilkenne- tai muuta erityistd melua,
rakennusvalvonnalle on esitettava selvitys siita,
miten vaadittava rakenteiden ddneneristavyys
saavutetaan. Mitoittavaa ulkomelun danitasoa
valittaessa on otettava huomioon
rakennusajankohdan danitaso seka arvioitu
aanitaso noin 20 vuoden aikajanteella.

Lisgdtaan pykalaan 8:

Féljande laggs till i 8 §:

»

Siuntion kunnan rakennusjarjestysehdotuksessa
on kielletty energiakaivojen rakentaminen
pohjavesialueille. Lupa- ja valvontavirasto
ehdottaa, ettd maarays laajennetaan koskemaan
myds maalampopiireja. Pohjavesialueille
suunniteltujen maalampdpiirien osalta tulee
arvioida vesilupatarve. Maalampopiirien
asentaminen pohjavesialueelle voi olla
mahdollista ilman vesilupaa, jos maapera
keruupiirin alapuolella on savea, ja saven paksuus
pohjavedenpinnan ja maapiirin valissa on
tutkimusten perusteella 2-3 metria.

Selkeinta olisi kuitenkin kieltaa
maalampadjarjestelmien kayttd pohjavesialueilla
kokonaan.

§23 on tdsmennetty seuraavalla tavalla:

23 § har preciserats pa féljande satt:

Happamia sulfaattimaita ei ole tuotu Siuntion
kunnan rakennusjarjestysehdotuksessa esiin.
Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd happamat
sulfaattimaat tulisi huomioida kunnan
rakennusjarjestyksessa, silla mahdollisuus niiden
esiintymiselle on Siuntion kunnan alueella paikoin
kohtalainen tai suuri.

Lisataan §27:

Féljande laggs till i 27 §:
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»

Kohdan 278 toisessa kappaleessa Lupa ja
valvontaviraston nakemyksen mukaan
pilaantuneen maaperan puhdistaminen tulisi
sallia tehtavaksi myos rakentamisen yhteydessa
/aikana.

Tasmennetaan kappale:

Stycket preciseras:

»

Hevostalleja ja eldinsuojia koskevat maaraykset
ovat linjassa Uudenmaan kuntien vastaavien
maaraysten kanssa. Rakennuspaikan vahintaan
kahden hehtaarin vahimmaiskoko on riittava
harrastustoimintaa varten. Rakennuspaikalle on
mahdollista sijoittaa 1-3 hevosen talli ja siihen
liittyvat toiminnot. Rakennusjarjestyksessa
vaaditut vahimmaisetaisyydet naapurikiinteiston
rajaan vaativat myos vahintaan kahden hehtaarin
rakennuspaikan, muuten suojaetaisyydet eivat voi
toteutua.

Rakennusjarjestyksen vaatimukset muodostavat
yhdessa kunnan ympéaristdnsuojelumaaraysten
kanssa toimivan kokonaisuuden pienten
eldinsuojien sijoittamiseen haja-asutusalueelle.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Rakennusjarjestysehdotuksessa maarataan, etta
suojeltuihin rakennuksiin ja pihapiireihin
kohdistuvat toimenpiteet ovat aina luvanvaraisia.
Kohtaa tulee tdydentaa siten, etta
luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei koske
suojeltuja kohteita eika arvokkaita
kulttuuriympaéristoja ja kohteita.

Tama on maaritelty pykalassa 38:

” Suojeltuihin rakennuksiin ja pihapiireihin
kohdistuvat toimenpiteet ovat aina luvanvaraisia.

”

Detta definieras i 38 §:

» Atgérder som riktar sig mot skyddade
byggnader och gardsmiljoer ar alltid
tillstandspliktiga. ”

Rakennusjarjestyksessa on huomioitava myos
kohteet, jotka museoviranomainen on
inventoinnin yhteydessa todennut
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi.
Museoviranomaisen kuulemisvelvoitteen tulee
koskea myo0s naita kohteita.

Tama on huomioitu rakennusjarjestyksessa.

Detta har beaktats i byggnadsordningen.

Rakennusjarjestysehdotuksen mukaan
rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen
tai sen osan purkamislupahakemusta
kasitellessaan edellyttaa, etta hakijan on
toimitettava asiantuntijan tekema selvitys
rakennuksen historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta. Kohtaa tulisi
taydentaa niin, etta hakijan tulee tarvittaessa
toimittaa selvitys myos rakennuksen kunnosta.

Tasmennetaan kohtaa pykalassa 35.

” hakijan on toimitettava asiantuntijan tekema
selvitys rakennuksen historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta

»

Punkten i 35 § preciseras.

”so6kanden ldmnar in en av sakkunnig uppréattad
utredning om byggnadens historiska eller
byggnadskonstnérliga varde

2

Lupa- ja valvontavirasto pitaa hyvana, etta
rakennusjarjestyksessa on huomioitu myds

Merkitaan tiedoksi.
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vaatimattomat tai ilman suojelumerkintaa olevat
rakennukset, jotka voivat kuitenkin olla
kulttuuriympariston kokonaisuuden kannalta
merkittavia.

Antecknas for kannedom.

Asennettaessa aurinkopaneeleita katolle on
varmistettava rakenteiden kestavyys ja
soveltuvuus paneelien kiinnittamiseen.
Museoviranomaiselta tulee pyytaa lausunto, kun
on kyseessa arvokas kulttuuriymparisto.

Myos pienemmilld aurinkoenergiajarjestelmilla
niin maahan kuin katoillekin sijoitettuina voi
sijainnista ja ympariston ominaisuuksista riippuen
olla merkittavia vaikutuksia. Voimalat saattavat
haitata esimerkiksi kulttuuriymparistoa tai
rantamaisemaa ja aiheuttaa hairitsevaa
heijastusta. Lupa- ja valvontaviraston
nakemyksen mukaan luvanvaraisuuden rajaa
tulee tiukentaa ja ettd aurinkoenergiajarjestelmille
tulee aina edellyttda lupaa kulttuuriympéaristdissa
seka lisdksi ranta-alueilla.

Aurinkopaneelit ovat riittavasti huomioitu
rakennusjarjestyksessa.

Solpaneler har beaktats i tillrécklig omfattning i
byggnadsordningen

Kohdassa 44 8 Rakennuskohteen sijoittaminen ja
sopeuttaminen ymparistoon ranta-alueilla
maarayksia tulee tdydentaa niin, etta ranta-
alueelle rakentamisen osalta eritystd huomiota
tulee kiinnittaa rakennusten korkeusaseman,
muodon, ulkomateriaalien ja varityksen lisdksi
myos kokoon.

Taydennetdan ensimmaiseen kappaleeseen
myds rakennuksen koosta.

Det forsta stycket kompletteras ocksd med en
hénvisning till byggnadens storlek.

44 §:n mukaan “Asuinrakennuksen/rakennuksen
etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy.” Maarayksesta on syyta poistaa
kohta "mahdollisuuksien mukaan".

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Rakennusjarjestyksessa puhutaan toistuvasti
rakennusluvasta. Luvan nimi on korjattava
rakentamisluvaksi voimassa olevan
lainsdddannon mukaisesti.

Korjataan asiakirjassa.

Korrigeras i dokumentet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman osallisiin
tulee lisata Lupa- ja valvontavirasto. Aineistosta ei
kay ilmi, onko rakennusjarjestys ollut nahtavilla
luonnoksena. Mikali kasittely ei ole toteutunut
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetylla
tavalla, on osallistumis- ja arviointisuunnitelma
paivitettava.

Paivitetaan OAS ehdotusta varten.

PBD uppdateras infor forslaget.

Rakennusjarjestyksessa on viela tarkasteltavia
seikkoja ennen jatkokasittelya. Lupa- ja
valvontavirasto muistuttaa, etta rakentamislain 19
§8:n 2 momentin mukaan, jos kunta on olennaisesti
muuttanut rakennusjarjestysta sen jalkeen, kun se
on asetettu julkisesti nahtaville, se on asetettava
uudelleen nahtéaville. Endotusta
rakennusjarjestykseksi ei kuitenkaan tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville, jos muutokset
koskevat vain yksityista etua ja kunta kuulee
erikseen niité osallisia, joita muutokset koskevat.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Jatkokasittelyssa tulee huomioida, etta mikali
rakennusjarjestysta muutetaan olennaisesti, niin
se tulee asettaa uudelleen nahtaville. Kun
huomioidaan rakennusjarjestyksen luonne
yleisena rakentamista ohjaavana sdannostona,
niin kaytannossa voi olla melko vaikeaa vaikea
rajata erikseen ne osalliset, joita

Huomioidaan.

Beaktas.




15 (25)

rakennusjarjestyksen nahtaville asettamisen
jalkeen tehdyt muutokset koskisivat. Tasta johtuen
joudutaan rakennusjarjestysehdotus melko
herkasti asettamaan uudelleen nahtaville, jos
alkuperaista ehdotusta on muutettu.

Vesihuollon, alimpien suositeltavien
rakentamiskorkeuksien ja hulevesien maarallisen
hallinnan osalta lausunnonantaja on Kaakkois-
Suomen elinvoimakeskus.

Uudenmaan Elinvoimakeskukselta on pyydetty
lausuntoa rakennusjarjestysehdotuksesta.

Ett utlatande om forslaget till byggnadsordning
har begérts av Nylands livskraftscentral.

Uudenmaan
elinvoimakeskus
Annettu 22.6.2026

Rakennusjarjestyksessa on tarkeaa huomioida
myos maanteiden nakokulma. Esimerkiksi
maanteiden varteen rakennettaessa on eri
alueidenkayttolain mukaisista rakentamista
koskevista lupahakemuksista kuultava
Uudenmaan elinvoimakeskuksen liikenneosastoa
naapurina. Kuuleminen on suoritettava niin
asemakaava-alueilla kuin niiden ulkopuolellakin,
jollei kuuleminen rakennushankkeen vahaisyys tai
sijainti suhteessa maantiehen tai kaavan sisalto
huomioon ottaen ole maantien kannalta
tarpeetonta.

Maantielle rakennettavista liittymista paattaa
tienpitdja (Elinvoimakeskus). Yksityisen tien
liittyman tai tonttiliittyman rakentamiseen
maantielle tarvitaan tienpitdjan myontadma lupa.

Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa
voimassa olevat maanteita koskevat
lainsadadannon asettamat rajoitukset ja
maaraykset. Esimerkiksi maantien suoja-alueelle
rakentaminen seka nakemaalueet ja -esteet.
Maantien suoja-alue ulottuu 20 metrin
etaisyydelle maantien ajoradan tai, jos ajoratoja
on useampia, lahimman ajoradan keskilinjasta.
Erityisesta syysta voidaan tiesuunnitelmassa
maaratylla tiella tai tienosalla osoittaa etaisyys 20
metria lyhyemmaksi taikka pidentaa etaisyytta
enintaan 50 metriksi.

6 § (sivu 3)

Tienpitajaa (Elinvoimakeskus) tulee kuulla
naapurina kaikissa maanteiden varsille
sijoitettavissa rakennustoimenpiteissa -> omaksi
kappaleeksi

15 § (sivu 5)

Maanteille rakennettavista liittymista paattaa
tienpitaja (Elinvoimakeskus) ja yksityisen tien
liittyman tai tonttiliittyman rakentamiseen
maantielle tarvitaan tieviranomaisen antama
lupa.

26 § (sivu 7)

Elinkeino-, liikenne-

jaymparistokeskuksen (ELY) Lupa- ja
valvontaviraston

ELY-keskukselle. Lupa- ja valvontavirastolle.

34 § (sivu 10)
Suojeltua rakennusta ei saa purkaa suoraan
purkamisluvalla. Purkamisen edellytykset tulee

Uudenmaan elinvoimakeskus on antanut
muistutuksen Siuntion kunnan voimassa
olevasta rakennusjarjestyksesta vuodesta 2019.
Heille on annettu mahdollisuus paivittaa
muistutuksensa, mutta eivat ole reagoineet
yhteydenottoon.

Nylands livskraftscentral har [dmnatin en
anmaérkning om Sjundea kommuns gallande
byggnadsordning fran 2019. De har getts
mdéjlighet att uppdatera sin anmérkning men har
inte reagerat pa kontakten.
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tutkia MRL:n 173 8:n mukaisessa
poikkeamismenettelyssa. Asiasta on aina
pyydettava lausunto ELY- keskukselta.
Suojeltua rakennusta ei saa paasaantoisesti
purkaa suoraan purkamisluvalla. Purkamisen
edellytykset tulee tutkia rakentamislain 57 §:n
mukaisessa poikkeamismenettelyssa. Asiasta on
aina pyydettava lausunto Lupa- ja
valvontavirastolta. Asemakaavassa suojellun
rakennuksen voi purkaa tietyissa tapauksissa
purkamisluvalla rakentamislain 56 §:ssa
mainittujen edellytysten tayttyessa.

36 § (sivu 10)

Lisaksi, maanteiden laheisyyteen rakennettaessa
tulee huomioida voimassa olevat maanteita
koskevat lainsdadannon asettamat rajoitukset ja
maaraykset seka tienpitajan (Elinvoimakeskus)
edellyttdmat luvat. Esimerkiksi maantien suoja-
alueelle rakentaminen sekd ndkemaalueet ja -
esteet. Maantien suoja-alue ulottuu vahintaan 20
metrin etdisyydelle maantien ajoradan tai, jos
ajoratoja on useampia, l@himman ajoradan
keskilinjasta. Mikéali rakennelma tai rakennus
esitetaan sijoitettavaksi maantien suoja-alueelle,
tulee sille hakea tienpitajan poikkeamislupa
rakennuksen tai rakennelman koosta riippumatta.

Uudenmaan
jételautakunta
Annettu 27.8.2026

138

Jatelautakunta pitda hyvana, etta tydmaan
jatehuollosta ja siisteydesta maarataan.
Jatelautakunta huomauttaa kuitenkin, etta
tydmaan jatehuolto ei kuulu kunnan vastuulle.
Lisaksi jatelautakunta kiinnittda huomiota siihen,
etta ilmaisu ”jarjestetty jatehuolto” on peraisin
vuoden 1993 jatelain terminologiasta, eika sita
kayteta voimassa olevassa jatelaissa.
Jatelautakunta ehdottaa siksi ilmaisun
tarkistamista esimerkiksi seuraavasti: "Tydmaan
tulee heti rakentamisen alkaessa jarjestaa
tydmaan jatehuolto sopimalla jatehuoltoyrityksen
kanssa tarkoitukseen sopivan astian
vuokraamisesta ja tyhjentamisesta
rakennusaikana”.

Muotoillaan lause liittymisesta uudelleen.

Kiinteiston tulee heti rakentamisen alkaessa

, sopimalla
jatehuoltoyrityksen kanssa tarkoitukseen sopivan
astian vuokraamisesta ja tyhjentamisesta
rakennusaikana.

Meningen om anslutning omformuleras.
Fastigheten ska nar byggandet inleds
med ett avfallshanteringsforetag om

hyrning och tdmning av ett [ampligt avfallskarl
under byggtiden.

218

Asuinkiinteistdjen kiinteistdkohtaisiin
jatevesijarjestelmiin johdettujen jatevesien
jatehuolto kuuluu jatelain mukaan kunnan
vastuulle. Kaytanndssa tama tarkoittaa, etta
kunnallisella jateyhtiolla on velvollisuus huolehtia
jatevesijarjestelmiin kertyvien jatevesilietteiden
tyhjentamisesta ja kuljettamisesta
jatevedenpuhdistamolle kasiteltavaksi. Tasta
syysta jatevesijarjestelmien seka niiden luokse
johtavien kulkuvaylien kunnossapidosta, lietteen
tyhjentadmisesta ja kuljettamisesta maarataan
jatehuoltomaarayksissa (32 ja 33 §).

Jotta lieteauto paasee tyhjentamaan kiinteiston

jatevesijarjestelman lietteet, on erittain tarkeaa,
etta jarjestelma rakennetaan paikkaan, johon on
esteeton paasy tyhjentajalle. Taman vuoksi

Lisataan tarkennus:

Féljande precisering laggs till:

»

2
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jatehuoltomaarayksissa maarataan, etta
kiinteiston haltijan on huolehdittava lietesailiolle
(jatevesijarjestelmalle) johtavan ajovaylén ja
kulkureitin soveltuvuudesta tyhjennykseen seka
niiden kunnosta, esteettomyydesta ja
puhtaanapidosta (32 §). Etaisyys tyhjennettavan
sailion ja lieteauton valilla saa olla enintaan

150 m.

Jatelautakunta ehdottaa siksi, etta 21 §:44n
lisdtaan seuraava lause:

”Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma tulee
rakentaa tai asentaa kiinteistolla paikkaan, joka
tayttaa jatehuoltomaaraysten ehdot
jatevesijarjestelman sijainnille kiinteistolla.”

258§

Jatelautakunta pitaa erittain hyvana, etta pykalan
ensimmaisessa kappaleessa maarataan, etta
jatehuollon jarjestamiseen tulee osoittaa riittavat
tilat ja etta lajittelun edellyttdmat vaatimukset on
huomioitava.

Jatteen kerdysvalineista, jatekatoksista ja -
aitauksista sekd kompostoreiden sijainnista
kiinteistolla maarataan jatehuoltomaarayksissa.
Jatehuoltomaaraysten 24 §:ssd maaratdan muuan
muassa, etta jateastiat on sijoitettava
kerayspaikkaan, joka on saavutettavissa ilman
kynnysta, porrasta tai muuta estetta. Jos
kerayspaikka on aitauksessa, katoksessa tai
jatehuoneessa tulee sisdankaynnin olla suoraan
ulkotiloista. Jateastiat on sijoitettava
vaakasuoralle, kulutusta kestavalle ja
jateastioiden siirtoon sopivalle alustalle.
Kerayspaikka on mitoitettava siten, etta eri
jatelajien jateastiat voidaan siirtda
tyhjennettavaksi siirtdmatta muita jateastioita.
Kasin siirrettavat pyoralliset jateastiat on
sijoitettava siten, ettd jateauto paasee
esteettomasti ja turvallisesti vahintaan 10 metrin
etaisyydelle jateastioista.

Jatehuoltomaaraysten 14 §:ssa maarataan, etta
kompostori on sijoitettava, rakennettava,
kaytettava ja hoidettava niin, ettei siitéd aiheudu
roskaantumista eika haittaa tai vaaraa terveydelle,
ymparistolle tai naapureille.

Jatelautakunta pyytaa siksi, etta
jatehuoltomaaraykset huomioidaan
rakennusjarjestyksen 25 §:ssé, esimerkiksi
lisddmalla siihen seuraavan lauseen: ”Lisdksi on
noudatettava jatehuoltomaarayksia jatteen
kerayspaikasta ja jateastian sekd kompostorin
sijoittamisesta.”

Lisataan osion loppuun”

I slutet av avsnittet laggs till: ”

358§

Jatehuoltomaarayksissa maarataan vain
kotitalouden pienimuotoisesta omatoimisesta
rakennus- ja purkutoiminnasta peraisin olevan
rakennus- ja purkujatteen toimittamisesta.
Rakennus- ja purkujatteen maaran ja
haitallisuuden vahentamisesta, erilliskerayksesta
seka hyodyntamista koskevasta tavoitteesta
maarataan valtioneuvoston asetuksessa jatteista
(978/2021).

Siksi jatelautakunta ehdottaa, ettd pykalan
viidenteen kappaleeseen lisataan viittaus
jateasetukseen.

Lisataan viittaus jateasetuksesta

12 12

Poistetaan numerointi

En hénvisning till avfallsférordningen laggs till:

» »

Numreringen tas bort.
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388§

Jatelautakunta pitaa erittain tarkeana, etta
kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman
rakentaminen ja muuttaminen sailytetaan
rakentamislupaa edellyttavina toimenpiteina.
Talla tavalla voidaan tarvittaessa etukateen
vaikuttaa jatevesijarjestelman sijaintiin
kiinteistolla seka varmistaa, etta jarjestelma
tayttaa jatehuoltomaaraysten edellytykset ja etta
se on asianmukaisesti mitoitettu.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Lohjan Seudun
Omakotiyhdistys
Annettu 18.8.2026

Rakennusjarjestysluonnoksen alkuun
sijoittuvassa informatiivisessa osuudessa
esitetdan tavoitteena huomioida Siuntion
paikalliset piirteet ja arvot, mika on kannatettavaa.
Rakennusjarjestyksen avulla tulee vahvistaa
paikallista identiteettia, edistaa eri alueiden
kehittamista paikalliset olosuhteet huomioon
ottaen ja tukea kunnan valitsemien strategioiden
toteutumista. Samalla olisi kuitenkin hyva vertailla
vireilla olevia rakennusjarjestysprosesseja
naapurikuntien kesken, jotta rakentamiseen
ryhtyvid kohdeltaisiin tasapuolisesti kuntarajoista
riippumatta, ja pyrkia tasapainoon paikallisten
erityispiirteiden ja seudullisen tasapuolisuuden
valilla.

Siuntion kunnan tavoitteena on myds keventaa
rakentamista koskevia maarayksia ja menettelyja,
mika on rakentamiseen ja toimenpiteisiin ryhtyvan
kannalta hyva, kun samalla huolehditaan, etta
kevennetyt menettelyt eivat loukkaa naapureiden
etua tai aiheuta haittaa ympaéristolle.
Kokonaisuudessaan rakennusjarjestyksen
muotoilussa tulee huomioida, ettda maaraykset
ovat kuntalaisille ja hankkeisiin ryhtyville selkeéat
jaymmarrettavat.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Rakennuksen sopeutuminen ymparistoon ja
maisemaan

Ehdotuksen mukaan rakentamisen tulee
asemakaava-alueen ulkopuolella tukea olemassa
olevaa kyldasutusta. Maarays on varsin
yleisluonteinen ja voi kysya, miten rakentamiseen
ryhtyva osaa tulkita, mita hankkeilta ja
suunnitelmilta edellytetdan. Maaraysta olisi hyva
konkretisoida ja tdydentaa ohjeilla siita, mitka
ratkaisut ovat sen mukaisesti kyldasutusta
tukevia. Kohdassa esitettyja tydbmaata koskevia
ohjeita hakija ei valttamatta osaa etsia juuri taman
otsikon alta.

Siirretaan kohdat:

pykaldan 12.

Foéljande punkter:
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flyttastill 12 8.

Lupajarjestelmat

Ilmoitusmenettely sopii tilanteisiin, joissa
naapurin oikeusturva ei edellyta lupakasittelya ja
valitusoikeutta.

Ilmoitusmenettelya ei sovelleta rakentamislaissa
samalla tavalla kuin maankaytt6- ja
rakentamislaissa.

Anmalningsforfarandet tillampas inte pa samma
satt i bygglagen som i markanvédndnings- och

bygglagen.

Rakennusoikeus

Omakotiyhdistys pitaa hyvana, etta
rakennusjarjestysehdotuksessa huomioidaan
sivuasunnon rakentamismahdollisuus ja
maaritelladn sivuasunnon ominaisuuksia ja
rakentamisedellytyksia.

Sama koskee vierasmajan rakentamista loma-
asunnon rakennuspaikalla.

Yhdistys kannattaa sita, etta
rakennusjarjestykseen on otettu maarays siita,
milloin olemassa olevan loma-asunnon
muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta
poikkeamispaatdsta. On hyva, ettd kunta on
panostanut kayttotarkoituksen muutoksiin
laatimalla erillisen liitteen tilanteista, jolloin
poikkeamislupaa ei tarvita. Selkeat pelisdannot
parantavat hakijan oikeusturvaa ja hakijoiden
tasapuolista kohtelua seka auttavat hankkeiden
suunnittelussa ja lupaedellytysten huomioon
ottamisessa.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Liitteet

Rakennusjarjestykseen liitettavat kartat ja
perustelut ovat suositeltavia, kun ne auttavat
hakijaa ymmartamaan tavoitteita ja ohjeita
yksiloidysti eri alueilla ja edistavat oman
hankkeen suunnittelua. Ainakin osasta karttoja
(esim. Liite no 7a-b, Liite no 8a-b) puuttuvat
kuitenkin merkintojen selitykset, jotka tulee lisata.
Liite 9a, Suunnittelutarvealueiden perustelut, ei
avaudu taustoja tuntemattomalle lukijalle ja
kulttuurimaisema-alueet puuttuvat kartalta.
Tarkastelijan olisi my0s tarpeellista saada tietoa,
mihin selvityksiin aluerajaukset perustuvat.
Liitteisiin sisaltyvat viittaukset toisiin liitteisiin
lisdavat sekaantumisen mahdollisuutta. Sindnsa
hyvia liitteita tuleekin edelleen kehittda niin, etta
tavallinen kuntalainen ja hankkeeseen ryhtyva saa
niista mahdollisimman hyvin selkoa.

Liitteessé 7a-b selitykset ovat esitetty
rakennusjarjestyksen 408.

Liite 8a-b osoittaa ainoastaan
rakennusjarjestyksessa osoitetut
suunnittelutarvealueet.

Kulttuurimaisemat lOytyvat eri karttaliitteesta
12a-b.

Suunnittelutarvealueiden perustelut loytyvat
liitteestd 9a-b. Taustoja on esitetty perusteluissa
riittavalla tasolla.

Foérklaringarna i bilaga 7a-b presenterasi408§ i
byggnadsordningen.

Bilaga 8a-b visar endast de
planeringsbehovsomraden som anvisats i
byggnadsordningen.

Kulturmilibomrédena finns i den separata
kartbilagan 12a-b.

Motiveringarna till planeringsbehovsomradena
finns i bilaga 9a-b. Bakgrundsinformationen har
presenterats i tillrécklig omfattning i
motiveringarna.

Inga-Sjunded
Milj6férening
Inkoon-Siuntion
Ymparistoyhdistys
Annettu 30.8.2026

Luvat

Naemme, ettda monenlaisten lupien
yhdenmukaistaminen ja yhdistdminen yhdeksi
rakennusluvaksi on jarkevaa. Toisaalta luvatta
rakentamisen lisddntyessa on siitd ilmoittaminen

Ilmoitusmenettely on muuttunut uuden
rakentamislain myota, eika sovelleta entiseen
tapaan. Ennakoivaa ohjaamista varten on
mahdollista laatia erillinen ohje
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tarkeaa ja edellyttaa selkeata ennakoivaa
ohjeistamista.

luvanvaraisuudesta vapautetuista
rakennuskohteista.

Anmaélningsforfarandet har férandrats genom den
nya bygglagen och tillampas inte léangre pa
samma sétt som tidigare. For att framja
féregripande radgivning ar det mojligt att utarbeta
en separat anvisning om byggobjekt som
undantas fran tillstandsplikt.

Rakennuksen sopeutuminen ymparistoon ja
maisemaan

Tekstissa sanotaan mm. "Rakentamisessa on
saastettava arvokkaita kasvillisuuden
reunavyohykkeita, ..." Sitd kannattaa tdydentaa ja
avata siten, ettd mahdolliset kohteet
konkretisoituvat.

" ...kuten vesistojen reunoille jatettavat
puustoiset suojavydhykkeet, "

Kyseessa on yleisluontoinen maarays.
Reunavyohykkeita voi myods olla muuta kuin
vesistdjen reunat kuten pellonreunat jne.

Det ar fraga om en allman bestammelse.
Skyddszoner kan ocksé avse annat &n strander
vid vattendrag, till exempel dkerkanter.

Melu ja tarina: kadut, radat ja maantiet

Kunnan ei tule osoittaa asuinrakentamista
teollisuusalueiden lahelle.
Ilmaldmpdépumppujen sijoittaminen niin, etta
naapurille kohdistuu mahdollisimman vahan
melua. Suojakehikot ja sdannoéllinen huolto on
tarkeata.

Asuinrakentamisen osoittaminen on
kaavoituksen asia. Kaavoissa tulee huomioida
asuinrakentamisen sijoittelua.

Lisataan maarays kohtaan §23:

”

Anvisning avomraden fér bostadsbyggande ar en
planlaggningsfraga. Vid planlaggningen ska
placeringen av bostadsbyggandet beaktas.

Foéljande bestammelse laggs till i 23 §:

»

»

Hulevedet

Hulevesien kasittelyyn ja puhdistamiseen tulee
velvoittaa seka rakentamisen aikana etta
rakennusten ja niiden piha- ja lahialueiden kayton
osalta.

Hulevesien kasittelysta seka rakennusaikainen
hallinta on maaratty 128 seka 148.

Bestdmmelser om dagvattenhantering och
hantering under byggtiden finns i 12§ och 14 §.

Valaistus

Valaistus on kohdennettava maahan, ei
rakennuksiin. Runsasta tunnelmavalaistusta tulee
valttaa etenkin kohteissa, jotka nakyvat kauaksi
maisemaan. Tunnelmavalot kohdennettuna ylos
puihin, talojen kattojen ja seinien ymparille
haittaavat elaimistda ja naapureitakin.
Valaistuksen tulee soveltua ymparistoon siten,
ettei se hairitse luontoa, sen kasvillisuutta eika
elaimistoa.

Valaistusta on riittavalla tasolla maaratty 8:ssa
19.

Belysning regleras i tillrécklig omfattning i 19 §.

Vesihuolto

Vesihuoltoa kasitteleva kokonaisuus on
selkiinnytettava vedenhankintaa ja jatevesia
kasitteleviksi kohdiksi.

Harkitsemme tarkennusta.

Vi bvervéger en precisering.

Jatevedet

On hyva, etta uusia kohteita rakennettaessa
edellytetaan ns. kaksoisputkijarjestelmaa.
Pienpuhdistamoita voidaan haja-asutusalueella
suositella vain etaalla vesistoista.

Kaikilla ranta-alueilla ja saaristossa suositellaan
kuivakaymaloita.

Jatevesien kasittelya koskevia vaatimuksia
sdadetaan ymparistonsuojelumaarayksissa.
Siuntion kaavoissa ohjataan ranta-alueiden
kaymalaratkaisuista.

Krav pa behandling av avloppsvatten finns i
miljéskyddsféreskrifterna.
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I Sjundeaés planer styrs toalettlésningar inom
strandomraden.

Energialdhteet
Kattojen rakenteet ja suuntaus aurinkoenergian
talteenottoa varten.

Lisataan 238:4an:

Foljande laggs till i 23 §:

»

Jatehuolto

Miten jatehuolto toteutetaan haja-asutusalueella?
Mitka ovat kompostointimaaraykset ja rajat
(monenko tuhannen as taajamassa edellytetaan?)

Jatehuolto toteutetaan jatehuoltomaarayksia
noudattaen.

Avfallshanteringen ska genomfdras i enlighet
med avfallshanteringsforeskrifterna.

Pohjavesialueet

”Piha- ja paikoitusalueiden pintavedet (ei
pientalojen osalta) on pohjavesialueilla johdettava
pohjavesialueen ulkopuolelle.”

Miksi ei pientaloalueilla hulevesien kasittelya?

Pientalojen osalta on katsottu, etta pintavesien
osuus on pieni.

Pientaloalueilla (kaavoitetuilla alueilla) on
kaavamaarayksissa hulevesien kasittelysta.

F6r smahus har man bedémt att mangden
ytvatten ar liten.

| smahusomraden (planlagda omraden)
innehaller planbestammelserna krav pa
hantering av dagvatten.

Vama-alueet

Vama-alueilla rakentaminen on sovitettava alueen
maisema- ja kulttuuriymparistéarvoihin.
Valtakunnallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistoihin ei voi rakentaa
teollisuuslaitoksia.

VAMA- ja kulttuurimaisema-alueet ovat riittavalla
tasolla huomioitu rakennusjarjestyksessa.

Teollisuuslaitosten rajoittaminen
rakennusjarjestyksessa ei ole
tarkoituksenmukaista, kun ndma ohjataan
kaavamaarayksilla.

VAMA-omréaden och kulturmilibomraden har
beaktats i tillracklig omfattning i
byggnadsordningen.

Det &r inte &ndamalsenligt att begréansa
industrianléggningar genom byggnadsordningen
eftersom de styrs genom planbestammelser.

Hevostallit

”Eldinsuojaa ei saa sijoittaa asemakaava- tai
rantakaava-alueelle, ellei sita erikseen sallita
kaavassa.”

Ei pida saada, vaikka kaava sallisi.

Maarays on poistettu tydryhmassa, kun tahtotila
on, etta Siuntio pysyy maalaiskuntana, ja
eldinsuojien rakentaminen tulee sallia.
Rakennusjarjestys ei voi kumota
kaavamaaraysta.

Bestammelsen har strukits av arbetsgruppen
eftersom malséattningen &r att Sjundea ska forbli
en landsbygdskommun och att byggande av
djurstallar ska tillatas.

Byggnadsordningen kan inte upphéva en
planbestammelse.

Suunnittelutarvealueet

Asuinrakentaminen ja palvelujen kehittaminen
tulee tapahtua jo olemassa oleviin taajamiin
ohjatusti niin, etteivat palvelut ja asuminen
pirstaloidu.

Rakentaminen tulee tasapuolisen kohtelun takia
myos mahdollistaa muilla alueilla.

Av hénsyn till likabehandling ska byggande ocksa
mojliggéras i andra omréden.

Vesistojen suojelu

Kaikilla rakennuspaikoilla tulee virtavesien,
lampien, jarvien ja lahteisten alueiden ymparille
jattaa riittava, rakentamaton suojavyohyke.

Etaisyydet vesistdihin on maaratty
rakennusjarjestyksessa riittavalla tasolla.
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Ainakin haja-asutusalueilla se voisi olla 50 metria.

Avsténden till vattendrag regleras i tillracklig
omfattning i byggnadsordningen.

Tuuli- ja aurinkovoimalat

Tuuli- ja aurinkovoimaloiden rakentamiselle on
laadittava asemakaavoitus ympéaristdvaikutusten
selvittamiseksi aina silloin, kun Lupa- ja
valvontavirasto ei laadi voimalahankkeista
ymparistovaikutusten arviointia.

Teollisen mittaluokan tuuli- ja aurinkovoimaloita ei
voi, ei saa rakentaa maakunnallisesti tai
valtakunnallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistéihin eika
luonnonsuojelualueille.

Tuuli- ja aurinkovoimalat ovat ohjattu
kaavoituksella, lainsaadannoilla ja asetuksilla
eikd naiden ohjaaminen tarkemmin
rakennusjarjestyksessa ole
tarkoituksenmukaista.

Vind- och solkraftsanlaggningar regleras genom
planléaggning, lagstiftning och férordningar, och
det ar inte &ndamalsenligt att styra dem narmare
genom byggnadsordningen.

Hiilinielujen yllapito

Rakennuspaikan olemassa oleva puusto tulee
suojella ja suojata rakentamisen ajaksi seka
istuttaa lisda ja uutta puustoa rakennusten
valmistuttua. Piha-alueiden asfaltointia tulee
valttaa.

Puuston suojelu rakentamisen ajaksi on maaratty
rakennusjarjestyksessad maisemallisesti
arvokkaiden puiden osalta.

Pinta-materiaalit ovat yleisesti maaratty
kaavoissa.

Puut, istutukset seka pihojen pintamateriaalit
tulee esittaa rakentamislupapiirustuksissa.

Skydd av tradbestand under byggtiden regleras i
byggnadsordningen nar det géller
landskapsmaéssigt vardefulla trad.

Ytmaterial regleras i allméanhetiplaner.

Trad, planteringar och gardarnas ytmaterial ska
redovisas i ritningarna for bygglov.

Arvokkaat kallioalueet

Arvokkaat kallioalueet tulee yleisesti ottaen jattaa
rakentamatta.

Rakennettaessa tulee valttaa erityisesti kallioisten
alueitten tasoittamista rajaytyksin ja louhinnoilla.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Lahiluonto

Erityisesti uusia asuinalueita rakennettaessa tulee
varmistaa, etta tuleville asukkaille on suoraan
piha-alueelta lAhdettdessa ulkoiluun ja
virkistykseen soveltuvaa metséa ja muuta
l&hiluontoa.

Uusien asuinalueiden suunnittelu on
kaavoituksen asia. Kaavoituksessa on
mahdollista osallistua prosessiin.

Planeringen av nya bostadsomraden &ren
planlaggningsfraga. | planlaggningen finns det
mojlighet att delta i processen.

Kevyenliikenteen vaylat
Taajamissa ja taajamien valilla tulee olla
turvalliset kevyenliikenteen yhteydet.

Taajama-alueiden suunnittelu on kaavoituksen
asia. Kaavoituksessa on mahdollista osallistua
prosessiin.

Planeringen av tatortsomraden &r en
planléggningsfraga. | planléggningen finns det
mojlighet att delta i processen.

Annettu 28.8.2026

eri maaraysten soveltamisjarjestysten kirjaaminen
nakyvaksi; eri asiakirjoissa, kuten
asemakaavassa, rakentamistapaohjeessa ja
rakennusjarjestyksessa voi olla samaan
tilanteeseen liittyvia maarayksia. Selvyyden
vuoksi rakennusjarjestyksen lukijalle on
helpompaa, kun asiakirjojen soveltamisjarjestys
on kootusti kuvattu rakennusjarjestyksessa.

Asia on huomioitu pykéalassa 2 Tavoite ja
tehtavat.

Fragan har beaktats i 2 § Syfte och uppgift.

pykala 2 (muut maankayton rajoitteet); lisdyksena
muut maankayton rajoitteet. ”"Samanaikaisesti
tavoitteena on arvokkaiden maisema-alueiden,
perinteisen rakennuskannan, olemassa olevan
luonnon seka muiden maankayton rajoitteiden
huomioon ottaminen.”

Lisataan lauseeseen”

”

Foljande laggs till i meningen: ”

»
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pykala 3 (maisematyolupa); selvyyden vuoksi
lisdys. ”Lupaa ei tarvita vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin.”

Lisdamalla ehdotus, vaatii myds maaritelma
vahaisesta toimenpiteesta. Vaikutukset
arvioidaan tapauskohtaisesti, ja luvan tarve
(lupakynnys) voi poiketa tilanteesta toiseen
merkittavasti.

Om forslaget inférs krdvs ocksa en definition av
vad som avses med en mindre tgérd.
Konsekvenserna bedémes fran fall till fall, och
behovet av tillstand (tillstdndstréskeln) kan
variera avsevért mellan olika situationer.

pykala 4 (noudattaminen); lisdys velvoitteesta
noudattaa alueelle asetettuja
rakentamistapaohjeita.

Rakentamistapaohjeita on laadittu
asemakaavoitetuille alueille.
Asemakaavamaarayksissa yleisesti otetaan
kantaa rakentamistapaohjeiden sitovaisuuteen.

Anvisningar for byggnadssétt har utarbetats for
detaljplanerade omraden. |
detaljplanebestdammelserna tas det vanligtvis
stallning till om anvisningarna for byggnadssétt ar
bindande.

pykala 4 (kaavamaaraysten seuraaminen);
rakentamistapaohjeiden tulee seurata alueelle
asettuja kaavamaarayksia.

Rakentamistapaohjeet laaditaan
asemakaavamaaraysten perusteella.

Anvisningarna for byggnadssatt utarbetas utifran
detaljplanebestdmmelserna.

pykala 4 (poikkeaminen luvanvaraiseksi);
rakentamistapaohjeen noudattamisessa on
kunnassa ollut hailyvyytta. Lisdys
rakentamistapaohjeesta poikkeamisen
luvanvaraisuudesta.

Mikali rakennustapaohjeet ovat
kaavamaarayksissa asetettu sitoviksi, on
poikkeamisista rakennustapaohjeesta
paasaantoisesti vaadittu poikkeamislupaa.
Maarayksista poikkeaminen on maaratty §46.

Om anvisningarna for byggnadssétt genom
planbestammelserna har gjorts bindande krévs
det i regel undantagslov for avvikelser frén dem.
Bestdmmelser om avvikelser finns i 46 §.

pykala 17 (rakenteiden turvaaminen); lisayksena
velvoite rakenteiden turvaamisesta: "rakentajan
on huolehdittava ja turvattava, ettd maanalaiset
johdot ja rakenteet eivat vahingoitu rakentamisen
seurauksena.”

Lisataan pykalaan”

Féljande laggs till i paragrafen: ”

»

pykala 26 (suojelusuunnitelman noudattaminen);
lisdys ”Pohjavesialueelle rakennettaessa tulee
noudattaa pohjavesien suojelusuunnitelman
maarayksia ja ohjeita.”

Pohjavesien suojelusuunnitelma on ohjaava
asiakirja ja toimii viranhaltijoiden tyokaluna.
Lisaamalla viittaus rakennusjarjestykseen, tekee
suojelusuunnitelmasta maaraava asiakirja.

Skyddsplanen for grundvattnet ar ett vagledande
dokument och ett arbetsredskap fér
tjdnsteinnehavarna. Om en hanvisning till
skyddsplanen tas in i byggnadsordningen blir
skyddsplanen ett bindande dokument.

pykala 33 (julkisivu, katon muoto ja materiaali);
muutos muotoon: "Rakennuksen julkisivun tulee
sopeutua ymparoivan alueen yleisesti
noudatettuun rakennustapaan ja alueen
kulttuurimaisemaan.

Katon muodon ja materiaalin tulee sopeutua
alueen kulttuurimaisemaan.”

Pykalassa 33 on riittavan tarkasti muotoiltu
rakennuksen soveltumisesta ja materiaaleista.

1 33 § har bestammelserna om byggnadens
anpassning och material formulerats tillrackligt
noggrant.
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pykala 38 (rakentamistapaohjeen
noudattaminen); rakentamistapaohjeen
noudattamisessa on kunnassa ollut hailyvyytta.
Tilanteen korjaamiseksi pykalaan lisdys
rakentamistapaohjeesta poikkeamisen
luvanvaraisuudesta ainakin julkisivun ja katon
varin ja materiaalin osalta.

Julkisivun varin muuttamisesta on tarkennettu
§37.

Luvanvaraisuudesta vapautetut hankkeen tulee
myos noudattaa asemakaavamaaraykset seka
rakennustapaohjeet.

Andring av fasadférg har preciserats i 37 §.
Projekt som undantas fran tillstandsplikt ska
ocksa folja detaljplanebestammelserna och
anvisningarna for byggnadssétt.

pykala 38, kohta 9; maarayksen selkeyttdminen
”Urheilu- tai kokoontumispaikan,
asuntovaunualueen, katsomon, yleisételtan ja
vastaavan yleisérakennelman pysyva
perustaminen, lukuun ottamatta alle viiden
yhtaaikaisen henkildn rakennelmia ja enintaan
kolme kuukautta paikallaan pidettavaa
tapahtumarakennetta.

Esitetty selkeyttdminen poistaa maaritelman,
ettd kyseessa on "alle 5 henkildn yhtaaikainen
kaytto yleisérakennelmassa”.

Det foreslagna fortydligandet skulle ta bort
definitionen att det handlar om “samtidig
anvandning av en publik konstruktion av farre én
fem personer”.

pykala 38, kohta 11; huonejaon muuttamisen
keventaminen, esimerkiksi kevyen valiseinan
rakentamisen tai purkamisen osalta.

Huonejaon muuttamisella saattaa olla isompi
vaikutus asunnon maaritelmaan. Asunnon
suunnittelussa on tietyt maaraykset, kun tulee
noudattaa (huoneen koko, ikkunapinta-ala jne.),
ja muuttamalla huonejakoa, myds kevyiden
valiseinien osalta on tarkastettava, etta
maaraykset tayttyvat.

En &ndring av rumsindelningen kan ha stérre
betydelse for definitionen av en bostad. Vid
planering av bostader finns vissa bestammelser
som ska féljas (rummets storlek, fonsteryta
m.m.), och nar rumsindelningen &ndras maste
aven latta mellanvéaggar granskas for att
sdkerstélla att bestédmmelserna uppfylls.

pykala 42; pykalan rajat lainsdddanndn
enimmaisehtojen mukaisiksi

Rakennusjarjestyksessa on mahdollista maarata
eri tavoin kuin lainsdadanndssa, kuitenkin ei
tiukemmin.

| byggnadsordningen ar det mojligt att féreskriva
pa ett annat satt an i lagstiftningen, dock inte
stréngare

pykala 42; valiotsikot selkeyttavat pykalan
luettavuutta (kuten pysyva asunto, tyotila,
sivuasunto, jne.). Kaikki otsikkoon liittyvat
maaraykset otsikon alle.

Harkitsemme muutoksen.

Vi 6vervéger &ndringen.

lisays (kaavamaarayksista poikkeaminen);
selvyyden vuoksi lisdys: “kaavamaarayksista
poikkeaminen edellyttaa lupaa ymparisto- ja
rakennuslautakunnalta.”

Poikkeamisen paattava taho on maaritetty 468.

Den instans som beslutar om avvikelser anges i
46 8.

lisdys (vapaa-ajan asunnon muuttamisesta
pysyvaan asuinkayttoon asemakaava-alueella);
vapaa-ajan asunnon muuttamista pysyvaan
asuinkayttoon tulee sujuvoittaa asemakaava-
alueella.

Vaatimus ratkaista muutos vain kaavoittamalla on
kohtuuton yksittaisten asuinpaikkojen muutosten
kohdalla. Muutos poikkeusluvalla tulee olla
mahdollinen, jos samassa korttelissa tai asunnon
valittomasti viereisessa korttelissa on jo toinen tai
useampi pysyvan asuinkayton asunto tai
asuntoja.

Kaavamaarayksista poikkeamisesta
asemakaava-alueilla tarkastetaan
tapauskohtaisesti.

Tama ei ole mahdollista maarata
rakennusjarjestyksessa.

Awvikelser fran planbestammelser inom
detaljplaneomraden bedéms fran fall till fall.
Detta kan inte regleras i byggnadsordningen.
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Kaavoitus vaatimus tulee asettaa velvoittavaksi
koko korttelin tai sitd suuremman alueen
muutoksissa.

lisays (katujen korkeusaseman sailyttaminen);
kadun korkeusaseman muuttaminen jo
rakennetulla alueella vaatii lisdyksen “katujen
rakentamisessa tulee kadulle asetettu tai
olemassa oleva korkeusasema sailyttaa, kun
rakentaminen tapahtuu jo rakennetussa
ymparistossa.”

Rakennetun ympariston huomioiminen katujen
rakentamisessa on huomioitu 88:sséa.

Beaktandet av den byggda miljén vid
gatubyggnad har beaktats i 8 §.

Annettu 23.8.2026

Onko kunta ottanut huomioon uudet
tilavaatimukset hevosille? Mm tarhan
koko yhdelle (1) hevoselle tulee olla min.300m2!

Pihatossa/siirtotalleissa asuville tulee olla 200m2
tarhatilaa per hevonen.

Laki "Hevosten hyvinvointi" astui voimaan
1.1.2026. Ja ylld mainituissa ei ole siirtymaaikaa,
vaan astui voimaan HETI

Nykyisessa kunnan rakennusjarjestyksessa taitaa
olla tilavaatimus hevosenpidolle; min 2 ha 1-3-
hevoselle. Jos tdm43 ei ole tayttynyt, niin on ollut
hyvaksyttavaa vuokrata lisdmaata. Tama lisdmaa
onyleensa laidunmaata (kayttd 3-4kk vuodesta)
eika lisattya tarhatilaa.

Eli tarha/ jaloittelutarha El ole sama asia kuin
vuokrattu laidun maa.

Rakennusjarjestyksessa on riittavalla tasolla
huomioitu hevostenpitoa.

Maarays on asetuksella ohjattu.

Hasthallning har beaktats i tillrédcklig omfattning i
byggnadsordningen.

Bestdmmelsen regleras genom férordning.




LITE_9a_Alueidenkayttdlain 16,3 §:n mukaisten suunnittelutarvealueiden perustelut

MARSUDDENIN-KELAN SUUNNITTELUTARVEALUE

Marsuddenin-Kelan suunnittelutarvealue poistetaan syystd, ettd marsuddenin osayleiskaavasssa on ositettu
rakennualueille kaavamaarays ”Osayleiskaavan AT-alueille rakentaminen edellyttdd MRL 137 §:n mukaista
rakennusluvan erityisten edellytysten harkintaa.”. Toisin sanoin osayleiskaava maaraa
suunnittelutarveharkintaan.

Lisdksi alueella on vireilld asemakaava.

Suunnittelutarvealue ei koske AKL:n 72 §:n 1 ja 2 mom. tarkoittamia ranta-alueita.

PERUSTELUT KUNTAKESKUKSEN LIEVEALUEEN SUUNNITTELUTARVEALUEELLE

Asemakaavan lievealueella on rakentamispainetta. Se on vaihtoehto asemakaavoitetuille tonteille, jos
halutaan valjia rakennuspaikkoja. Ne voidaan liittaa kunnan viemariin ja vesijohtoon.

Yhteydet paakaupunkiseudulle hyvat Siuntion asemalta s-junaliikenteen takia.

Suunnittelutarvealueiksi maaraamiselld varmistetaan, ettei rakentaminen vaikeuta vastaista kaavoitusta ja
sopii muutenkin alueelle.

Rakentaminen vahvistaa kuntakeskuksen vaestopohjaa ja palvelurakennetta.

Suunnittelutarvealue ei koske AKL:n 72 §:n 1 ja 2 mom. tarkoittamia ranta-alueita.

PERUSTELUT BOLEN SUUNNITTELUTARVEALUEELLE

Bolen alue junaradan ja kunnanrajan valisena alueen on osayleiskaavassa osoitettu kulttuurimaisemaksi.
Lisdksi alue on kehittynyt ja laajasti rakennettu joten uusien rakennuspaikkojen rakentamisessa on syyta
kayttaa erityista harkintaa Alueidenkayttolain 16§ mukaisesti.

VALTAKUNNALLISESTI ARVOKKAAT KULTTUURIMAISEMA-ALUEET

Maakunta- ja yleiskaavoissa esitetyt kulttuurimaisema-alueet. Alueilla sovelletaan
suunnittelutarveharkintaa uudisrakentamisen yhteydessa.

Ne ovat maisemallisesti ja rakennuskulttuuriltaan arvokkaita alueita. Lisaksi niillda on luonnonsuojelullisia
arvoja. Nama tulee erityisesti ottaa huomioon haja-rakentamisessa, joka hallitusti on suositeltavaa.

Alueella on toimiva tiesto ja osittain kunnallistekniikka.

Suunnittelutarvealue ei koske AKL:n 72 §:n 1 ja 2 mom. tarkoittamia ranta-alueita.
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