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1 ALLMANT

Bygglagen, 17 § 4 mom.

En foreskrift i byggnadsordningen far inte tillampas om nagot annat bestdms om
saken i en general- eller detaljplan eller i en féreskrift som publicerats i Finlands
byggbestammelsesamling.

1 § Byggnadsordningens uppgift och mal

Utbver bygglagen och byggférordningen samt 6vriga bestdmmelser och fore-
skrifter om omrédesanvandning och byggande ska i kommunen iakttas vad som
foreskrivs i denna byggnadsordning om inget annat foreskrivs i en generalplan
med rattsverkningar, i en detaljplan eller i Finlands byggbestammelsesamling.

Pa de detaljplanerade omréaden som omfattas av de ndrmare byggbestammelser
som finns i byggnadsordningen, ska dessa bestdmmelser iakttas tills detaljpla-
nerna som hanfor sig till dessa har dndrats.

2 § Anvisningar om byggnadssatt

For att styra byggandet kan kommunen utfarda anvisningar om byggsatt for en-
skilda omraden eller hela kommunen. Anvisningarna ska framja ett hallbart byg-
gande som &r anpassat till omradets sirdrag och de lokala specialférhallan-
dena.

3 § Forhandsutlatanden om byggprojekt och atgarder

Da ett byggnadsobjekt eller en atgard placeras i en vardefull milj6 eller ett
skyddat objekt ska man i god tid innan atgarden vidtas tillsammans med bygg-
nadstillsynsmyndigheten utreda behovet av utldtanden fran olika aktérer och
eventuella faktorer som begransar atgarden.
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4 § Definitioner av tillampningen

Bygglagen, 2 § Definitioner

4) byggnadsobjekt en byggnad eller en konstruktion som kan inverka pa anvandningen av omgivande
omraden och vid vars uppférande viasentliga tekniska krav ska beaktas samt ett omrédde som byggs
for sarskild verksamhet och som har konsekvenser fér anvandningen av omgivande omréden,

5) byggnad ett separat och fast objekt som uppférs pa platsen och som ar férsett med en egen in-
gang och bestar av ett takférsett utrymme avskilt med véggar,

Med allmént omrade avses omraden som i detaljplanen definieras som gatuom-
raden, dppna omraden, torg-, park-, rekreations- eller trafikomréden eller som
anvinds for ovanndmnda dndamal utanfér ett detaljplaneomréde.

Som konstruktioner klassificeras ldtta och flyttbara byggnadsobjekt sdsom sma
(hogst 6 m?) skjul, vaxthus, sommarkdk, lekstugor, sopskydd och anordningar,
sdsom parktransformatorer. En konstruktion utnyttjar inte byggratten.

Med bastubyggnad pa ett strandomrade avses en byggnad dar minst 1/3-del av
vaningsytan utgérs av bastu- och vatutrymmen. Byggnaden kan ha en eldstad
men inte matlagningsmajligheter.

Med sidobostad avses ett separat bostadshus som ligger vid samma gardsplan
som huvudbyggnaden. En sidobostad kan inte utgdra en separat byggplats.

Med skyddstak avses en konstruktion dar minst 30 procent av de sammanlagda
vaggytorna ar oppna.
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2 UPPFORANDE AV BYGG-
NADSOBJEKT

5 § Anpassning av byggnadsobjekt till miljon och omgiv-
ningen pa byggplatser och allmianna omraden

5.1 Allmanna foreskrifter

Byggnadsobjektet ska passa in i det omgivande omrédets siardrag och det all-
maéant iakttagna byggsattet med avseende pé placering, storlek, form, yttre
material, fargsattning, belysning och utformning av fasaden.

Byggnadsobjektet ska bilda en helhet som med avseende p& miljén och omgiv-
ningen &r proportionerlig och som beaktar omradets naturvarden, landskapsvar-
den och historiska varden.

5.2 Terrasser och altaner

P4 alla fastigheter bebyggda med ett bostadshus &r det tillatet att bygga terrass
eller altan. Avstandet ska vara minst 4 meter fran fastighetsgransen och minst
15 meter fran strandlinjen.

Ytan for en takforsedd terrass far utgéra hégst 50 % av vaningsytan fér den
storsta vaningen i byggnaden. Avstandet fran terrassens eller altanens takkant
till fastighetsgriansen ska vara minst 4 meter. Som takforsedda terrasser eller
altaner ridknas alla sddana med ett tak som stracker sig langre ut fran fasaden
an 1,2 m.

Om fallhdjden 6verstiger 50 cm fran markytan ska terrassen eller altanen forses
med rack i enlighet med miljoministeriets férordning om sikerhet vid anvand-
ning av byggnader (1007/2017).
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5.3 Tekniska anordningar i fasaden

Ventilationsaggregat med anordningar och kanaler samt dvriga tekniska anord-
ningar som &r synliga i fasaden ska planeras sa att de passar in i landskapet
och byggnaden.

5.4 Tekniska konstruktioner, transformatorer och energilager

Tekniska servicekonstruktioner och -utrustning, sdsom transformatorer, energi-
lagringssystem, pumpstationer och andra motsvarande tekniska skydd ska ge-
nomfdras sé att de till sin skala, form, material och fargsattning anpassas till
den omgivande byggda miljén och landskapet.

Fasader och fargsittning skall lampa sig omradets byggnadstradition och ytorna
far inte vara reflekterande.

Tak ska i forsta hand utformas som sadeltak eller med annan for byggnader ty-
pisk takform som passar den lokala byggnadstraditionen. Tekniska installat-
ioner, ventilation och kylutrustning ska integreras i byggnadens arkitektur si att
de framtrader sd lite som mdjligt.

For energilager med en lagringskapacitet éver 2 MVh eller en anlaggningsyta
over 100m? ska till ansdkan fogas:
1) visualisering eller fotomontage av anldggningen
2) redogérelse for buller fran kylning, ventilation och transformatorer
3) redogérelse for brand- och raddningssakerhetsarrangemang
4) redogérelse fér hantering av eventuella slackvatten
5) plan fér aterstiallande av omradet da verksamheten upphor

Vid placering av energilager och transformatorstationer ska sarskild hansyn tas
till narliggande bostéder, skolor, daghem, vardinrattningar kulturmiljéer, grund-
vattenomrdden samt omraden med betydande natur- eller landskapsvéarden.

Byggobjektet ska placeras i terrdngen sa att de stdder sig pa befintliga terring-
former och tradbesténd. Vid behov kan kriavas skyddsplanteringar eller hiackar
for att avgriansa synligheten fran allmidnna omraden, vagar eller grannfastig-
heter.
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5.5 Reparationsbyggande

Vid reparationer och andringar av byggnadsobjektets fasad ska man strava efter
att bevara stilen och sdrdragen som ar kdnnetecknande fér byggnaden.

6 § Byggnadsobjektets placering pa byggplatsen

6.1 Allmanna foreskrifter

Avstandet fran en byggnad eller konstruktion ska vara minst 4 meter fran gran-
nens fastighetsgrans och minst 8 meter fran grannfastighetens byggnadsobjekt.

En rékbastu eller annat brandfarligt byggnadsobjekt far inte placeras narmare
an 16 meter frdn mark som nagon annan ager eller innehar, inte heller ndrmare
an 20 meter frdn en byggnad som star pd mark som néagon annan iger eller in-
nehar.

Vid byggande nira griansen ska det férhindras att snd och vatten fran tak kom-
mer ner pé gatan eller éver till grannens sida, sdvida inte annat avtalats genom
servitutsreglering.

7 § Byggnadsobjektets hojdlage

7.1 Allmanna foreskrifter

Vid uppférande av en byggnad pa en ojamn byggplats ska byggnaden placeras
med beaktande av terrangférhéllandena sé att skarningar och fyllningar i ter-
rangen minimeras.

Om sockeln eller terrassen blir hég pa grund av terrangen ska den anpassas till
omgivningen.

Ett byggnadsobjekts hojdlage ska anpassas till den befintliga och planerade
omgivningens hojdlagen samt till gatuhdjden och 6vrig kommunalteknik.

Vid bestdmmandet av byggnadsobjektets grundlaggningsdjup och lagsta golv-
hojd ska avloppsnatets uppddmningshéjd, grundvatten- och éversvamningsvat-
tenhdjden samt torkningsmajligheten for grunden beaktas.

Byggnadsordning (Forslag 21.9.2026)
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Utredningskrav

De befintliga och planerade héjderna p& tomten och det omgivande omradet
(t.ex. hdjd p& markytan, sockelhdjd, gatuhéjd) ska med tillricklig noggrannhet
framga av situationsplanen i huvudritningarna.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan fér bedémningen av tillstdndsansdkan krava
av sOkanden att platsen och hgjdlaget for tomtens hérnpunkter och den plane-
rade byggnadens hérnpunkter marks ut pa tomten da tillstdndsansékan be-
handlas.

8 § Overskridning av tomtgrinsen mot ett gatuomrade
eller nagot annat allmant omrade

8.1 Mindre 6verskridningar av tomtgransen mot allmédnna omraden i
fraga om byggnader

Om en byggnad kan placeras vid tomtgransen mot ett gatuomrade pa ett detalj-
planeomrade, far byggnaden och dess byggnadsdelar av sirskilda skal dver-
skrida tomtgransen mot gatuomradet eller mot ett annat allmint omrade enligt
féljande:

1) Byggnadens grundkonstruktioner med 0,15 meter pa ett djup ner till 1,5
meter under markytan och 0,5 meter pa ett djup lagre 4n 1,5 meter un-
der markytan.

2) Bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger och motsvarande byggnads-
delar ovanfér marken med 1 meter, den fria héjden ska vara minst 3 me-
ter.

3) Tekniska anordningar, tilldggsisolering av yttervaggar, trappor eller ram-
per med hogst 0,3 meter.

4) En ny trappa eller ramp vid en befintlig byggnad med hoégst 0,3 meter
om den nya trappan behovs for att &ndra byggnadens funktioner och om
trappan inte utan oskiliga svarigheter och kostnader kan byggas pa
tomten.

Overskridningarna far inte stéra anvandningen av gatan eller ett annat allmint
omrade.

Den fria hdjden fran en kérbana till byggnadsdelens undersida ska vara minst
4,8 meter och fran en led fér gang- och cykeltrafik 3,6 meter.
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8.2 Mindre 6verskridningar av tomtgransen mot allminna omraden i
fraga om mindre anordningar, skydd och skyddstak som fasts pa bygg-
nader

Forsaljnings-, informations- och reklamanordningar samt fénster- och dérrmar-
kiser och skyddstak som féasts pa byggnader far till ett gatuomradde éverskridas
med hogts 0,9 meter. Den fria héjden ska vara minst 2,4 meter. Anordningen
ska fastas stadigt och till form, farg och utformning anpassas till omgivningen.

Overskridningarna far inte stéra anvindningen eller underhéllet av gatan eller
ett annat allmant omréade.

9 § Overskridning av griansen fér byggnadsytan inom
tomten

En byggnad och byggnadens delar far av sirskilda skil éverskrida den i detalj-
planen faststillda griansen fér byggnadsytan inom tomten enligt foljande:

1) byggnadens grundkonstruktioner och kallarkonstruktioner under marky-
tan enligt behov,

2) portars och dérrars omfattningar, delar av sockel och andra sadana
byggnadsdelar med hégst 0,60 meter.

3) bursprak, skyddstak, taksprang, balkonger, verandor, trappor och andra
motsvarande byggnadsdelar med hégst 1 meter, dock s att de inte far
nad nirmare granntomtens grins dn 4 meter; bursprdkens sammanlagda
bredd per vaning far inte vara mer dn en femtedel av fasadernas sam-
manlagda langd.

4) o6ppen farstu till en byggnad som har hoégst tva bostidder och ar avsedd
att anviandas for boende med hdgst 1,5 meter; farstuns bredd far vara
hogst en tredjedel av fasadens ldngd och farstun far inte n& narmare
granntomtens grans an 4 meter.

5) yttervaggens tillaggsisolering, tekniska anordningar och annat motsva-
rande enligt behov.

Skarmtak 6ver huvudentrén till offentlig byggnad, affarshus eller annat darmed
jamfodrbart hus far dock na langre ut, om detta inte medfér brandspridningsrisk
eller oldgenhet for trafiken.

Overskridningarna far inte medféra betydande olidgenheter fér miljén eller gran-
narna.
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10 § Byggande under jord

Utredningskrav

Vid byggande under jord ska man genom utredningar sakerstilla att byggandet
inte inverkar pa sidkerheten i frdga om redan befintliga konstruktioner och led-
ningsnat ovan och under jord i omgivningen, inte heller anvidndningen av dessa.

11 § Adressangivelse av byggplatsen och byggnadsobjek-
tet

11.1 Allmanna foreskrifter

Agaren eller innehavaren av en bebyggd byggplats ska sitta upp det adress-
nummer som faststéllts av kommun sé att det syns bra fran den trafikled som
anges i adressen. P& detaljplaneomraden ska adressnummer och trappupp-
gangsbeteckningar vara belysta.

Om byggnaden inte ar beldgen i den omedelbara narheten av gatan eller viagen,
ska adressnumret sittas upp pa en synlig plats vid infarten till fastigheten (t.ex.
port, staket, separat stolpe eller i skargarden vid bryggan) p& en hdjd pa 1,5 m.
For att husnummerskylten ska vara godtagbar ska adressnumret anges med
svart farg (siffrornas hdjd minst 10 cm) pa en skylt med vitt botten med en hojd
p& minst 15 cm.

Om byggnaden har flera trapphus, ska dessa anges med versaler. Aven de l4-
genhetsbeteckningar som faststéllts i bygglovshandlingarna ska anges. Husets
sikerhetsforeskrifter ska vara uppsatta i varje trapphus i flervaningshus och i
entréhallen i allmanna byggnader. De ska visa fastighetens raddningsvdgar samt
ett schematiskt bottenplan for huset dar arrangemangen for brandsédkerhet och
brandskyddsanordningar samt slackningsviagen fran utsidan till kallarvaningen
framgar. | trapphuset entréplan ska det finnas kontaktuppgifter till service- och
disponenttjanster som kan l4sas utifran.

Om det pa tomten finns sddana byggnader som &r svara att fa syn péa, ska dess-
utom en orienteringstavla sittas upp pé en synlig plats i ndrheten av infarten.
Pa tavlan anges tomtens/byggplatsens adress och dess dgare/innehavare, bygg-
naderna, byggnads-, trappuppgangs- och lagenhetsbeteckningarna, skyddsrum-
mets lage samt raddningsvag.

Adressangivelsen ska finnas pa plats senast vid ibruktagande av byggnaden.
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12 § Belysning av byggplatsen och byggnadsobjektet

Belysningen pa& tomten ska arrangeras sé att ljusanordningarnas placering, rikt-
ning och ljuseffekt 6kar sdkerheten och trivseln i omradet samt passar in i om-
radets sirdrag och inte i onddan eller pa ett skadligt sitt skapar stérande ljus i
omgivningen.

13 § Reklamanordningar och tekniska anordningar

13.1 Allmanna foreskrifter

Anordningen pa tomten eller ett allmant omréde ska i frdga om form, fargsatt-
ning och konstruktion passa ihop med byggnaden och omgivningen.

Anordningen ska fastas stadigt och far inte férsvara anvandningen och under-
hallet av det allminna omrédet.

Anordningarna ska hallas i skick. Séndriga anordningar ska omedelbart antingen
repareras eller avldgsnas.

13.2 Upplysta anordningar

Anordningens ljuseffekt far inte vara avsevart starkare 4n omgivningens belys-
ning.

Anordningen far inte blianda eller slds pa och av upprepade ganger i mérker och
inga kraftigt blinkande bilder far visas pa skdrmen.

13.3 Flyttbara anordningar

Anordningen far inte placeras pa en fortsiattning av ett dvergangsstille.

En flyttbar reklamanordning far inte placeras pd omraden reserverade fér gang-
trafik om inte den fria passagen &r minst 1,5 meter bred. Reklamanordningen far
placeras hogst 0,8 meter fran affarslokalsviaggen.
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3 SARSKILDA FORESKRIF-
TER OM BYGGANDE UT-
ANFOR ETT DETALJPLA-
NEOMRADE

14 § Faststillande av omrade i behov av planering
Omraden i behov av planering enligt 16 § 3 mom. i lagen om omradesanvindning
anges péa kartbilagan (bilaga 1).

15 § Krav pa byggplatsen

15.1 Allmanna foreskrifter

Byggplatser ska vara lampliga betraffande liaget, formen, terrangférhallandena
och jordmanen samt ha tillrackligt stor areal for byggande.

| Ingé galler féljande minimikrav pé arealer pa de faststillda generalplanerade
omradena:

Fastlandsplanens generalplanomrade
Allmant 5.000 m?
AT omraden 3.000 m?

Inre skargardens generalplanomréade
Allmant 5.000 m?

Yttre skargardens generalplaneomrade
Allmant 10.000 m?

Kopparnis generalplaneomrade
Allmant 5.000 m?
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Gamla Inreskérgardens generalplanomrade
RA tomter 5.000 m?

Minimikravet pa byggplatsens areal giller inte p& obebyggda fastigheter som
styckats till byggplatser fére 1.1.2027 (d& revideringen av denna byggnadsordning
tradde i kraft).

15.2 Utredningskrav

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska pa férhand utreda om fastigheten lampar
sig for byggande med beaktande av skyddsvérden, historiska vdrden och natur-
varden samt av prognoser dver férianderliga klimatférhallanden.

16 § Byggratt, byggnadsobjektens storlek och anvand-
ningsandamal

16.1 Byggplats for bostadshus avsedd for permanent boende

Pa en byggplats fér permanent boende far uppféras en bostadsbyggnad med
hogst tva bostdder. Om byggplatsen dr 5000 m? eller stérre far byggratten for
bostadsbyggnader fordelas pa tva separata bostadsbyggnader, varav den ena
utgdr sidobostad. Byggplatsens totala antal bostader far dock vara hogst tva.
Byggnaderna ska placeras si att de bilar ett enhetligt gardsomrade. Byggna-
derna ska ha en gemensam vaganslutning och gemensamma tekniska system.

Byggritten for permanent boende utanfér strandomrade

Byggplats Bostadshus Ekonomibyggnader Totalt

m2 m2vy mzvy mzvy

<5000 400 150 Max. 10%
400

= 5000 samt sidobost. hogst 100 200 650
400

=2 8000 samt sidobost. hégst 100 300 700
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Byggritten for permanent boende inom strandomrade

Byggplats Bostadshus Ekonomibyggnader Totalt

m? m3vy m2vy m3vy

10 %, dock

<5000 8 %, dock hdgst 250 6 %, dock hogst 130 hogst 300
270

25000 samt sidobost. hégst 80 150 450
300

= 8000 samt sidobost. hogst 100 300 500

Byggratten for separat strandbastu
Pa byggplats far hégst 30 m? av byggratten fér ekonomibyggnader anvandas for
separat strandbastu.

Byggriatt fér bathus
Pa byggplats for permanent boende far byggas bathus pa hégst 50 m2.

16.2 Byggplats for fritidsboende inom strandomrade

Pa en byggplats for fritidsboende far uppféras en bostadsbyggnad med hdgst en
bostad. Om byggplatsen 4r 5000 m? eller stérre far byggratten fér bostadsbygg-
nader férdelas p& tva separata bostadsbyggnader, varav den ena utgdr sidofri-
tidsbostad. Byggplatsens totala antal bostader far dock vara hdgst tva.

Byggritten for fritidsboende inom strandomrade

Byggplats Fritidsbostadshus Ekonomibyggnader Totalt

m?2 m2vy m2vy m2vy

10 %, dock hogst

<5000 4 %, dock hogst 120 2 %, dock hogst 80 200
150
samt sidofritidsbost.

25000 hogst 50 140 340
170
samt sidofritidsbost.

= 8000 hogst 60 150 380

Byggratt for separat strandbastu
Pa byggplats far hdogst 30 m? av byggratten fér ekonomibyggnader anvandas for
separat strandbastu.
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16.3 Byggplats for fritidsboende utanfér strandomraden

Pa en byggplats for fritidsboende far uppféras en bostadsbyggnad med hdgst en
bostad. Om byggplatsen 4r 5000 m? eller stérre far byggratten fér bostadsbygg-
nader férdelas pé tva separata bostadsbyggnader, varav den ena utgdr sidofri-
tidsbostad. Byggplatsens totala antal bostader far dock vara hégst tva. Fritids-
bostadens stdrsta tilldtna antal vaningar ar 2.

Byggritten for fritidsboende utanfér strandomrade

Byggplats Fritidsbostadshus Ekonomibyggnader Totalt

m? m3vy m3vy m3vy

10 %, dock hogst

<5000 8 %, dock hogst 140 6 %, dock hogst 130 270
150
samt sidofritidsbost.

2 5000 hogst 50 140 340
170
samt sidofritidsbost.

2 8000 hogst 60 150 380

16.4 Byggande av kaillar- och vindsutrymmen

Utanfér ett detaljplaneomrade far utrymmen som ar avsedda foér byggnadens
huvudsakliga andamal placeras under markytan eller pa vindsnivd om det med
beaktande av byggnadens hdjdlage och fasad passar in i byggplatsens terrang
och omgivning.

16.5 Inkvarteringsbyggnader

Uppférande av byggnader fér inkvartering och turism péa ett icke for &ndamalet
planlagt omrade férutsatter beviljat undantagslov.

17 § Bebyggande av gardsbruksenheter

17.1 Byggandets omfattning

P& en byggplats for ett gardsbruks gardscentrum far hégst 10 procent av bygg-
platsens areal bebyggas.

P& en gardsbruksenhet far byggratten for bostadsbyggnader férdelas pa tvéa se-
parata bostadsbyggnader, varav den ena utgdr sidobostad.
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Byggriatten utanfér strandomrade

Byggplats Bostadshus = Ekonomibyggnader Totalt

m? m3vy m3vy m3vy
400

= 8000 samt sidobost. hégst 200 300 700

Byggritten inom strandomrade

Byggplats Bostadshus Ekonomibyggnader Totalt

m?2 m2vy m2vy m2vy
270

2 8000 samt sidobost. hégst 130 200 500

17.2 Annat byggande pa en gardsbruksenhet

Utdver den tillatna byggratten pa en gardsbruksenhet far man uppféra byggna-
der for biniringar pa andra omraden an strandomréaden pé det villkor att gards-
bruksenheten lampar sig fér den avsedda verksamheten och &r tillrackligt stor

for byggandet.

18 § Djurstall pa annat omrade an en gardsbruksenhet

18.1 Byggandets omfattning

Pa en byggplats for bostadshus som &r dver 2 hektar far ett stall fér 1-3 hastar
eller ponnyer uppféras om byggplatsen har tillrackliga inhagnader och betesom-
raden.

Byggande av ett djurskydd (t.ex. stall, ladugard eller farhus) férutsitter att det
pa byggplatsen finns tillrackligt med utomhus utrymmen fér djuren (t.ex. inhag-
nader, rastgardar, betesomrédden) samt en plats att férvara gédsel.

18.2 Avstandskrav

Minimiavstandet fran djurstall, maneger, godselstader och inhdgnader till grann-
fastighetens byggnader och gardsomraden dir man vistas regelbundet ska vara

minst 50 meter. Byggnaderna ska placeras minst 25 meter fran huvud-diken, 50
meter fran hushéllsvattenbrunnar och 50 meter fran vattendrag.
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4 BYGGANDE PA STRAND-
OMRADE

19 § Anpasshing av byggnadsobjekt pa strandomraden

Definition av strandomrade

Strandomradets bredd varierar enligt vattendrag och terrangférhallanden. Ett strandomrade
striacker sig frdn strandlinjen in mot landet s& langt som bebyggelsen paverkar vattendraget.
Ett strandomrade striacker sig vanligtvis hégst 200 meter frdn strandlinjen enligt medelvatten-
standet.

Lagen om omradesanvandning, 72 § Behovet av planering pa strandomraden

| en strandzon som hor till ett strandomrade vid hav eller annat vatten far byggnadsobjekt inte
uppféras utan en detaljplan eller en sddan generalplan med rattsverkningar dar det sirskilt be-
stams att generalplanen eller en del av den kan anvdndas som grund for beviljande av bygglov.

Byggnadsobjekt ska ha en ddmpad fargton och passa in i landskapet.

20 § Tillstandspliktiga byggnadsobjekts hojdlige pa
strandomraden och laglanta omraden

Beredskap for 6versvamningar vid byggande, Miljohandledning 2014

Den lagsta rekommenderade bygghdjden avser den hdjdniva under vilken konstruktioner
som tar skada vid vata inte ska placeras. Utdver dversvimningshdéjden ska tillaggshojden
till féljd av vattendragets sardrag och byggnadens anvandningsdndamal beaktas.

Rekommendation for inlandsstréander:

Vid faststillandet av den liagsta bygghdjden ar utgangshdjden i genomsnitt hdjden pa en
dversvamning som intraffar en gang pa 100 ar och till vilken en prévningsbaserad tillaggs-
hojd enligt byggnadstyp och varje vattendrags sardrag och vagmarginal laggs till.
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20.1 Allmanna féreskrifter

Byggnadsobjekt ska placeras utanfér omraden med dversvamningsrisk eller
hanteringen av dversvamningsrisken ska sikerstillas pd annat sitt.

Vid byggande pa strandomraden ska den som pabdrjar ett byggprojekt beakta
variationerna i vattenstdndet med tillrickligt stor sikerhet. Vid faststillandet av
en byggnads hojdlage ska man dven beakta byggnadens anvandningsdndamal,
byggsatt och tillaggshdjden till f6ljd av vattendragets sardrag (t.ex. is som
tranger upp pa land och sjégangens inverkan).

Den som inleder ett byggprojekt intill kusten eller vid ett vattendrag bor klar-
lagga tillracklig byggnadshojd.

20.2 Foreskrifter om lagsta bygghojder

De statliga myndigheterna har faststallt de ligsta rekommenderade bygghoj-
derna pé strandomréaden fér sddana konstruktioner som tar skada. | Ingd kom-
mun anvands hodjdreferenssystem N2000.

e Rekommenderad bygghdjd pa floders eller sjéars strandomraden &ar
HW1/100a + 1 meter (hdjden fér en dversvimning som aterkommer en
gang per 100 ar + 1 meter), om rekommenderad héjd inte har definierats
pé férhand.

e Den lagsta byggnadshdjden bor vid havskusten vara minst +2,65 m + en
vagreservation som faststills skilt for varje byggplats.

21 § Minimiavstand fran strandlinjen

Byggnader och skyddstak ska placeras pa minst 40 meters avstand till strand
enligt medelvattenstandet. En separat strandbastu p& hdgst 30 m? far dock pla-
ceras pa 15 meters avstand.

Bestdammelserna om en byggnads avstand fran stranden giller inte bathus och
inte heller andra ekonomibyggnader som ar nédvandiga for yrkesutdvning. Vid
beviljandet av bygglov fér bathus ska séarskild vikt fastas vid placeringen och
miljéanpassningen.
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5 TILLSTANDSPLIKT FOR
BYGGANDE

Bygglov kriavs med stod av bygglagen (ByggL 42 §)
(tolkningar RP 139/2022, RP 101/2024)
Uppférande av ett nytt byggnadsobjekt kraver bygglov, om objektet ar
1) ett bostadshus,
e en stationar husbat
2) en byggnad pd minst 30 kvadratmeter eller 120 kubikmeter,
3) ett skyddstak pd minst 50 kvadratmeter,
4) en konstruktion fér allmdnheten som kan anvdndas av minst fem fysiska personer samti-
digt férutom en evenemangskonstruktion som hdlls pa plats i hégst tre mdnader,
e en flyttbar kiosk, laktare
5) en minst 30 meter h6g mast eller skorstenspipa,
e vindkraftverk som ar minst 30 meter hdga och vars blad nar en hdgsta hdjd pa dver
35 meter
6) en lysande reklamanordning pd minst 2 kvadratmeter,
7) en energibrunn,
8) ett omrade som byggs fér sdrskild verksamhet och som har konsekvenser fér anvdnd-
ningen av omgivande omraden.
e avstjalpningsplats, solpanelsfilt, idrottsomréde, sdsom en golfbana

Bygglov behévs ocksd fér sddana reparationer och dndringar som kan jémféras med uppféran-
det av en byggnad samt for utvidgning av en byggnad eller utékning av det utrymme som rdk-
nas till byggnadens vaningsyta. Vid reparation av ett byggnadsobjekt behévs bygglov, om repa-
rationen i stérre utstrdckning dn ringa gdller avhjdlpande av en sanitdr oldgenhet som konstate-
rats inom atgdrdsomradet, om den bdrande konstruktionen inom atgédrdsomrddet dr skadad, om
reparationsdtgdrderna kan dventyra byggnadsobjektets sundhet eller sdkerhet eller om reparat-
ionen har betydande konsekvenser fér stadsbilden, landskapet eller kulturarvet. Bygglov beho6vs
ocksG fér reparation som gdller ett byggnadsobjekts vasentliga sdrdrag. For reparationer behévs
alltid bygglov, om
1) en byggnad som skyddats med stéd av en plan eller lag eller en historiskt eller arkitektoniskt
vardefull byggnad repareras eller dndras pd ett sdtt som har betydande konsekvenser fér det
vérde som ska skyddas eller det arkitektoniska vérdet,
2) reparationer eller dndringar av byggnadens klimatskal eller installationssystem kan ha stor
inverkan pG byggnadens energiprestanda eller pd energi- och miljékonsekvenserna under bygg-
nadens hela livscykel;
3) dndamalet med byggnaden eller en del av den dndras vésentligt.
Enligt RP 139/2022 krivs tillstand bl.a. for

e fbdrnyande av avloppsvattensystem,

e delning och sammanslagning av en bostad

e andring av takformen
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23 § Nybyggnadsobjekt befriade fran tillstandsplikt och
foreskrifter om dessa

23.1 Allman foreskrift

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar sddana bygg-
nadsobjekt som uppfyller nedanstdende villkor (23.2-23.12) och som befrias frén
tillstdndsplikt.

Aven om en &tgird inte kréver tillstdnd av byggnadstillsynsmyndigheten enligt
42 § i bygglagen, ska vid genomférandet gillande lagstiftning, planbestammel-
ser, brandskyddsbestammelser, eventuella anvisningar om byggnadssatt, miljo-
skydds- och avfallshanteringsbestimmelser, bestimmelser om kulturmiljé
samt den byggda miljon iakttas.

Byggnadsobjekt som &r befriade fran tillstandsplikt far inte kombineras till
storre helheter.

Uppférande av byggnadsobjekt som ar befriade fran tillstandsplikt férutsitter
att det finns en befintlig byggplats samt tillracklig byggratt.

Byggnader avsedda fér boende, sdsom bostadsbyggnader, fritidsbostader eller
inkvarteringsbyggnader, omfattas inte av undantag fran tillstandsplikt.

23.2 Inhagnader och stédmurar

Allmanna foéreskrifter

Inhdgnadens och stédmurens material, form och fargton ska vara karakterist-
iska for omradet och passa in i landskapet. Inhdgnader och stédmurar far inte
medfdra oldgenheter fér grannen eller trafiken eller f6r underhéllet och renhall-
ningen av gatan. De far inte heller begransa sikten sa att trafiksdkerheten dven-
tyras. Sarskilt inom frisiktsomréden vid korsningar ska trafiksikerheten beaktas.

Uppférandet av en inhidgnad pa fastighetsgransen mellan byggplatser 4r befriat
fran tillstandsplikt da fastighetsinnehavarna tillsammans har kommit éverens
om uppférandet och underhéllet av inhdgnaden mellan byggplatserna och da
1) maximihdjden pa bostadsfastigheternas inhadgnad jamte stédmurar &r 1,8
meter varav stddmurens andel av hdjden ar hdgst 0,6 meter
2) maximihéjden pé inhdgnaden péa industri-, affars- och lagerfastigheter ar
2,4 meter

Byggnadsordning (Forslag 21.9.2026) 23



Uppférandet av en inhdgnad som placeras helt och hallet pa byggplatsens sida
och som angrénsar till en gata, park och annat allméant omrade ar befriat fran
tillstandsplikt da inhdgnaden mot gatan/vigen inte stdr sikten och da
1) inhdgnaden jamte stédmurar mot gatan/vagen ar hogst 1,2 meter
2) inhignaden jaimte stédmurar mot parker och andra omraden ar hégst 1,8
meter varav stddmurens andel av hdjden ar hégst 0,6 meter.
3) maximihdjden p& inhdgnaden pa industri-, affars- och lagertomter &r 1,8
meter.

Om en inhignad inte placeras pa gransen mellan tomter eller byggplatser ska
den placeras sé att den ir 4ndamalsenlig med hansyn till gardsarrangemangen
och kan underhallas.

Skyddade objekt
Befrielse fran tillstandsplikten giller inte skyddade objekt.

23.3 Stodmurar

Uppférandet av en stédmur pd fastighetsgransen med samtycke av dgaren eller
innehavaren av grannfastigheten ar befriat fran tillstandsplikt da
stédmurens hdjd ar hogst 1,0 meter och fallhéjden inte 6verstiger 0,5 m.

23.4 Solcellssystem

Allmanna foreskrifter

Solcellssystem ska anpassas till byggnaden s& att landskapet inte férsamras.
Paneler ska monteras enligt riktningen i yttertakets eller vaggens yta. Panelfalt
eller solfangare ska monteras sa att de inte fororsakar skada till byggnadsob-
jektets konstruktioner eller reflexioner for grannarna. Panelerna ska placeras sa
att snén ovanpa panelerna inte kan glida éver snéhindret pa taket.

Skyddade objekt, virdefulla kulturmiljéer och strandomraden
Solcellssystem far inte placeras pa viaggen eller taket pa ett byggnadsobjekt om
byggnadsobjektet befinner sig pd RKY-omréade eller 4r skyddat i planen eller

med stdd av lagen om skyddande av byggnadsarvet.

Pa strandomrade far panelytan inte férorsaka stérande reflektioner i omgiv-
ningen.
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Befrielse fran tillstandsplikt

Panelfilt eller solfdngare som placeras pd en byggnads tak eller i anslutning till
en byggnad ir befriade fran tillstandsplikt da deras totala areal &r under 100
m?2.

23.5 Luftvdrmepumpar

Allmanna foreskrifter

Luftvirmepumpar ska placeras sé att de inte férsamrar omgivningen. Luftvar-
mepumpar ska monteras och underhallas s att de inte medfér bulleroldgenhet
fér omgivningen och sé att kondensvatten som rinner frdn pumparna inte r till
skada for konstruktionerna eller miljon.

Skyddade objekt och vardefulla kulturmiljoer
Vid skyddade objekt och i vardefulla kulturmiljoer far luftvirmepumpar inte
placeras pa fasaden mot gatan.

Placering av en luftvirmepump p& andra dn skyddade byggnader ir befriad fran
tillstandsplikt.

23.6 Avloppsvattensystem

Anslutning av en byggnad till vattentjanstverkets eller avloppsvattenandelsla-
gets nitverk ar befriad fran tillstandsplikt.

Uppférandet av ett enskilt avloppsvattensystem ar befriat fran tillstandsplikt
da
1) det ar frdga om uppférande av ett s.k. gravattensystem som inte place-
ras pa ett grundvatten- eller strandomrade
2) byggnaden inte har rinnande vatten och den ar placerad utanfér ett de-
taljplaneomréde.

23.7 Anordningar som fists pa fasaden

Foljande atgarder ar befriade fran tillstandsplikt
e placering av antenner pa byggnadsobjekt.
e montering av skyltar som fasts pa fasaden.

Skyddade objekt och vardefulla kulturmiljoer
Befrielse fran tillstandsplikten giller inte skyddade byggnader.
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23.8 Bryggor

Uppférandet av en mindre brygga pa en bostadsfastighet 4r befriat fran till-
standsplikt da bryggan ir hégst 15 meter lAng och arealen hégst 30 m2,

Bryggor ska placeras sa att dess anvandning inte stér anvandningen av grann-
fastighetens strand.

23.9 Vaxthus och odlingstunnlar

Vaxthus och odlingstunnlar p& en gardsbruksenhets gardscentrum utanfor ett
detaljplaneomrade ar befriade fran tillstandsplikt da vixthusets byggnadsareal
ar under 100 m? och odlingstunnelns byggnadsareal 4r under 500 m2.

Ovriga vaxthus och odlingstunnlar ir befriade fran tillstandsplikt da vixthusets
byggnadsareal &r under 30 m? och odlingstunnelns under 30 m2

23.10 Goédselbehallare, flytgédseltankar och plansilor

Gddselbehallare och flytgddseltankar samt plansilor utan tak p& en gardsbruks-
enhets gardscentrum utanfér ett detaljplaneomrade ar befriade fran tillstands-
plikt d& gddselbehallarnas och plansilornas byggnadsareal dr under 30 m? och
flytgédseltankarnas volym under 120 m?3.

23.11 Silor och cisterner

Silor och cisterner p& en gardsbruksenhets gardscentrum utanfor ett detaljpla-
neomrade ir befriade fran tillstandsplikt da silornas eller cisternernas volym &r
under 120 m? eller den totala héjden under 5 meter.

23.12 Rorliga anordningar

Kvarhallande av rorliga anordningar som &r i vanligt frilufts- och rekreationsbruk
och som placeras pa fastigheten ar befriade fran tillstandsplikt da den rorliga
anordningen ar hogst 3 meter hdg och dess totala yta under 30 m2? och den
kvarhélls p& plats i hdgst 6 manader.
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24 § Reparationer och dndringar befriade fran tillstands-
plikt och foreskrifter om dessa

24.1 Allman foreskrift

Projekt som enligt 42 § 2 mom. i bygglagen avses som ringa ar byggnadsobjekt
och byggatgarder som uppfyller féljande villkor och som befrias frén tillstdnds-
plikt. Befrielse frén tillstdndsplikten giller inte skyddade objekt.

24.2 Inglasning av terrasser och balkonger i bostadshus

P4 alla smahusfastigheter bebyggda med bostadshus ar det tillatet att bygga en
hoégst 30 m? stor inglasad terrass per bostad, som ansluter direkt till befintlig
byggnad. Avstadndet av terrasstaket till fastighetsgransen ska vara minst 4 me-
ter pa planomréaden och golvnivan far vara hégst 0,5 meter frdn markytan. In-
glasningen far inte ha egenskap av yttervagg och den inglasade terrassen/bal-
kongen far inte ha funktionen av ett inneutrymme som &r avsett att anvidndas
aret runt.

Inglasning av terrasser och balkonger ar befriad fran tillstandsplikt da
1) minst 30 procent av inglasningen kan 6ppnas i den del som angransar
utat
2) terrasser och balkonger &ar sektionerade enligt brandbestdmmelserna.

24.3 Skorstenar och eldstader
Montering av skorstenar och eldstader som erséitter befintliga 4r befriade fran
tillstandsplikt.

24.4 Andring av fargsattning och material pa fasader och tak

Fargsattningen péa fasader och tak ska vara karakteristik fér omradet och tid-
punkten da byggnaden uppférdes.

Andring av fargsattning och material pd en byggnads fasad och tak ar befriad
fran tillstandsplikt utanfor detaljplaneomraden.

Andring av fargsattning och material pd en byggnads fasad och tak ar befriad
fran tillstandsplikt pa detaljplaneomraden da planbestimmelser och anvis-
ningar om byggsatt iakttas.
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6 BYGGANDE PA SAR-
SKILDA OMRADEN

25 § Vardefulla och skyddade miljéer och objekt

25.1 Definition av ett vardefullt kulturmiljoomrade och kulturmiljéobjekt

Med vardefulla kulturmiljéomraden och kulturmiljéobjekt avses féljande omra-
den och objekt:

1) riksomfattande vardefulla byggda kulturmiljder som grundar sig pa mu-
seiverkets inventering (byggda kulturmiljoer av riksintresse, RKY)

2) nationellt vardefulla landskapsomraden (VAMA)

3) landskapsmassigt betydelsefulla kulturmiljéer som anvisats i landskaps-
planen och som omfattar omréden i badde den landskapsmaéssiga och
byggda kulturmiljon.

4) lokalt vardefulla byggnadsobjekt och byggnadsomraden som anvisats i
vardplanen for kulturmiljén

5) omraden och delar av omraden som &r virdefulla med tanke pé stads-
bilden och kulturmiljén och som anvisats i detalj-, general- och delgene-
ralplanen och dar den byggda miljébilden bevaras

6) separata vardefulla byggnader eller andra objekt som anvisats i general-
och delgeneralplanerna

25.2 Allmanna foreskrifter for sarskilda omraden

Vid byggprojektering pa vardefulla kulturmiljéomraden och landskapsomréden
ska séarskild uppmarksamhet fastas vid byggnadsobjektets placering i omgiv-
ningen, landskapet, byggnadsbestandet och vid bevarandet av omradets sirdrag
sé att kulturmiljévardet och landskapsvardet bevaras.

Byggnadsbestand och gardar pad omradet ska bevaras och repareras med vér-
nande om traditionerna. Byggandet ska ske med sarskild hansyn till omradets
kulturhistoriska och landskapsmassiga varden.
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25.3 Definitioner gillande skyddade byggnader

Da en planbestdmmelse eller ett skyddsbeslut férbjuder andring av stilen och
sardragen pa en byggnads fasad, betraktas som en s&dan dndring av stil och
sardrag andring av en byggnads fasad, tak, dérrar och fénsterramar och féns-
terkarmar i frdga om material, fargsattning och fénsterindelning.

Da skyddet giller en byggnads interiér betraktas som sddan dndring av stilen
och sdrdragen andring av innertak, vaggar, golv, lister, beslag och belysning
samt fasta inventarier.

25.4 Definition av skyddade arkeologiska objekt

Till skyddade arkeologiska objekt hor fasta fornlamningar som fridlysts med
stod av lagen om fornminnen (295/1963) samt Ovriga arkeologiskt kulturarvs ob-
jekt. Andra kulturarvsobjekt omfattar arkeologiska lAmningar som till exempel
pa grund av sin laga alder inte utgdr fasta fornlamningar, men som kan skyddas
i markanviandningen pa grund av sitt historiska virde.

25.5 Utredningskrav

Vid uppférande av en ny byggnad eller en tillbyggnad pa en sddan tomt fér vil-
ken detaljplanen varit i kraft éver 20 ar ska tomtens eventuella kulturviarden ut-
redas.

D3 atgarden riktar sig mot en vardefull kulturmiljdhelhet, ett vardefullt objekt
eller en skyddad byggnad ska man i god tid innan atgarder som péverkar omgiv-
ningen vidtas och fér dndring av anviandningsdandamal eller interiér kontakta
byggnadstillsynsmyndigheten samt begira utladtande av museimyndigheten om
andringsprojektet och objektets kulturhistoriska varde.

26 § Byggande pa grundvattenomraden

26.1 Skydd av grundvatten och forhindrande av férorening

Vid utférande av byggarbeten ska sarskild uppmarksamhet fastas vid skyddet
av grundvatten och férhindrandet av férorening av ytvatten pa grundvattenom-
rdden samt pé& avrinningsomraden for vattenférsorjningsvattendrag. Endast in-
filtrering av rent dagvatten ar mojligt pd dessa omréden. Dagvatten antas vara
rent da det kommer fran tak, grénomraden och otrafikerade gardar. Rent dag-
vatten ska i forsta hand alltid infiltreras i marken pa grundvattenomréaden, fér
att uppratthélla en tillracklig bildning av nytt grundvatten.

Vid gravningsarbeten ska ett tillrackligt skyddsskikt limnas mellan grundvatt-
nets yta och markytan och vid utfyllnadsarbeten ska utfyllnadsmaterialet besta
av rena marksubstanser som lampar sig for utfyllnad.
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26.2 Utredningskrav

Vid byggprojekteringen ska byggandets inverkan pa grundvattnets kvalitet, h&jd-
lage och flode undersdkas vid behov.

Byggande pa viktiga grundvattenomraden och en bestédende sinkning av grund-
vattnet kan vid behov forutsatta en hanteringsplan och ett kontrollprogram fér
grundvattnet.

26.3 Placering av jordvirmebrunnar pa grundvattenomraden

Placering av jordvarmebrunnar pa grundvattenomraden férutsatter tillstand en-
ligt vattenlagen.

27 § Fororenad mark

27.1 Utredningskrav

Om marken pa byggplatsen eller det omgivande omradet ar férorenad eller
missténks vara férorenad ska marken undersdkas innan byggandet inleds.

27.2 Anmalningskrav
Tillsynsmyndigheten ska underrattas om férorenade markomréden och sanering
av dessa.

27.3 Bestammelse

Férorenad mark ska saneras s& den lampar sig for byggande fére byggandet in-
leds eller i samband med byggandet. Byggatgardernas inverkan pa sura sulfat-
jordar ska beaktas i byggandet.

28 § Skadliga foreningar

28.1 Anmalningskrav

Om skadliga foreningar (t.ex. olja) eller &mnen (t.ex. radon eller arsenik) upp-
tacks under byggprojekteringen eller byggnadsarbetet ska tillsynsmyndigheten
utan dréjsmaél underrittas om detta.
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28.2 Utredningskrav

Specialbeskrivningarna ska ange strukturella l&sningar for bekdmpningen av ra-
don med vilka man ser till att radonhalten i inomhusluften i de nya bostads-
och arbetsutrymmena som uppférs och grundrenoveras inte dverskrider de
riksomfattande riktvardena.

28.3 Bestammelse

Om markens renhet inte entydigt har kunnat utredas pé basis av undersékning-
arna kan byggnadstillsynsmyndigheten aligga tillstandssékanden att genom
planering av grundkonstruktionen och ventilationen sékerstélla att eventuella
skadliga foreningar eller &mnen i marken inte kommer in i byggnaden.

30 § Beaktande av buller och vibrationer

30.1 Allmanna foéreskrifter

Vid projektering och uppférande av en byggnad ska med beaktande av byggna-
dens anvandningsindamal sarskild uppmarksamhet fistas vid bekdmpning av
buller, stombuller och vibrationer som tranger in i byggnaden utifran.

Buller, stombuller och vibrationer som uppstar inne i byggnaden skall dven upp-
marksammas.

| ndrheten av jarnvagar, landsvagar och gator ska vibrationer som trafiken even-
tuellt orsakar i marken pa byggplatsen samt eventuellt stombuller beaktas vid
placeringen av byggnaderna och planeringen av konstruktionerna.

30.2 Utredningskrav

Vibrationsnivaerna i marken som trafiken férorsakar ska vid behov utredas ge-
nom matningar.

Vid byggande pa vag-, gatu- eller banbulleromraden ska det vid behov fére
byggnaden tas i bruk kontrolleras att ljudisoleringen &r tillrdcklig genom buller-
matning.
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7 BIOLOGISK MANGFALD
VID BYGGANDE

31 § Beaktande av den biologiska mangfalden pa alla
byggplatser

31.1 Allmanna foreskrifter

Vid byggprojekteringen ska bevarandet och utékandet av tradbestandet och
grénomraden beaktas.

En s& stor del av byggplatsen som méjligt ska bevaras gréntickt och vattenge-
nomtranglig. Grontak betraktas ocksa som gréntiackta omréden.

Vid byggande ska man striva till att bevara trad som inte maste fillas med
tanke pa byggandet.

Vid byggande ska fraimmande arter bekdmpas och spridning av dem férhindras.

31.2 Anlaggande av gardsplan

De obebyggda delarna av byggplatsen ska i férsta hand bevaras sa naturenliga
och tradbevuxna som majligt. Annan typ av naturlig vegetation tillits om detta
pa ett tillforlitligt satt kan motiveras gynna den biologiska mangfalden.

De delar av gardsplanen som ska behandlas ska i man av méjlighet férverkligas
med material som sldpper igenom vatten samt gynna planteringar och grénan-
laggningar pa dessa.

| planteringar och péa grontak ska gynnas mangsidiga och naturliga vixtarter
som ar lAmpliga for vaxtférhallandena pé platsen.

Trad far inte planteras péa tekniska natverk s& som elledningar, vatten- och av-
loppsror och fjarrvarmeror.
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31.3 Utredningskrav

Den som pabdrjar ett byggprojekt ska vid behov redogéra i tillstdndsansékan
hur kdnda forekomster av utrotningshotade arter tas i beaktande i samband
med byggande eller andra atgirder.

32 § Sarskilda féreskrifter pa detaljplaneomraden

32.1 Allmanna foreskrifter

Av smahustomtytan pé ett detaljplaneomréde ska en tredjedel bestd av gron-
tackt ytmaterial som sldpper igenom vatten. Grontak betraktas ocksd som
grontackta omraden.

32.2 Anlaggande av gardsplan

Pa en tomtdel som enligt detaljplanen ska ha planteringar och vara obebyggd
ska det planteras eller bevaras trad och buskar pa minst 10 procent av tomty-
tan.

33 § Sarskilda foreskrifter pa omraden utanfér detaljpla-
neomraden

Byggande som inverkar pa dkerlandskap ska placeras i anslutning till befintliga
gardsomraden eller skogsdungar.

Anvindning av 6ppna dkeromréden och de hégsta punkterna i den synliga ter-
rangen som byggplats ska undvikas.

Vid byggande ska man strdva efter att bevara byggplatsens naturenlighet och
behélla naturens betydande skénhetsvarden och speciella naturférekomster,
sédsom flyttblock och vackra enskilda trad.

34 § Sarskilda foreskrifter pa strandomraden

34.1 Allmanna foéreskrifter

Uppférande av byggnadsobjekt ska projekteras och genomféras sa att byggplat-
sens tradbestadnd och annan vixtlighet, ytformer och naturviarden bevaras sa
naturenliga som majligt.
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34.2 Anlaggande av gardsplan

Pa byggplatsen ska strandomradets naturenlighet bevaras pa en 15 meter bred
strandzon och strandens tradbestadnd ska huvudsakligen bevaras och endast
ringa gallring tilldtas. Stérre gallringar kunde tilldtas om detta pé ett tillforlitligt
satt kan motiveras gynna den biologiska méangfalden.

35 § Vardefulla naturomraden

Vid byggande samt vid projektering och anliaggande av en gardsplan ska upp-
méarksamhet féastas vid att bevara naturviardena pé byggplatsen.
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8 ANLAGGANDE AV GARDS-
PLAN

36 § Projektering och anlaggande av gardsplan

36.1 Allmanna foéreskrifter

Vid projektering och anliggande av en gardsplan ska man se till att den i enlig-
het byggplatsens anviandningsdndamal blir anvandbar, hilsosam, trygg och triv-
sam och inte medfdr oldgenhet for grannarna.

36.2 Sarskild bestammelse vid reparationsbyggande

Den befintliga gardsplanens anvandbarhet och trivsel ska i man av mdjlighet
forbattras i samband med byggnadsatgarderna som vidtas till exempel i fraga
om bilplatsomraden, triad och planteringar, lek- och vistelseomraden och gards-
konstruktioner samt genom att férbattra tillgangligheten pé gardsplanen.

37 § Gardsplanens hojdlage

Gardsplanens hojdliage ska anpassas till den befintliga och planerade omgiv-
ningens hojdlagen sa att dessa passar ihop med hojdlaget pa granntomten,
vagen, gatan och andra omraden i omgivningen.

38 § Terrasseringar och stédmurar

Om gardsplanen méaste jamnas ska detta i forsta hand ske genom terrassering
och i andra hand genom stédmurar.

Terrassering invid tomtgransen far inte goras brantare 4n 1:2. Terrasseringen ska
anpassas till omgivningen genom t.ex. planteringar.
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39 § Anslutning for fordon och trafikarrangemang, radd-
ningsvag

39.1 Anslutning foér fordon

Pa byggplatsen far anldggas en anslutning som leder till gatan eller vigen anlig-
gas.

Av sirskilda skil kan byggnadstillsynsmyndigheten tillata flera anslutningar om
det 4r motiverat med tanke pd anvidndningen av tomten eller byggplatsen.

Anslutningen ska ha ett tillrackligt frisiktsomrade.

39.2 Trafikarrangemangens sdkerhet

Fordonstrafiken till och frdn tomten ska planeras och genomféras sé att den
inte medfér fara eller olagenheter fér invanarna, omgivningen eller den all-
manna trafiken.

39.3 Raddningsvag

Utryckningsfordon ska kunna kora tillrdckligt nira byggnaden och dess ingéngar.

Raddningsverkets lyftanordningsutrustning ska via raddningsvag fritt kunna kora
fram till byggnader i tre eller flera vaningar sa att raddningsatgirder ar mojliga.
Vid raddningsvagen i anslutning till tomtens infart ska en skylt placeras som
anger raddningsvéagen.

Raddningsvagen ska vara minst 3,5 meter bred och den fria kérhdjden minst 4,5
meter.

40 § Bilplatser

40.1 Allmanna foreskrifter

Om inget annat bestdms i detaljplanen ska 1 bilplats per bostad anliggas pa
tomten och varav minst 10 procent ska utses till gastparkeringsplatser.

| samband med nybyggnad och dndringar ska det pa tomten reserveras tillrack-
ligt med utrymme &dven for parkering av mopedbilar eller motsvarande, motor-

cyklar och mopeder samt fér laddningsstationer for elbilar eller andra latta el-

fordon (elektriska forflyttningshjalpmedel).
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Tillginglighet

Pa tomter fér bostadsvaningshus och radhus ska en (1) bilplats fér anvandare
med nedsatt rérelse- och funktionsférmaga uppféras for varje pabérjad 30
plats och de ska placeras pa ett andamalsenligt siatt med tanke p& deras an-
vandbarhet och utmirkas med separata markeringar. Fran dessa bilplatser ska
det finnas en gang ladmpad fér personer med nedsatt rérelse- och funktionsfér-
maéga till byggnaden och till de utrymmen som betjinar den.

41 § Avfallshantering

Avfallsinsamlingskarl, sopskjul, sopinhdgnader och komposter far inte férfula
omgivningen, inte heller placeras pa tomtanslutningens frisiktsomréade. Insam-
lingskarl, sopskjul och sopinhagnader skall placeras med beaktande av brand-
skyddsféreskrifter.

Narmare anvisningar om avfallshanteringen finns i de kommunala féreskrifterna
om avfallshantering (www.ujlk.fi).

42 § Dagvatten och draneringsvatten

Ett dagvatten- och draneringsvattensystem ska uppféras pa byggplatsen fran
vilket vattnet helt eller delvis infiltreras pa den egna byggplatsen om markfér-
hallandena majliggér detta och om det inte finns risk fér fuktskador pa byggna-
derna p& omréadet.

Dagvatten och dréneringsvatten som inte infiltreras pa byggplatsen ska genom
férdrojning ledas till det allmédnna dagvattensystemet. Fordrdjningen ska i forsta
hand genomféras i form av naturbaserade l8sningar sdsom sankor, férdréjnings-
bassanger eller motsvarande och i andra hand i form av férdréjningslésningar
under jord.

Oppna diken far inte fyllas ut om man inte utreder hur en utfyllnad paverkar
ledningen av dagvatten frdn den egna byggplatsen och grannbyggplatsen samt
forhindrar uppkomsten av olagenheter.

Utredningskrav

Infiltrering p& byggplatsen férutsitter undersékning av grunden och en grund-
konstruktionsplan som utarbetats pa basis av undersdkningen.

Den som ansdker om bygglov for uppférande eller grundlaggande reparation av
en byggnad ska bifoga en utredning om anliaggande av ett system foér hantering
av dagvatten och dréaneringsvatten ur husgrunden eller en utredning om ett be-
fintligt system, dess kapacitet och funktionsférmaga samt underhall av syste-
met.
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9 RIVNING AV EN BYGGNAD
ELLER EN DEL AV DEN

43 § Rivning av en byggnad eller en del av den

43.1 Allman foreskrift

D3 en byggnad ska rivas delvis och repareras ska dess sardrag beaktas och &t-
giarden far inte obefogat leda till ett slutresultat som stilmassigt avviker fran
den ursprungliga byggnaden.

43.2 Utredningskrav

Da byggnadstillsynsmyndigheten behandlar en ansékan om bygglov som omfat-
tar rivning av en byggnad eller en separat ansékan om rivningslov, kan den av
sarskilda skal krava att s6kanden lamnar in en utredning om byggnadens och
interiérens historiska eller arkitektoniska varde.

43.3 Genomforande av rivningsarbete

Rivningsarbetet far inte medfdra skadliga buller-, damm- eller andra motsva-
rande konsekvenser for omgivningen.

Principerna fér cirkuldr ekonomi ska iakttas i rivningsarbetet. Ateranviandning av
byggnadens delar pa byggplatsen ska prioriteras i férhallande till atervinning.

Narmare bestammelser ges i avfallsférordningen (978/2921).

43.4 Stadning av byggplats efter rivning

Om uppférandet av en ny byggnad inte pabdrjas omedelbart efter att en bygg-
nad eller en del av en byggnad har rivits ska byggplatsen utan dréjsmaél stidas

upp.
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10 ALLMANNA OMRADEN

44 § Parker och andra rekreationsomraden, strinder och
bryggor

441 Parker och andra rekreationsomraden

Fasadytan pa byggnader, konstruktioner, anlaggningar och andra anordningar
som byggs i parker och andra motsvarande rekreationsomraden, beldggningar
pé parkgéngar och parkomrédden samt hanteringssystem fér dagvatten ska an-
passas till parkens eller det motsvarande rekreationsomradets karaktar.

44.2 Strinder och bryggor pa allmidnna omraden

Kajer, bryggor, vagbrytare och andra motsvarande konstruktioner vid strander
ska anpassas till varje omraddes omgivning och strandlandskap.

Bryggor pa allminna omraden ska vara tillgangliga fér alla.
45 § Byggnadsobjekt pa allmidnna omraden

45.1 Parker och andra rekreationsomraden

Byggnadsobjekt pa torg, park- och rekreationsomraden ska placeras sé att de
inte stér anvandningen och underhéllet av omrédena eller deras tillganglighet.
45.2 Regionala avfallsinsamlingsplatser

Regionala avfallsinsamlingsplatser kan placeras pa allminna omréden dé& place-
ringen grundar sig pa en plan med rattsverkningar eller en godkand gatu- eller
parkplan.
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11 ARRANGEMANG UNDER
BYGGNADSARBETE

46 § Inrattande, anvandning och stadning av byggarbets-
platsen

46.1 Inrattande och inhdgnad av byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska, sirskilt med beaktande av gangtrafikens smidighet, av-
skiljas fran sin omgivning pa ett sidkert och dndamalsenligt sitt, vid behov ge-
nom inhagnad.

46.2 Tradbestand som ska bevaras

Tradbestdndet som ska bevaras pa byggarbetsplatsen ska skyddas pa ett lamp-
ligt satt under tiden som arbetet pagar.

46.3 Byggarbetsplatsens skick

Byggarbetsplatsen ska héllas i gott och snyggt skick.

Material ska férvaras skyddat pa byggarbetsplatsen.

46.4 Minskning och bekdmpning av olagenheter fran byggarbetsplatsen

Byggarbetsplatsen ska skétas sa att den inte orsakar personskada eller egen-
domsskador, oskiliga trafikstorningar eller andra oskaliga olagenheter for om-
givningen.

| alla arbeten och aktiviteter ska man férhindra att stérande damm, bortgravd
jord, slam, rok, lukt och andra skadliga @mnen sprids till omgivningen. Lagring
av arbetsmaskinernas brinsle- och smérjvitskor och andra &mnen pa byggar-
betsplatsen ska ordnas si att farliga eller skadliga amnen inte kommer ut i om-
givningen och marken.

Fran byggarbetsplatsen far inte dag- eller drianeringsvatten som innehaller fasta
amnen, slam eller skadliga amnen ledas till vattendrag eller diken.
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46.5 Byggarbetsplatsens avfallshantering

Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska vara vilplanerad. Byggarbetsplat-
sen ska ha tillrackliga och fér byggplatsen dimensionerade utrymmen fér ord-
nandet av avfallshanteringen.

Narmare bestdmmelser ges i avfallsférordningen (978/2921).

46.6 Stadning av byggarbetsplatsen efter avslutat arbete

DA arbetet fardigstallts ska tillfilliga byggnader, inhdgnader och motsvarande
konstruktioner pa byggarbetsplatsen avldgsnas utan dréjsmal och byggplatsom-
radet ska snyggas upp.
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12 UNDERHALL AV BYGG-
NADSOBJEKT OCH MIL-
JON

47 § Skotsel av byggnadsobjektet och dess omgivning

Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov ordna kommundels- eller omrédes-
specifika inspektioner for att évervaka den byggda miljén. | samband med in-
spektionerna protokollférs uppdagade brister och nédvandiga atgirder vidtas.

48 § Obebyggda tomter och andra omraden

Obebyggda tomter ska skétas sd att de inte férfular omgivningen. De far inte
anvandas for lagring, forvaring eller parkering av fordon i strid med detaljplan.
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13 SARSKILDA BESTAM-
MELSER, BILAGOR

49 § lkrafttradande av byggnadsordningen

Denna byggnadsordning trader i kraft 01.01.2027.

Byggnadsordningen bestdms trada i kraft trots sékande av andring (till de delar
som andringssdkandet inte omfattar).

Genom denna byggnadsordning upphdvs kommunens byggnadsordning som an-
togs 12.12.2001 och tradde i kraft 1.1.2002.

Bilagor
1. Karta 6ver omraden i behov av planering
2. Karta 6ver grundvattenomraden

3. Karta 6ver landskapsmaéssigt vardefulla omraden

Kartorna ar vagledande och medfér inte i sig rattsverkningar eller bindande

omréadesbegrinsningar.
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