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SJUNDEA KOMMUNS BYGGNADSORDNING

| KAPITEL ALLMANT

1 § KOMMUNENS BYGGNADSTILLSYNSMYNDIGHET

De myndighetsuppgifter som hor till byggnadstillsynen skots av kommunens miljo- och
byggnadsnamnd. Under namnden verkar byggnadstillsynen och miljéskyddet.

Bestdmmelser om delegering av beslutanderatt finns i kommunens forvaltningsstadga samt i
kommunens verksamhetsstadgor.

2 § SYFTE OCH UPPGIFT

Utover bestammelserna i bygglagen (751/2023) samt andra bestammelser och foreskrifter som
géller anvandning av mark och byggande ska bestdmmelserna i denna byggnadsordning
iakttas i kommunen, om inte annat foreskrivs i en réttsverkande generalplan, detaljplan eller i
Finlands byggbestammelsesamling (17 § 4 mom. i bygglagen).

Genom styrningen av byggandet vill kommunen bidra till att skapa och uppratthélla en
fungerande och trivsam boende-, nirings- och fritidsmilj6. Samtidigt &r malet att virna om
vardefulla landskapsomraden, det traditionella byggnadsbestandet, den befintliga naturen samt
dvriga markanvandningsrestriktioner.

Byggandet forandrar miljon pa lang sikt. Vid val av byggplats, i byggnadsplaneringen, under
byggprocessen och i fastighetsskotseln efterstravas en positiv utveckling och god kvalitet. Vid
bedémningen av dessa beaktas andamalsenlighet, funktionalitet, halsa, sékerhet och ekologisk
hallbarhet.

Genom byggnadsordningen betonas lokal férankring samt Sjundeas varderingar. Genom
byggnadsordningen framjas en smidig vardag, en trygg livsmiljé som respekterar naturen samt
hogklassiga bildnings- och fritidstjanster, och att sdkerstdlla kommunens livskraft langt in i
framtiden.

Bestdmmelserna i byggnadsordningen stdder &ven genomfdrandet av kommunens
markanvandningsstrategi. Malet ar att férenkla bestaimmelser och forfaranden som galler
byggande. De centrala utgangspunkterna for byggandet faststalls i utvecklingsbilden for
markanvindningen samt i detalj- och generalplaner. Byggnadsordningens bestimmelser
kompletterar planlaggningen och ger enhetliga och likvardiga bedémningsgrunder for
omfattningen av och byggnadssattet vid byggande i glesbygdsomraden.



3 8 DEFINITIONER OCH BEGREPP

Bygglov: Bygglov kravs alltid for sddana projekt som avses i 42 § 1 mom. i bygglagen. Vid
handlaggningen av bygglov prévas bade forutsattningarna for placering och for
genomfdrande.

Placeringstillstdnd: Om sokanden sa dnskar kan forutsattningarna for placeringen provas
separat. | sddana fall ska bygglov sokas separat for genomférandet, om placeringstillstand kan
beviljas.

Tillstand for miljoatgarder: Markarbeten som forandrar landskapet, fallning av trad eller
andra darmed jamforbara atgarder far inte utforas utan tillstand som beviljas av kommunen i
de fall som anges i 53 § i bygglagen.

Rivningslov: En byggnad eller en del av en byggnad far inte rivas utan tillstdnd inom ett
detaljplaneomrade eller inom ett omrade dar detta foreskrivs i generalplanen, och inte heller
inom ett omrade dar byggforbud for utarbetande av detaljplan enligt 53 § i lagen om
omradesanvandning galler (55 § i bygglagen).

Byggnad: Med byggnad avses ett fristdende, fast och for permanent placering avsett objekt
med egen ingang, som innehaller tackt utrymme avgransat med vaggar.

Ekonomibyggnad: Med ekonomibyggnad avses en annan byggnad som betjanar
anvandningsdndamalet for en bostads- eller fritidsbyggnad, till exempel ett uppvarmt forrad
eller ett garage.

Sidobostad: Med sidobostad avses en bostadsbyggnad som &r mindre an
huvudbostadsbyggnaden och som uppférs i anslutning till eller i omedelbar nérhet av
huvudbyggnaden. Sidobostaden utnyttjar huvudbyggnadens tekniska system och &r beldgen
inom huvudbyggnadens gardsomrade.

Bastu: Av bastubyggnadens vaningsyta ska minst 50 % utgéras av bastu- och vatutrymmen.

Gaststuga: Med gaststuga avses en byggnad som ar belagen inom samma gardsomrade som
huvudbyggnaden och som inte far ha kannetecken av en sjalvstandig fritidshbostad eller bostad.

Konstruktion: Med konstruktion avses ett 1attbyggt objekt, till exempel ett litet (h6gst 30 m?)
oisolerat skjul, véxthus, sommarkok, lekstuga, avfallsskydd, skyddstak eller
parktransformator, eller annan darmed jamfdrbar anordning.

Skyddstak: Med skyddstak avses en konstruktion vars sammanlagda vaggytor till minst 30 %
ar oppna.

Strandomrade: Med strandomrade avses ett strandomrade enligt 72 § i lagen om
omradesanvandning samt ett omrade for vilket en stranddetaljplan har upprattats.



Byggplats: Med byggplats avses en fastighet eller ett annat avgransat omrade som i samband
med bygglov, med stod av detaljplan, rattsverkande generalplan eller 40 § i denna
byggnadsordning, kan anvisas som plats for byggnadens lage.

4 § ANVISNINGAR OM BYGGNADSSATT

For att styra byggandet utfardar miljé- och byggnadsndmnden anvisningar om byggnadssatt
som kan galla antingen ett visst omrade eller hela kommunen. Anvisningarna ska framja ett
byggande som &r anpassat till omradets sérdrag och lokala sarskilda forhallanden samt som ar
hallbart.

De anvisningar om byggnadssatt som har godkénts med stdd av en tidigare byggnadsordning
géller som anvisningar om byggnadssatt enligt denna byggnadsordning.

Il KAPITEL UPPFORANDE AV BYGGNAD

5 8 BYGGNADENS ANPASSNING TILL OMGIVNINGEN OCH LANDSKAPET

Vid byggande ska vérdefulla kantzoner av vegetation, betydande naturvéarden samt
sérpraglade naturforekomster bevaras, och byggplatsens naturliga karaktar ska i 6vrigt i
mojligaste man bevaras.

Utanfor detaljplaneomraden ska byggandet stodja den befintliga bybebyggelsen. Vid
byggande inom strandomraden eller i 6ppen terrang ska séarskild uppmarksamhet féstas vid
byggnadens héjdlage, form, ytmaterial och fargséttning samt hur dessa anpassas till
omgivningen.

Byggandet ska anpassas till den i omradet allmant tillampade byggnadstraditionen och till det
befintliga byggnadshestandet i fraga om placering, storlek, form, ytmaterial, fargsattning och
indelning av fasader.

Pa byggplatsen ska byggnadsobjekten tillsammans bilda en helhet som &r val avvagd med
avseende pa landskapshilden.

For att forebygga fuktskador far platta tak uppforas pa varmeisolerade byggnader endast av
séarskilda skal. Alla byggnader ska ha takfot och en tillrackligt h6g sockel.

I all verksamhet ska Miljoministeriets forordning om byggnaders fukttekniska funktion
(782/2017) iakttas.

6 8 BYGGNADENS HOJDLAGE

Byggnadsobjektens hojdlage ska anpassas till befintliga och planerade hojdlagen i
omgivningen samt till gatuniva och évrig kommunalteknik. Vid faststallande av
byggnadsobjektens grundlaggningsdjup och lagsta golvniva ska avloppsnétets damningsniva,



grund- och dversvimningsvattennivaer samt mojligheterna till drénering av
grundkonstruktionerna beaktas.

| situationsplanen som ingar i huvudritningarna ska byggplatsens och det omgivande omradets
befintliga och planerade hojder redovisas med tillracklig noggrannhet (marknivaer, sockel-
och gatunivaer).

Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid behov, for beddmning av bygglovsansdkan, kréva att
sokanden pa byggplatsen markerar de planerade hérnpunkternas samt byggplatsens
granspunkters lage och hojdléage.

7 8 PLACERING AV BYGGANDE OCH BEAKTANDE AV MILJON

Utanfor detaljplaneomraden ska avstandet mellan en byggnad eller konstruktion och
byggplatsens grans motsvara byggnadens hojd, dock minst 4 meter.

Utanfor detaljplaneomraden ska avstandet mellan en byggnad och en byggnad som ar belégen
pa mark som ags eller innehas av ndgon annan vara minst 8 meter.

Vid byggatgarder som placeras langs allmanna végar ska vaghallaren horas som granne.

Inom detaljplaneomraden ska avstandet mellan en byggnad eller konstruktion och
byggplatsens grans vara minst 4 meter, om inte annat foreskrivs i detaljplanen.

Vid byggatgarder som placeras i narheten av jarnvag ska Trafikledsverket, i egenskap av
banhallare, horas som granne, och i dvrigt ska bestammelserna i banlagen iakttas.

Placering av en byggnad eller konstruktion ndrmare &n vad som anges ovan forutsatter
samtycke fran dgaren eller innehavaren av angransande fastighet.

Vid planering av ett byggobjekt ska bevarandet och utokandet av tradbestandet och
grénomraden beaktas.

En sa stor del av byggplatsen som méjligt ska bevaras grontackt och vattengenomtréanglig.

Vid byggande ska man strava till att bevara trad som inte maste fallas med tanke pa
byggandet.

Vid plantering ska det foredras att anvanda ett mangsidigt och naturligt vaxtbestand som ar
lampliga for platsens véxtlighet.

I tillstdndsansokan ska den som pabdrijar ett byggprojekt vid behov redogora hur kéanda
forekomster av utrotningshotade arter tas i beaktande i samband med byggande eller andra
atgarder.



8 8 BEAKTANDE AV BULLER OCH VIBRATIONER

Vid planering och uppférande av en byggnad ska séarskild uppmérksamhet fastas vid att
forebygga buller som tranger in i byggnaden utifran, stomljud samt vibrationer. Buller och
vibrationer orsakas bland annat av flyg- och trafikbuller (gator, landsvégar och jarnvégar).

Vid planeringen av ett byggobjekt ska det beaktas att bostads- och arbetsutrymmen placeras
med hansyn till bullerkallornas riktning, att byggnadens skal har en sadan ljudisolerande
formaga att gallande riktvarden for buller inte Gverskrids samt att gardar avsedda for
utevistelse skyddas mot buller.

I ndrheten av jarnvégar, landsvégar och gator ska trafikens eventuella vibrationer i marken
eller stomljud beaktas vid byggnadernas placering och vid dimensioneringen av
konstruktionerna.

De vibrationsnivaer i marken som orsakas av trafiken ska vid behov faststallas genom
maitningar, och konstruktionerna ska vid behov utformas sé att resonans i stom- och
golvkonstruktioner eller markburet stomljud inte uppstar.

Vid behov ska en utredning bifogas i lovansékan som pavisar hur kraven pa konstruktionernas
ljudisolering uppfylls.

Pa omraden med intensivt trafikbuller fran véagar, gator eller jarnvagar ska det vid behov fore
byggnadens ibruktagande genom bullermétningar pavisas att ljudisoleringen ér tillracklig.

Vid byggande av gator, landsvégar och jarnvagar ska den befintliga bebyggda miljén beaktas.

98§ OVERSKRIDANDE AV TOMTGRANS INOM DETALIJPLANEOMRADE

Om en byggnad far uppforas intill tomtens grans mot gata, far byggnaden éverskrida
tomtgréansen till gatuomradet eller, av sarskilda skal, till annat allméant omrade enligt foljande:

1. Byggnadens grundkonstruktioner under markytan far, ned till ett djup av 1,5 meter,
Overskrida tomtgréansen med hogst 0,2 meter, och grundkonstruktioner som &r beldgna
djupare &n 1,5 meter under markytan med hogst 1 meter.

2. Bursprak, skyddstak, takfotter, balkonger samt andra darmed jamfarbara byggnadsdelar
ovan mark far 6verskrida tomtgransen med hogst 1 meter. Skyddstak vid huvudingangen
till en offentlig byggnad far stracka sig langre ut éver gatuomradet.

3. Tekniska anordningar och andra darmed jamférbara konstruktioner far dverskrida
tomtgransen med hogst 0,3 meter, och tillaggsisolering av yttervagg far tillatas efter
prévning.

Overskridanden far inte medfora olidgenhet fér anvindningen av gatuomradet. Mellan gatans
yta och underkanten av byggnadsdelen ska det finnas ett fritt utrymme pa minst 3,2 meter vid
trottoar och minst 4,6 meter vid korbana.



10 8 ADRESSBETECKNING (NUMMER ELLER KOMBINATION AV NUMMER OCH BOKSTAV)

Nér en byggnad stracker sig till eller i omedelbar nérhet av en gata, annan trafikled eller intern
trafikyta inom byggplatsen, far adressheteckningen eller en hanvisning till den placeras pa
byggnadens vagg pa en plats som &r synlig fran trafikleden. I andra fall ska
adressheteckningen eller en hénvisning till den placeras vid bérjan av den infart som leder till
fastigheten. Adressbeteckningen ska vara mérk mot en ljus och reflekterande bakgrund. Inom
detaljplaneomraden ska adressbeteckningen vara belyst.

Adressbeteckningen for ett hornhus ska fastas mot bada gatorna eller trafiklederna, sérskilt
med tanke pa raddningsfordon.

Adressbeteckningen ska vara monterad senast vid byggnadens ibruktagningssyn.

En informationstavla ska installeras vid bostadsfastigheter som &r stérre an parhus samt vid
affarsfastigheter.

11 KAPITEL BYGGARBETSPLATSER

11 § INFORMERING OM BYGGPROJEKT

Den som inleder ett byggprojekt ska informera om det kommande byggandet genom att satta
upp en byggarbetsplatstavla eller -skylt pd byggarbetsplatsen, om byggandet eller annan
atgard pagar i minst tre manader och medfor en vasentlig forandring av omgivningen.

Av byggarbetsplatstavlan eller -skylten ska framgé byggprojektets objekt, de parter som
ansvarar for arbetet samt deras kontaktuppgifter och den uppskattade tidpunkten for projektets
fardigstallande. Byggarbetsplatstavla kravs inte pa byggarbetsplatser for fritidsbostader,
ekonomibyggnader eller annat motsvarande mindre byggarbete med en yta pa mindre &n 100
m2.

128 ATGARDER PA BYGGPLATSEN UNDER BYGGTIDEN

Anordningar och utrustning som anvands under byggarbetet ska placeras pa byggplatsen pa ett
sadant sétt att de inte oskaligt forsvarar anvandningen av grannfastigheter.

Kommunen kan pa mark som den forvaltar bevilja en tidsbegransad ratt eller tillstand att
anvanda gata eller annat allmant omrade for byggarbetsplatsen eller dess serviceutrymmen.
Nar tillstandstiden har 16pt ut ska gatan eller det allmanna omradet aterstallas i det skick som
radde fore anvandningen.

Landskapsmassigt vardefulla trad och betydande naturtillstandsdelar pa byggplatsen bor
skyddas omsorgsfullt under byggtiden.



Byggnadstillsynsmyndigheten kan i samband med handl&ggningen av en bygglovsanstkan
eller vid tillsynen av byggarbetet krava att den som inleder ett byggprojekt utarbetar
nodvandiga planer for inhagnad av byggarbetsplatsen, avfallshantering, smidiga och
tillgéngliga gédng- och korarrangemang samt begrénsning av buller, damm och andra
olagenheter.

Dagvatten som uppkommer under byggtiden ska hanteras pa ett andamalsenligt sétt.

Pa byggarbetsplatsen ska det upprattas en separat utredning om hur férebyggandet av
fuktskador har beaktats i planeringen och under byggtiden.

Uppfdrande och grundlig renovering av offentliga byggnader ska, nar det ar nédvandigt, alltid
utforas under ett fast vaderskydd som técker hela byggnaden.

13 8 AVFALLSHANTERING OCH ORDNING PA BYGGARBETSPLATSEN

Avfallshanteringen pa byggarbetsplatsen ska vara planméssig. Byggarbetsplatsen ska vara
tillrackligt utrustad for ordnande av avfallshanteringen. Byggarbetsplatsen ska hallas i gott
och prydligt skick, och byggavfall far inte spridas till omgivningen.

Fastigheten ska omedelbart nar byggandet inleds ordna avfallshanteringen pa byggplatsen
genom att avtala med ett avfallshanteringsforetag om hyrning och témning av lampliga
avfallskarl under byggtiden.

IV KAPITEL: GARDSOMRADE / GARDSPLAN

14 8§ BYGGPLATSENS DRANERING OCH HANTERING AV DAGVATTEN

Byggplatsen ska dréneras till tillrackligt djup.
Dagvatten ska hanteras planmassigt pa den egna fastigheten.

Fastigheten ska i man av mojlighet anslutas till dagvattennatet. Dagvatten ska ledas till
dagvattennatet via ett fordrojningssystem, eller alternativt infiltreras pa den egna fastigheten.

15 8§ GARDSPLANENS HOJDLAGE
Gardsplanens hojdlage ska anpassas till omgivningens hojdlagen.

I samband med ny- och tillbyggnad ska gardsplanen planeras och genomforas sé att byggandet
inte medfor okad avrinning av dagvatten 6ver tomtgréansen till angransande fastighet.

Gardsomradets hojdforhallanden far inte utan byggnadstillsynsmyndighetens tillstand
vasentligen andras fran vad som framgar av de ritningar som har faststallts i bygglovet.



16 § TRAFIKARRANGEMANG

Fordonstrafik pa tomten samt tillgangliga gangforbindelser ska planeras och genomforas sa att
de inte medfor fara eller oldgenhet for boende, miljon eller den allmanna trafiken.

Bilplatser pa tomten och arrangemang pa gardsplanen ska genomforas sa att fordon kan vanda
pa den egna fastigheten, sa att trafiksékerheten pa gatan eller vagen inte aventyras.

Siktomraden vid korsningar mellan allmanna vagar och enskilda véagar ska vara tillrackligt fria
fran hinder och vid behov réjas for att forbattra trafiksakerheten.

Fordonanslutning

Till en tomt eller byggplats far en fordonsanslutning till gata eller vag anlaggas. Av sérskilda
skal kan byggnadstillsynsmyndigheten tillata anlaggande av flera fordonsanslutningar, om
detta & motiverat med hénsyn till anvédndningen av tomten eller byggplatsen.

Anlaggande, underhall och renhallning av fordonsanslutningen aligger tomtens eller
byggplatsens agare eller innehavare.

Bredden pa fordonsanslutningen till en tomt eller byggplats med bostadsbyggnad far inom
detaljplaneomraden vara hogst 6 meter och inom 6vriga omraden hogst 10 meter.

For anslutning till allmén vag ska tillstand sokas hos vaghallaren. Anslutningar fran enskilda
vagar till allméanna vagar ska hallas i skick enligt vaghallarens anvisningar.

Raddningsvag
Utryckningsfordon ska ha tilltrade tillrackligt nara byggnaden och dess ingangar.

Raddningstjanstens lyftutrustning ska ha fri tillgang till omradet intill byggnader med tre
vaningar eller fler, sa att raddningsatgarder kan genomforas.

Vid infarten till tomten ska en skylt som anger rdddningsvag placeras.

Raddningsvagen ska vara minst 3,5 meter bred och ha en fri kérh6jd pa minst 4,5 meter.

17 § UNDERJORDISKA LEDNINGAR OCH KONSTRUKTIONER

Underjordiska ledningar och konstruktioner som finns pa byggplatsen eller i dess narhet ska
klarlaggas i samband med planeringen.

Den som paborjar ett byggprojekt ska sékerstalla att underjordiska ledningar och
konstruktioner beaktas vid planeringen samt att de inte skadas till foljd av byggandet.
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Trad far inte planteras pa tekniska natverk.

18 § STANGSEL OCH PLANTERINGAR

Ett stangsel ska till sina material, sin hojd och sitt 6vriga utseende vara anpassat till
omgivningen. Stangslet ska vara minst lika val utfort pa den sida som vetter mot granne eller
allmant omréade som pa den egna sidan och ska kunna underhallas fran den egna sidan.

Ett fast stangsel som vetter mot gata eller annat allmant omrade ska uppforas helt och hallet pa
tomtens eller byggplatsens sida. Stangsel eller planteringar far inte orsaka olagenhet for
grannar, trafiken eller skotseln och renhallningen av gatan, och de far inte begransa sikten pa
ett satt som aventyrar trafiksakerheten.

Ett stdngsel som inte &r belaget vid gransen mot angransande tomt eller byggplats ska
uppforas och underhallas av tomtens eller byggplatsens innehavare.

Innehavarna av bada tomterna eller byggplatserna ar skyldiga att delta till lika delar i
uppforandet och underhallet av stangsel mellan tomter eller byggplatser, om det inte finns
sarskilda skal att fordela skyldigheten pa annat satt. Om Gverenskommelse inte nas, avgor
byggnadstillsynsmyndigheten saken.

Om ett stangsel inte placeras vid tomtgransen ska det placeras sa att det & andamalsenligt
med hansyn till arrangemangen pa gardsplanen och kan underhallas. Skétseln av gardsplanen
och underhallet av stangsel ska kunna utforas utan att tomtgransen éverskrids. Stangsel ska
bilda en omradesvis enhetlig helhet.

En stédmur som uppfors i narheten av tomtgransen och som ar hogre dn 0,5 meter forutsatter
grannens skriftliga samtycke.

| samband med byggnadsarbete ska invasiva véxtarter bekdmpas och spridning av dem
forhindras.

19 § BELYSNING

Vid planering av belysning pa tomten ska armaturernas placering, riktning och ljusstyrka
anpassas sa att de 6kar omradets sékerhet och trivsel utan att i onddan eller pa ett stérande satt
orsaka ljusfororening i omgivningen.

Belysningen ska vara anpassad till respektive omrades sardrag och stadsbild.
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V KAPITEL: BYGGNADENS SAMHALLSTEKNISKA FORSORINING, MARK
OCH GRUNDVATTEN

20 8§ BEHANDLING AV AVLOPPSVATTEN

Fastigheternas avloppsvatten ska behandlas i enlighet med kommunens
miljoskyddsbestammelser och, inom planlagda omraden, i enlighet med bestammelserna i
general- och detaljplaner. Malet ar att avloppsvattnet behandlas pa den plats dar det
uppkommer.

Den som inleder ett byggprojekt ska i samband med bygglovsansokan lagga fram en av en
sakkunnig utarbetad plan for behandling och avledning av avloppsvatten. Av planen ska
framga de omstandigheter som paverkar behandlingen och avledningen av avloppsvattnet
samt vid behov grannfastighetens dgares samtycke till avledning av behandlat avloppsvatten.

Noggrannare krav pa behandling av avloppsvatten faststélls dessutom i kommunens
miljoskyddsbestammelser.

21 8§ VATTENFORSORINING

Anslutning till vatten- och avloppsnétet dr den priméra 16sningen inom vattentjansternas
verksamhetsomraden. Bestammelser om fastighetens anslutningsskyldighet till
vattentjdnstverkets vatten- och/eller avloppsnit samt om befrielser och undantag fran denna
skyldighet finns i lagen om vattentjanster. Utanfor vattentjanstverkens nét ska fastigheternas
avloppsvatten behandlas i enlighet med kommunens miljoskydds- och planbestdmmelser.
Malet &r att avloppsvattnet behandlas med andamalsenliga och hallbara I6sningar pa den plats
dar det uppkommer.

Vid beddémningen av avloppssystemets andamalsenlighet ska dven konsekvenserna av
transport av avloppsvatten, till exempel vid slutna tankldsningar, beaktas.

Vid planeringen av avloppssystemet bor &ven kraven i avfallshanteringsforeskrifterna beaktas.

22 § DUBBELRORSYSTEM

| nya byggnader dar avloppsvatten uppkommer, ska ett sa kallat dubbelrorsystem anlaggas
(fram till utanfor viiggarna), med separata rorsystem for WC-vatten och gravatten, savida det
inte ar mojligt att ansluta byggnaden till det kommunala avloppsnétet.

23 § ENERGIBRUNNAR OCH ENERGIKALLOR

Jordvarmesystem som baserar sig pa energibrunnar ar att rekommendera med tanke pa
begransning av klimatférandringen, eftersom de mojliggor energiproduktion for bade
uppvarmning och kylning. Byggnadstillsynen ger vid behov ndrmare anvisningar.
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Pa klassificerade grundvattenomraden samt inom 500 meter fran vattentakter ar det forbjudet
att anldgga energibrunnar och jordvarmekollektorsystem.

| omraden dar anslutning till fjarrvarmenét inte a&r mojlig ska fornybara energikallor ges
foretrade.

Luftvarmepumpar ska installeras och underhallas s att de inte orsakar stérande buller i
omgivningen.

Byggnaden ska planeras sa att installation av ett solenergisystem ar mojlig.

24 § TILLRACKLIG TILLGANG TILL HUSHALLSVATTEN

For bostadsbyggnader ska det finnas tillracklig tillgang till hushallsvatten av lamplig kvalitet.

Sarskilt kvaliteten pa vatten fran borrbrunnar och dess radonhalt ska undersokas, och
beredskap ska finnas for att avlagsna radon eller andra skadliga @mnen fran dricksvattnet.

Vattnets arsenik- och uranhalt samt andra &mnen som é&r skadliga for méinniskors hélsa ska
undersokas for att sakerstalla kvaliteten pa vatten fran borrbrunnar.

25 § AVFALLSHANTERING

| bygglovsansodkan ska det visas att det pa tomten finns tillrackliga utrymmen for
avfallshantering, dimensionerade i forhallande till byggnadernas storlek och
anvandningsandamal. Vid reservering av utrymmen ska kraven pa avfallssortering beaktas.

Insamlingskarl, avfallsskjul och -inhdgnader samt komposter ska placeras pa tomten sa att de
inte dventyrar brandsakerheten, forfular miljon eller orsakar oskalig olagenhet for grannar. De
far inte placeras for nara byggnader eller tomtgréans utan tillracklig brandavskiljning, inte
inom siktomradet for tomtanslutningen, inte pa gata eller annat allmant omrade och inte heller
sa att de stor andra funktioner pa gardsplanen eller gatan. Bestammelserna i
avfallshanteringsforeskrifterna ska iakttas.

26 8§ GRUNDVATTENOMRADEN

Vid planering av byggande inom grundvattenomraden ska det vid behov utredas hur
byggandet paverkar grundvattnets kvalitet och hojdlage, och denna utredning ska fogas till
tillstdndsansokan.

Permanent sankning av grundvattennivan forutsatter en plan for hantering av grundvatten
samt ett uppfoljningsprogram. Permanent sankning av grundvattennivan kan krava tillstand
eller annat myndighetsgodkannande enligt vattenlagen.
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Pa grundvattenomraden ska placering av olje- och branslecisterner samt andra cisterner och
lager for farliga &mnen i forsta hand undvikas. Inom grundvattenomraden ska olje- och
branslecisterner samt andra cisterner och lager for farliga &mnen placeras ovan mark och
forses med skyddsbasséang.

Ytvatten fran gards- och parkeringsomraden (med undantag for smahus) ska inom
grundvattenomraden ledas utanfor grundvattenomradet. For detta kravs nodvandig utrustning
och eventuellt tillstand.

27 § FORORENAD MARK OCH BEAKTANDE AV RADONHALT

Till bygglovsansokan ska fogas en utredning om tidigare verksamheter som har bedrivits pa
fastigheten samt om kemikalier och oljecisterner som har lagrats dar.

Om det vid ans6kan om bygglov finns skal att misstanka att marken pa tomten &r férorenad,
ska marken undersdkas och vid behov saneras innan byggnadsarbetet inleds eller i samband
med byggnadsarbetet. En utredning éver genomférda markundersokningar samt en eventuell
saneringsplan eller ett beslut av tillsynsmyndigheten som kravs for sanering av marken ska
bilagas till bygglovsansédkan.

Markens lamplighet for avsett anvandningsandamal ska dven sakerstallas vid planering av
byggande av gator, parker och andra allmanna omraden.

Om foérorening upptécks ovantat under byggnadsarbetet ska detta omedelbart anmaélas till
tillsynsmyndigheten.

Vid byggande ska markens eventuella radonhalt beaktas. FOr att minska radonhalten i
inomhusluften i bostader och arbetsutrymmen ska sarskild uppmarksamhet fastas vid
planering och utforande av byggnadens botten- och killarkonstruktioner samt
ventilationssystem.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan krava att en radonutredning utfors.

I byggprojekt dar marken bestar av jordarter med hog porositet eller genomslapplighet och dar
byggnadens vistelse- och arbetsutrymmen har kontakt med marken ska en radonutredning
utforas. Dessutom ska radonutredning alltid goras i vistelse- och arbetsutrymmen som ar
belagna i markniva eller under mark. I radonutredningen ska behovet av aktivt kolfilter
beaktas och bestammelser om dess underhall anges.

Vid planering och genomférande av byggnadsatgarder ska paverkan pa sura sulfatjordar
beaktas.
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VI KAPITEL: SKOTSEL OCH TILLSYN AV DEN BYGGDA MILJON SAMT
SKOTSEL AV ALLMANNA OMRADEN

28 § SKOTSEL AV DEN BYGGDA MILION

Tomter och byggplatser ska hallas i ett &andamalsenligt skick i enlighet med deras
anvandningsandamal och den omgivande markanvéandningen.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan forplikta att insynsskydd planteras eller att stangsel uppfors
runt byggnader eller konstruktioner som vasentligt paverkar omgivningen.

Byggnader, deras fasader och yttre delar, portar, stangsel, planteringar samt sadana
konstruktioner och mindre anlaggningar som paverkar miljobilden ska hallas i gott skick och
underhallas sa att de inte forfular omgivningen. Graffiti och annan nedsmutsning pa fasader
ska avlagsnas utan drojsmal, nar det ar tekniskt majligt.

Om skyldigheten att underhalla en byggnad férsummas kan byggnadstillsynsmyndigheten
foreldgga att byggnaden ska repareras, rivas eller att dess omgivning ska stadas upp.

29 § ARKITEKTUR VID REPARATION AV BYGGNAD

Byggnader ska repareras sa att deras egen arkitektur och varden som &r forknippade med
byggnadssattet beaktas. Vid fasadatgarder galler att atgarderna inte far dventyra byggnadens
stilistiska eller arkitektoniska varde.

30 8§ TILLSYN AV MILJON

Miljo- och byggnadsnamnden utfor tillsyn dver skétseln av miljon i enlighet med bygglagen
bland annat genom att arligen halla syner. Tidpunkterna for och omradena som omfattas av
synerna ska meddelas fastighetsagare och fastighetsinnehavare pa det satt som miljo- och
byggnadsnamnden beslutar.

Om syner som galler allman tillsyn informeras pa kommunens webbplats och genom
kungorelse.

Over synerna ska protokoll féras och dessa ska tillstéllas bade miljo- och byggnadsnamnden
och kommunstyrelsen.

31 8 ALLMANNA OMRADEN OCH OBEBYGGDA TOMTER

Med allmént omrade avses ett omrade som i detaljplanen har anvisats som gata, torg, park,
rekreations- eller trafikomrade, eller som utanfor detaljplaneomréde anvénds for motsvarande

andamal.
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Storlek, konstruktion och utseende pa konstruktioner som placeras pa allméanna omraden ska
planeras och utforas sé att de passar in i miljobilden samt s att de inte hindrar rorelse eller
verksamhet och inte forsvarar skotsel och renhallning.

Malet for belysningen av allmanna omraden ska vara en balanserad och blandfri ljusmiljo.
Armaturerna ska vara anpassade till omradets sardrag och omgivningen.

Vid belysningsarrangemang ska armaturernas placering, riktning och ljusstyrka anpassas sa att
de okar sakerheten och trivseln utan att i onddan eller pd ett stérande satt orsaka
ljusfororening.

Obebyggda tomter och andra omréden ska skoétas sa att de inte forfular stads- eller
miljobilden, och de far inte anvéandas for lagring eller for forvaring eller parkering av fordon i
strid med detaljplanen.

VII KAPITEL: BYGGNADENS LIVSCYKEL

32 § BYGGNADENS LIVSLANGD

Utgangspunkten for planeringen av en byggnad ar att faststélla en livslangd for byggnaden,
som ska vara tillrackligt lang med hansyn till byggnadens anvandningsandamal.

For att sékerstalla den faststallda livsldngden kan byggnadstillsynsmyndigheten kréva att
sbkanden lagger fram en av en sakkunnig utarbetad bedémning av byggnadens livslangd samt
en tidsatt plan for underhélls- och reparationsatgarder under byggnadens livslangd.

33 § MATERIALVAL

Vid byggande ska material anvandas som ar ekologiskt hallbara och for vilka det finns
erfarenhet och tillforlitlig kunskap om hallbarhet, reparerbarhet och avveckling.

Utanfor detaljplaneomraden ska bostadsbyggnaders fasader inom kulturmiljoomraden (km)
utforas i tra. Fasaden kan utforas pa annat satt, om byggnaden darigenom anpassas till det i
omradet allmént tillampade byggnadsséttet. Takets form och material ska anpassas till
omradets kulturmiljo.

34 § UNDERHALL OCH REPARATION

En byggnad ska vardas och hallas i gott skick och far inte tillatas forfalla sa att den blir
oduglig att reparera. Byggnadens fasader ska hallas i ett andamalsenligt och prydligt skick.
Skador som orsakats av skadegdrelse, sasom graffiti, ska avlagsnas fran fasaderna utan
drojsmal.

En byggnad som &r skyddad med stod av plan eller lagen om skyddande av byggnadsarvet far
inte andras eller anvandas pa ett satt som minskar byggnadens skyddsvarde. Vid behov ska
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museimyndighetens utldtande om andringsatgarden och objektets kulturhistoriska vérde
inh&mtas i tillrackligt god tid.

Nér en byggnad &r skyddad i detaljplanen och det har foreskrivits att byggnadens fasadstil inte
far andras, anses andring av stilen omfatta andringar av fasadens, takets, dorrarnas samt
fonsterbdgars och -karmars material, fargsattning och fonsterindelning.

35 8§ RIVNING AV BYGGNAD

For rivning av en byggnad eller del av en byggnad ska rivningslov sokas hos
byggnadstillsynsmyndigheten i enlighet med 55 § i bygglagen. | ansdkan ska det redovisas en
plan for atervinning av rivningsavfall samt eventuella kartlaggningar av skadliga amnen.

Rivning av en skyddad byggnad forutsatter alltid rivningslov. Nar det galler en skyddad
byggnad ska byggnadstillsynsmyndigheten kontaktas i god tid, och museimyndighetens
utlatande om rivningen ska begéras.

Vid rivning av en byggnad ska de inventeringar som utarbetats av museimyndigheten samt de
kulturmiljéutredningar som tagits fram i samband med planlédggningen beaktas.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan vid handlaggningen av en ansékan om rivningslov krava
att sokanden lamnar in en av sakkunnig uppréattad utredning om byggnadens historiska eller
byggnadskonstnarliga varde och vid behov byggnadens kondition. Utredningarna ska alltid
lamnas in for skyddade objekt eller objekt som &r betydelsefulla ur kulturmiljésynpunkt.

Byggnadstillsynsmyndigheten kan krdva att en rivningsplan 1aggs fram innan rivningsarbetet
inleds. Vid rivning ska sérskild uppmérksamhet féstas vid att begrénsa buller-, vibrations- och
dammolédgenheter.

Vid rivning av byggnader ska gallande avfallsbestammelser samt avfallsforordningen iakttas,
och till ansdkan om rivningslov ska fogas en utredning om de olika avfallsslag som
uppkommer vid rivningen, deras uppskattade mangder och hur de ska hanteras.

Till ansdkan om rivningslov ska vid behov bifogas en utredning om férekomsten av hotade
arter inom rivningsobjektet.

Vid ersattande byggande ska, om uppforandet av en ny byggnad inte inleds omedelbart efter
rivningen, tomten utan drojsmal stédas upp efter rivningen till sand- eller grusytor, och
eventuellt skadade gatu- eller andra allménna omraden ska utan dréjsmal repareras och stadas.

36 § RIVNING AV BYGGNADER INOM KULTURLANDSKAPSOMRADEN

Inom kulturlandskapsomraden kravs sérskilt en utredning som visar att rivning av en byggnad
inte leder till att kulturmiljons varden minskar och inte dventyrar bevarandet av omradets
sérdrag eller helhet.
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I omraden med landskapsmaéssiga eller kulturhistoriska varden &r rivning av en byggnad eller
del av en byggnad alltid tillstandspliktig. Vid planering av rivning ska
byggnadstillsynsmyndigheten kontaktas i god tid for att klarlagga behovet av tillstand.

Aven byggnader som ar enkla till sin karaktar eller som saknar sérskild skyddsbeteckning kan
vara betydelsefulla for kulturmiljons helhet, och deras véarde ska darfér bedémas separat i
samband med dndringar. Utdver dessa ska aven de kulturhistoriskt vardefulla objekt som
identifierats i museimyndighetens inventering beaktas.
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VIII KAPITEL: TILLSTANDSFORFARANDEN

378 ATGARDER SOM AR TILLATNA UTAN BYGGLOV INOM HELA KOMMUNEN

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

Byggnadsobjekt pa redan bebyggd byggplats:
a. Uppforande av tackt bilparkering eller annat motsvarande skyddstak med en yta
pa hogst 50 m2.
b. Uppforande av ekonomibyggnad eller konstruktion med en yta pa hogst 30 m2,

Byggnadsobjekt som hor till bostadsbyggnad:
a. Uppforande av tackta terrasser med en yta pa hogst 30 mz,
b. Uppforande av inglasad terrass dar minst 30 % av fonstren &r 6ppningsbara och
dar terrassens yta ar hogst 30 m2 eller hogst 10 % av vaningsytan i forsta
vaningen.

Fristaende anordningar

a. Uppforande av mast eller skorsten med en hojd pa hogst 30 meter.

b. Uppforande av spannmals-, brinsle- eller annan lagringstank med en volym pa
hogst 120 m3,

c. Uppforande av vindkraftverk med en héjd pa hogst 30 meter, dér rotorbladens
hogsta punkt &r hogst 35 meter.

d. Placering av reklamanordning med en yta pa hogst 2 m2 utomhus utanfor
detaljplaneomraden.

Andringar av fasadens och takets fargnyans:

a. Andring av material eller farg p& smahusens fasader eller annan motsvarande
fasadandring, om material och farger ar forenliga med tilldmpliga anvisningar om
byggnadssétt och planbestdimmelser samt om barande konstruktioner inte dndras.
For skyddade byggnader kravs dock alltid bygglov for andring av fasadmaterial,
farg eller annan motsvarande fasadandring.

Inhdgnader (uppforande):
a. Uppforande av fast stangsel med en héjd pa hogst 1,6 meter inom
detaljplaneomrade.
b. Uppforande av fast stangsel med en hojd pa hogst 1,6 meter utanfor
detaljplaneomrade.

Nérmare bestdammelser om stangsel finns i 18 §.

Solpaneler och solfangare:
a. Solpaneler eller solfangare som installeras i byggnadens taklutning eller med
endast obetydlig upphdjning.

Anlaggningar vid strand:
a. Uppforande av brygga med en langd pa hogst 10 meter och en yta pa hogst 15 m2,

Aven om en étgard inte kraver tillstdnd av byggnadstillsynsmyndigheten enligt 42 § i
bygglagen, ska vid genomforandet iakttas géllande lagstiftning, planbestdmmelser,
brandskyddsbestimmelser, eventuella anvisningar om byggnadssatt, miljoskydds- och
avfallshanteringsbestdmmelser, bestdmmelser om kulturmiljon, arkeologiska kulturarvet samt
den byggda miljon.
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Byggnadsobjekt som ar befriade fran tillstandsplikt far inte kombineras till stérre helheter.

Uppforande av byggnadsobjekt som ar befriade fran tillstandsplikt forutsatter att det finns en
befintlig byggplats samt tillracklig byggratt.

Byggnader avsedda for boende, sasom bostadsbyggnader, fritidsbostader eller
inkvarteringsbyggnader, omfattas inte av befrielse fran tillstandsplikt.

388 ATGARDER SOM KRAVER BYGGLOV INOM HELA KOMMUNEN

1) Byggnadsobjekt pa redan bebyggd byggplats:

a. Uppforande av tackt bilparkering eller annat motsvarande skyddstak med en yta
som Overstiger 50 m2.

b. Uppforande av ekonomibyggnad eller konstruktion med en yta som éverstiger 30
m2.

c. Permanent placering av container inom detaljplaneomrade eller inom omrade som
ar landskapsmaéssigt vardefullt.

d. Uppforande eller andring av fastighetsspecifikt avloppssystem.

2) Byggnadsobjekt som hor till bostadsbyggnad:

a. Uppforande av inglasad terrass dar hogst 30 % av fonstren ar dppningsbara och
dar terrassens yta ar minst 30 m2 eller minst 10 % av vaningsytan i forsta
vaningen.

b. Installation av eldstad och/eller rokkanal.

3) Fristaende anordningar:

a. Uppforande av mast eller skorsten med en héjd som dverstiger 30 meter.

b. Uppforande av lagringstank med en volym som &verstiger 120 m3.

¢. Uppforande av vindkraftverk med en hojd som dverstiger 30 meter, dér
rotorbladens hogsta punkt éverstiger 35 meter.

d. Placering av reklamanordning med en yta som dverstiger 2 m2 utanfor
detaljplaneomrade.

e. Placering av forsiljnings-, informations- eller reklamanordning eller -bild inom
detaljplaneomrade.

4) Andringar av fasadens och takets fargnyans:
a. Fasadandring som vasentligt paverkar miljon eller landskapsbilden.
b. Andring av material eller farg pa fasaden hos skyddade byggnader eller annan
motsvarande fasadandring.

5) Inh&gnader (uppforande):
a. Uppforande av fast stdngsel med en hdjd som Overstiger 1,6 meter inom
detaljplaneomrade.
b. Uppfdrande av fast stangsel med mer &n ringa inverkan pa stadsbilden, landskapet
eller kulturlandskapet.
c. Uppforande av fast stdngsel vid skyddsobjekt.

N&rmare bestdmmelser om stangsel finns i 18 §.
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6) Solpaneler och solfangare:
a. Uppforande av solpaneler eller solfangare som péaverkar stadsbilden eller har
betydande inverkan pa omgivningen.

7) Anlaggningar vid strandlinje:
a. Uppforande av brygga med en langd som Overstiger 10 meter eller en yta som ar
minst 15 m2,
b. Uppfdrande av brygga pa plats dar det inte finns ndgon byggplats.
c. Uppforande av anlédggning som férandrar strandlinjen och som inte kréver
tillstand enligt vattenlagen, sdsom bro, vagbrytare (med en total langd pa mer an
10 meter raknat fran den tidigare strandlinjen) eller motsvarande.

8) Anordnande av fran byggplatsen fristdende lagrings- eller parkeringsomrade med en yta
pa minst 1 000 m?,

9) Inrittande av idrotts- eller samlingsplats, husvagnsomrade, laktare, evenemangstélt eller
motsvarande anldggning som kan anvéandas av fem personer eller fler samtidigt, med
undantag for evenemangsanlaggningar som ar uppstallda i hogst tre manader.

10) Hallande av flyttbar anordning pa plats for anvandning som inte hor till sedvanligt frilufts-
eller batliv (sasom husvagn, fartyg, bastuflotte eller motsvarande).

11) Sammanldaggning och delning av bostadsldgenheter samt &ndring av rumsindelning.

12) Borrning av energibrunn eller installation av jordvarmekollektorsystem.
a. Bestammelser om energibrunnar finns i 23 8.

13) Annan atgard eller forandring som har vasentlig och langvarig inverkan pa miljobilden.

Atgarder som riktar sig mot skyddade byggnader och gardshelheter ar alltid tillstandspliktiga.

39 § FORNMINNEN

Ur ett arkeologiskt kulturarvsperspektiv ska byggnadsordningen redovisa de skyldigheter som
lagen om fornminnen (295/1963) staller pa byggande och som byggnadstillsynen och den
behdriga myndigheten ska beakta vid prévning och beviljande av tillstand for
markanvandning och byggande. Det ska beaktas att fornlamningars exakta utbredning ofta ar
okand och att alla fornldmningar &nnu inte har identifierats.

Fornldamningar &r enligt 1 8§ i lagen om fornminnen automatiskt skyddade utan sérskilt
skyddsbeslut omedelbart nér de patraffas. Om markanvandning planeras i narheten av objekt
som dr skyddade enligt lag ska ansvarsmuseet kontaktas i god tid i férvag. Som huvudregel
beviljas dock inte bygglov eller undantagstillstand pa fornlamningar.

Samrad med ansvarsmuseet ska alltid ske innan tillstand beviljas. Bygglov enligt bygglagen
kan inte beviljas for atgarder pa en fornlamning utan ett ingreppstillstand enligt lagen om
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fornminnen. Dessutom ska det vid behov utforas arkeologiska undersékningar av det berdrda
objektet.

IX KAPITEL: BYGGANDE UTANFOR DETALJPLANERADE OMRADEN

I den man bestammelserna i detta kapitel star i strid med en gallande generalplan ska
generalplanen féljas.

40 8§ BYGGPLATS

Byggplatsens minsta areal beror bade pa den faststallda generalplanens omradesreservering
och pa den zonindelning som faststallts i byggnadsordningen 6.4.1990 (bilaga 7a-b). I enlighet
med ovanstaende galler féljande bestammelser om byggplatsens minsta storlek (inom parentes
anges motsvarande zon enligt byggnadsordningen fran 6.4.1990).

Areal i hektar

Generalplanens Bycentra (2, 3, 4), Omraden utanfor gynnsam
omradesreservering | Sjundea station och zon (6)
randomraden till
Storsviks detaljplaner (5)
Bostadsomrade (A) | 0,3 0,5
Fritidsbostadsomrade | 0,3 0,5
(RA)
Annat 0,5 1,0
byggnadsomrade (T,
Y m.l.)
Radhus (AP) 0,8 (ej tillatet)
Skogsmark, glesbygd | 1,0 3,0
(M-1)
Akermark, glesbygd | 1,0 3,0
(MT-1)
Ovriga omraden 1,0 3,0

| sérskilda fall kan milj6- och byggnadsnd@mnden godk&nna en mindre byggplats &n vad som
anges ovan, till exempel:

- vid generationsvéxling pa lantbruk

- nar hela registerfastigheter som bildats fore 6.4.1990 slas samman och en separat
byggplats bildas for en befintlig bostadsbyggnad.

- ndr byggplatsen ansluts till kommunalteknik.

For fastigheter som bildats som registerfastigheter fore 6.4.1990 och vars areal understiger
zonens minimiareal tilldmpas inte arealkraven i denna paragraf.
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41 § HASTSTALL OCH DJURSTALL

Haststall for 1-3 hastar far uppforas pa en byggplats med en areal pa minst 2 hektar. For ett
storre antal hastar bedéms den erforderliga minsta byggplatsstorleken fran fall till fall.

Fastigheten ska anvisa tillrackliga utevistelseomraden for héstarna, vilka liksom stall och
manege ska placeras pa tillrackligt avstand fran oppna diken, vattendrag samt fastighetens
egna och grannarnas hushallsvattenbrunnar.

Haststall, manege, rastgard och godselstad ska placeras pa minst 50 meters avstand fran
tomtgransen, om det pa grannfastigheten finns boende, fritidsboende eller offentliga eller
privata tjanster. Avstandet kan vara mindre om grannen har gett sitt samtycke.

Ridbana ska placeras pa minst 20 meters avstand fran tomtgrénsen och motsvarande avstand
for betesmark ska vara minst 10 meter. Aven dessa avstand kan minskas med grannens
samtycke.

Godselstad, rastomradden samt utfodrings- och vattningsplatser i rastgardar far inte placeras
narmare an 25 meter fran huvuddike eller ett sadant vattendrag som avses i 1 kap. 3 § i
vattenlagen.

Vid placering av haststall och rastgardar samt vid lagring och hantering av godsel ska, utéver
bestdimmelserna i gallande nitratférordning (1250/2014), &ven Miljéministeriets anvisningar
om haststall (publikation 121/2003) beaktas.

GOdselstaden ska ha tat botten, vara trosklad eller forsedd med ramp samt vara tackt.
Ytterbekladnaden pa en tackt godselstad ska vara gles och genomslapplig sa att tillracklig
ventilation sékerstalls.

Ovriga byggplatser inom ovan namnda omraden ska vara tillrackligt stora med hansyn till
anvandningsandamalet, dock minst lika stora som byggplatser avsedda for bostadséandamal.

For andra djur an héstar ska rastgardar och betesmarker vara tillrackliga med hansyn till
antalet djur och verksamhetens art. Skydd, rastgardar och betesmarker ska placeras sa langt
som mojligt fran starkt trafikerade vagar och inhagnas med tillrackligt robusta och hoga
stangsel av andamalsenligt material.

42 § BYGGRATT

Byggplatsens sammanlagda vaningsyta far uppga till hogst 10 % av byggplatsens areal.

Pa byggplats for permanent bostad far hogst en bostadsbyggnad for ett hushall samt
arbetsutrymmen uppféras. Utrymmen som hor till byggnadens huvudsakliga
anvandningsandamal far placeras under markniva eller pa vindsniva, om detta & mojligt med
beaktande av byggnaden, dess anvandningsandamal och anpassning till den byggda miljon.
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Arbetsutrymmen ska anpassas till omgivningen och till 6vriga byggnader pa byggplatsen.
Verksamheten far inte medféra bestaende olagenhet for narboende eller miljéforstorande eller
forfulande lagring.

Pa byggplats for permanent bostad far dessutom en sidobostad med en vaningsyta pa hogst
100 m2 uppforas. Byggnaden ska inga i samma gardshelhet som huvudbyggnaden och
anvanda samma tekniska system (hushallsvatten, behandling av avloppsvatten) och samma
véaganslutning som huvudbyggnaden. Sidobostaden och huvudbyggnaden bildar tillsammans
en byggplats. Byggplatsens minsta storlek for sidobostad ar 5 000 m?. Sérskild
uppmarksamhet ska fastas vid sidobostadens tillganglighet. Kallare far inte byggas i
sidobostad. | omedelbar narhet av sidobostaden far, for dess bruk, uppforas
ekonomibyggnader med en sammanlagd vaningsyta pa hogst 60 mz

Bygglov for sidobostad ska alltid behandlas genom undantagsférfarande enligt bygglagen,
eftersom atgarden utgor avvikelse fran bade generalplan och byggnadsordning.

Pa i generalplanen anvisad gardsbruksenhet (AM) med en areal dver 5 hektar far, i anslutning
till foretags- och ekonomibyggnader, nédvéandiga bostadsbyggnader samt byggnader for
gardsturism uppforas.

Pa byggplatsen far, utéver permanent bostad eller fritidsbostad, aven tillhérande fristdende
eller ssmmanbyggda ekonomi- och bastubyggnader, tickta terrasser samt gaststuga uppforas.
Gaststugan far vara hogst 35 m2 och ska placeras inom samma gardshelhet samt sakna
kannetecken for sjalvstandig bostad.

Pa byggplats for fritidsbostad far hogst en fritidsbostad for ett hushall uppforas. Tillaten
sammanlagd vaningsyta ar hogst 200 m2, inklusive ekonomi- och bastubyggnader, géststuga
och tackta terrasser.

Den téckta terrassen vid fritidsbostad ska till sin omfattning och sitt utseende anpassas till
byggnaden och landskapet; terrassen och byggnaden bedéms som en landskapsmassig helhet.

Terrasser vid permanent bostad far vara lika stora som forsta vaningens yta, och terrasser vid
fritidshostad far vara hogst 50 % av forsta vaningens yta. Minst 50 % av vaggytorna ska vara
oppna.

Andring av befintlig fritidsbostad till permanent bostad kréver inte undantagsbeslut fore
bygglov, om byggnaden ar beldgen inom omrade som i rattsverkande generalplan anvisats for
permanent boende eller om byggnaden uppfyller kraven i byggnadsordningens bilaga 11b.

43 § BYGGANDE AV KALLARE OCH VIND

Utanfor detaljplaneomrade kan placering av utrymmen som hér till byggnadens huvudsakliga
anvandningsandamal tillatas under markniva eller pa vindsniva, om detta ar majligt med
beaktande av byggnaden, dess anvandningsandamal och anpassning till den byggda miljon.
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44 8§ BYGGANDETS PLACERING OCH ANPASSNING TILL OMGIVNINGEN INOM
STRANDOMRADE

Vid byggande inom strandomraden ska sérskild uppmarksamhet fastas vid byggnadernas
hojdlage, form, ytmaterial, fargsattning samt storlek.

Vegetationen i strandzonen ska i man av mojlighet bevaras pa byggplatsen. For fallning av
trad krévs tillstdnd av miljo- och byggnadsnamnden.

For en byggplats som ar beldgen vid stranden av ett vattendrag enligt vattenlagen ska
strandlinjens langd vara minst 60 meter.

Avstandet mellan bostadsbyggnad eller annan byggnad och strandlinjen samt byggnadens
placering pa byggplatsen ska vara sadant att landskapets naturliga karaktar i mojligaste man
bevaras. For andra byggnader an bastu ska avstandet fran strandlinjen enligt medelvattenstand
dock vara minst 40 meter, om inte annat foljer av ovanstaende. Avstandet kan av
landskapsmassiga skél vara mindre.

Den lagsta rekommenderade byggnadshdjden avser den niva under vilken konstruktioner som
skadas vid uppfuktning inte far placeras. Vid havskust ska den lagsta byggnadshojden vara
minst +2,7 m, utéver en fastighetsspecifikt faststalld vagreserv, enligt hojdsystemet N2000.
For sjoar géller foljande rekommenderade byggnadshéjder:

vid Viktrask +3,76 m, vid Tjustrask +6,45 m, vid Bjorntrask +30,15 m och vid Lilla Lonoks
+31,15 m (hojdsystem N2000). Vid strandomraden langs &lvar, backar och andra sjoar ar den
rekommenderade byggnadshdjden HW1/100a +1 meter, det vill sdga nivan for en i genomsnitt
vart hundrade ar aterkommande Gversvamning, med ett tillagg pa en meter.

For strandbastur samt andra lattbyggda och oisolerade byggnader kan en lagre hojdniva
tillatas efter myndighetsprévning i det enskilda fallet.

Den som inleder ett byggprojekt i narheten av kust eller vattendrag ska utreda en tillracklig
byggnadshéjd.

Hojdsystemet N2000 anger hojd i meter 6ver havets nollniva.

Bastubyggnader samt konstruktioner med en tillaten byggnadsarea pa hogst 30 m2 far
uppforas narmare strandlinjen an de ovan angivna avstanden. Avstandet ska dock alltid vara
minst 15 meter fran strandlinjen.

Inom strandomrade far bathus och andra konstruktioner uppforas vid strandlinjen eller pa
land, om detta inte medfor betydande oldgenhet fér miljon eller strandlandskapet.
Byggnadstillsynsmyndigheten kan forbjuda uppforande av bathus eller konstruktion bland
annat om naturvérden riskerar att skadas eller av landskapsmassiga skal.

45 § OMRADEN | BEHOV AV PLANERING

Med omrade i behov av planering avses ett omrade dar det, for att tillgodose behoven
kopplade till omradets anvandning, ar motiverat att vidta sarskilda atgéarder, sdsom anlaggande
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av vagar, vattenledning eller avlopp eller ordnande av rekreationsomraden (16.1 § i lagen om
omradesanvandning).

Bestammelserna om omraden i behov av planering tillampas dven pa sadant byggande som, pa
grund av betydande miljokonsekvenser, kréaver en mer omfattande prévning an normalt (16.2
§ i lagen om omradesanvandning).

Kommunen kan i en réttsverkande generalplan eller i byggnadsordningen anvisa som omrade i
behov av planering dven ett omrade dar det, med hansyn till laget, kan forvantas
samhallsutveckling som kraver planering, eller dar det pa grund av sarskilda miljévarden eller
miljoolagenheter finns behov av att planera markanvandningen. En sadan anvisning galler i
hogst tio ar at gangen (16.3 § i lagen om omradesanvandning).

Bestammelser om de sarskilda forutsattningarna for bygglov inom omraden i behov av
planering finns i 46 § i bygglagen. Bestammelser om planeringsbehov inom strandomraden
finns i 72 § i lagen om omradesanvandning.

Motiveringarna for omraden i behov av planering redovisas omradesvis och utgor
bakgrundsmaterial for tillstandsprévningen.

Vid handlaggning av tillstand inom omraden i behov av planering ska anvisningarna i bilaga
9b iakttas.

Ett omradesvis beslut enligt 47 § i bygglagen om sarskilda forutsattningar for bygglov inom
omraden i behov av planering rekommenderas for att gora tillstandsforfarandet smidigare.

X KAPITEL: DIVERSE BESTAMMELSER

46 § AVVIKELSE FRAN BESTAMMELSERNA

Milj6- och byggnadsnamnden kan medge avvikelse fran bestimmelserna i denna
byggnadsordning, om avvikelsen inte innebér att bestammelsens syfte asidosatts pa ett
vasentligt satt.

Nar det vid strandomraden avviks fran bestammelser som galler byggplatsens minsta storlek,
omfattningen av byggandet eller avstand, kan tillstand beviljas forutsatt att byggandet inte
forsvarar framtida planlaggning. Innan arendet avgérs ska utlatande inhamtas av
kommunstyrelsen, eller om utlatandet enligt kommunens férvaltningsstadga hor till en annan
myndighets uppgifter eller har delegerats av den berérda myndigheten.

47 § LIKSTALLANDE AV TOMT OCH BYGGPLATS

For byggplatser som ar beldgna utanfor detaljplaneomrade tillampas i tillampliga delar de
bestdmmelser i byggnadsordningen som géller tomt.
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| fraga om tomtens innehavare samt byggplatsens innehavare och agare tillampas i tillampliga
delar vad som i byggnadsordningen foreskrivs om tomtégare.

48 § BILAGOR TILL BYGGNADSORDNINGEN

Bilaga 1b: Lagparagrafer som det hanvisas till i byggnadsordningen

Bilaga 2b: PDB for byggnadsordningen

Bilaga 3b: Forvaltningsstadga och verksamhetsstadga 1.6.2025

Bilaga 4b: Konsekvensbedémning av forslaget till byggnadsordning

Bilaga 5a-h: Karta éver grundvattenomraden (26 §)

Bilaga 6a-b: Stralsékerhetscentralens radonkartor (27 8)

Bilaga 7a-b: Karta 6ver zonindelningen enligt byggnadsordningen faststalld 6.4.1990 (40 8)
Bilaga 8a-b: Omraden i behov av planering (45 §)

Bilaga 9b: Grunderna till omraden i behov av planering

Bilaga 10b: Paragraferna 29-40 i byggnadsordningen faststalld 18.11.1964

Bilaga 11b: Motiveringar till de granskade omradena for att andra en fritidsbostad till
permanent boende.

Bilaga 12a-b: Nationellt och regionalt vardefulla kulturlandskapsomraden
Bilaga 13a-b: Oversvamningskartor

Bilaga 14a-b: Karta 6ver fornlamningar

Bilaga 15a-b: Utkastskedets anmarkningar och utlatanden samt bemétanden

49 § BYGGNADSORDNINGENS IKRAFTTRADANDE

Genom denna byggnadsordning upphavs den byggnadsordning som godkandes av
kommunfullméktige vid sammantradet 10.6.2019 44 §, med undantag for de
byggrattsbestammelser som géller byggnadsplaneomraden enligt byggnadsordningen
faststéalld 18.11.1964, vilka fortsatter att galla i denna byggnadsordning, namligen 29-40 §
(bilaga 10b).

Kommunfullmaktige har godkant denna byggnadsordning xx.xx.2026 § xx.
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. - Uppdatering av Sjunded kommuns byggnadsordning 1(5)
i S!untlo Datum 21.9.2026
Sjundea

PROGRAM FOR DELTAGANDE OCH BEDOMNING
Byggnadsordningen styr byggandet inom kommunen

| varje kommun bor det finnas en byggnadsordning med vars hjalp man styr byggandet inom
kommunen. Utgangspunkten for bestammelserna i byggnadsordningen utgérs av de lokala
forhallandena och behoven i kommunen. Med hjélp av bestammelserna stravar man efter att
forverkliga och bibehalla en god livsmiljo. Speciellt utanfér detaljplanerade omraden framhavs
byggnadsordningens styrande effekt pa byggandet. Byggnadsordningen godkanns av
kommunfullmaktige.

Byggnadsordningen har definierats i bygglagen 17.paragraf pa foljande satt:

“Kommunen ska ha en byggnadsordning. Foreskrifterna i byggnadsordningen kan variera for
olika omraden i kommunen.

I byggnadsordningen kan det meddelas sadana foreskrifter som forutsatts av de lokala
forhallandena och som behovs med tanke pa ett planmassigt och lampligt byggande och for
att kultur- och naturvarden ska kunna beaktas samt for att en bra livsmiljé ska kunna skapas
och bevaras. Foreskrifterna i byggnadsordningen far inte vara oskaliga for fastighetsagare och
andra rattsinnehavare.

Foreskrifterna i byggnadsordningen kan gélla byggplatser och andra omraden, byggnaders
storlek och placering, anpassningen av byggnader till miljon, byggsattet, planteringar,
inhagnader och andra byggnadsobjekt som ar mindre an en byggnad, varden av den byggda
miljén, ordnandet av vatten och avlopp samt andra lokala byggomstandigheter som kan
jamstallas med dessa.

En foreskrift i byggnadsordningen far inte tillampas om nagot annat bestams om saken i en
general- eller detaljplan eller i en féreskrift som publicerats i Finlands
byggbestammelsesamling.”

Fornyelsearbetets utgangspunkter

Utgangspunkten for arbetet utgors av Sjunded kommuns nuvarande byggnadsordning, 2025
bygglagen, 2025 lag om omradesanvandning, samt den uppdaterade versionen vilka
rekommendationer  Finska kommunforbundet utgivit betraffande  fornyelsen av
byggnadsordningen (2019) och Finska kommunférbundets anvisning betréaffande férnyelsen av
byggnadsordningen.

Fornyelsearbetets malsattningar
Malsattningen for byggnadsordningens fornyelsearbete ar att ur byggnadsordningen utveckla
ett styrinstrument som &r fungerande och som passar in i den helhet som bildas av den
kommande bygglagen. Den giltiga byggnadsordningen har visat sig vara mycket fungerande,
men den bor anpassas till den nya ikraftvarande bygglagen.

| bygglagen andras lovforfarandet, fastigheters minsta tilldtna yta, forutsattningarna for bygglov

samt befriade &tgarder. | bygglagens 42.paragraf bestams behovet for bygglov. |
Sjunded kommun
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byggnadsordningen kan man definiera lovkraven pa allt annat an det listat som kraver bygglov
i bygglagens 42.paragraf 1 moment.

Mycket av det befintliga har bevarats i den nya bygglagen, och storsta delen av detta bestams
med byggnadsordningen.
Intressenter

Intressenterna har ratt att ta del av beredningen av byggnadsordningen, bedéma dess
konsekvenser och ge sitt utlatande betraffande detta.

Intressenterna definieras utgdende fran lagen om omradesanvandningens 62 §. Intressenterna
utgdrs av fastighetsdgarna i kommunen samt av de vars boende, arbete eller 6vriga
forhallanden betydligt kan paverkas av byggnadsordningen. Dessutom utgor de myndigheter
och sammanslutningar vars verksamhetsomrade behandlas i byggnadsordningen intressenter.

P4 basen av detta utgtrs intressenterna i detta fornyelsearbete av byggnadsordningen
atminstone av féljande:

- Kommunens alla invanare och markagare

- Kommunens administrativa  organ: tekniska namnden, bildningsnamnden,
kommunutvecklingsnamnden, handikappradet, aldre rddet och ungdomsfullméaktige

- Vastra Nylands raddningsverk

- Ing&-Sjundea milj6férening

- Hembygdsféreningen Hembygdens vanner i Sjundea
- Sjundea landsbygdsforening rf

- Sjunded Foretagare rf

- Lojonejdens Egnahemsftrening ry

- Nylands avfallshanteringsmyndighet

- Grannkommunerna (Kyrkslatt, Vichtis, Lojo och Ingd)
- Livskraftcentralen i Nyland

- Nylands férbund

- Tillstdnds- och tillsynsverket

- Vastra Nylands ansvarsmuseum

- Vastra Nylands valfardsomrade
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Samarbete myndigheter emellan

Enligt MBF 6 § in begars utlatanden betraffande forslaget till byggnadsordning av Tillstands-
och tillsynverket, Nylands forbund, Vastra Nylands valfardsomrade och grannkommunerna.

Beddmning av byggnadsordningens effekter

Effekterna av byggnadsordningens bestammelser riktas framst mot miljon och landskapet.
Bestammelserna har den storsta effekten utanfér de detaljplanerade omradena, samt
lovférfarandet. Ekonomiska effekter kan foranledas av bestdmmelserna anknutna till
tillstandsplikt, byggnadsplatsens storlek, byggandets omfattning och behandlingen av
avloppsvatten.

Effekterna beddéms under arbetets gang t.ex. pd basen av den feedback som erhallits av
intressenterna.

Vid behov véljs en expertgrupp for att bedéma effekterna.

Byggnadsordningens  skeden  for  beredning och  beslutsfattande  samt
deltagandeférfarande

Sjunded kommun har utsett en arbetsgrupp som forbereder fornyelsen av byggnadsordningen.
Till denna arbetsgrupp hor Miljé- och byggnadsnamndens ordférande (Jyrki Jauhiainen / Anders
Karell), Tekniska ndmndens ordférande (Heikki Kaisla / Kristian Parviainen), Kommunstyrelsens
representant (Stefan Svanfeldt / Kim Juntunen), Tekniska direktéren Kenneth Flythstrém,
Omradesplaneringschefen Emil Vehanen, Byggnadstillsynschefen Patrick Kohler och
Kommunutvecklingsdirektéren Jytta Poijarvi Miikkulainen. Arbetet utfors i form av tjanstemanna-
arbete i Sjunded kommuns byggnadstillsyn.

Under den tid som utkastet till byggnadsordningen var framlagt holls ett informationstillfalle dar
de viktigaste andringarna i byggnadsordningen presenterades.

De berérda parterna gavs mojlighet att lamna utldtanden och framfora asikter under tiden 17.6—
31.8.2026.

Program for deltagande och beddmning

Arbetsgruppen som bereder fornyandet av byggnadsordningen lade fram programmet for
deltagande och beddmning till paseende. Programmet for deltagande och bedémning fanns till
paseende vid byggnadstillsynen i Sjunded  kommun 17.6-31.7.2024. Darefter uppdaterades
PBDn och lades ater till pAseende med byggnadsordningens utkast 17.6-31.8.2026.
Information om framlaggandet av programmet fér deltagande och beddémning gavs i
lokalpressen, pd kommunens anslagstavla och pa kommunen webbsida.

Betraffande tidtabellen for férnyelsearbetet av byggnadsordningen och programmet for
deltagande och beddmning ges information via tidningar (Vastra Nyland och Kirkkonummen
Sanomat).

Utkastet till byggnadsordning

Arbetsgruppen som bereder férnyandet av byggnadsordningen uppgo6r ett utkast till revidering
av byggnadsordningen.

Utkastet till byggnadsordning lades till pdseende som ett férslag pa byggnadsordning med miljo-
och byggnadsnamndens beslut 9.6.2026.
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Byggnadsordningens utkast lades till paseende i Sjunded kommuns bibliotek samt pa
kommunens webbsida i minst 30 dagar. Framlaggandet kungjordes i tidningarna Véastra Nyland
och Kirkkonummen Sanomat i enlighet med 6 § markanvandnings- och byggférordningen
(MBF).

Kommuninvanarna och 6vriga intressenter hade rétt att lamna in anmérkningar mot forslaget till
byggnadsordning (6 8 MBF). Anméarkningar skulle [amnas in skriftligen till kommunen innan
tiden for framlaggandet I6pte ut.

Forslaget till byggnadsordning

Utgaende fran utlatanden och asikter om utkastet uppgjordes ett slutligt forslag till
byggnadsordning.

Efter behandlingen i arbetsgruppen for byggnadsordningen behandlar miljo- och
byggnadsnamnden de anmarkningar och utlatanden som lamnats om utkastet. Med stod av
dessa beslutar namnden om ett nytt offentligt framlaggande och darefter om att foresla for
kommunstyrelsen att forslaget till byggnadsordning godkénns, for vidare behandling i
kommunfullmaktige.

Kommunfullméaktige fattar beslut om godkadnnande av byggnadsordningen (19 8 ByggL).
Kontaktuppgifter
Tillaggsinformation om beredningen av byggnadsordningen fas av byggnadstillsynschefen:

Byggnadstillsynschef Patrick Kéhler, Sjunded kommun, tel. 050-3860807 eller per e-post
patrick.kohler@siuntio.fi.

Feedback betraffande programmet for deltagande och bedémning

Detta program for deltagande och bedémning kan erhallas fran Sjunded kommuns
byggnadstillsyn, Sjundedvagen 504A eller pd kommunens internet-sidor (www.sjundea.fi.)
Feedback betraffande programmet for deltagande och bedomning kan ges &t
byggnadstillsynschef Patrick Kohler, tel. 050-3860807 eller per e-post patrick.kohler@siuntio.fi.
Synpunkter p& programmet for deltagande och bedémning (PDB) kan lamnas under hela
arbetet med att uppdatera byggnadsordningen.

Sjunded kommun
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Preliminar tidtabell for uppdaterande av byggnadsordningen

- Uppdateringen av byggnadsordningen inleddes i april 2024 med att tillsétta en
arbetsgrupp

- Beredande arbetsgruppen samlas i maj 2024

- Programmet for deltagandet sammanstélls, godkanns av Miljo- och
byggnadsndmnden, och framlaggs i juni 2024

- Bygglagens reparationsserie september 2024?

- Beredandet av forst utkastet pa nya byggnadsordningen oktober-december 2024

- Godkannande av byggnadsordningens utkast i Milj6- och byggnadsnamnden
preliminért i januari 2025

- Utkastet framlaggs till synes januari 2025

- Behandling av utkastets kommentarer februari 2025

- Behandling av byggnadsordningen i Milj6- och byggnadsnamnden mars 2025

- Behandling av byggnadsordningen i kommunfullmaktige mars 2025

- Forslaget pa byggnadsordningen framlaggs till synes april 2025

- Utlatanden april-maj 2025

- Behandling av kommentarer juni-augusti 2025

- Godkannande av byggnadsordningen september 2025

- Byggnadsordningen trar i kraft november 2025
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Liite 15a-b Luonnosvaiheen muistutukset ja lausunnot seka vastineet.

Bilaga 15a-b Utkastskedets anmarkningar och utldtanden samt bemdtanden.

Sivistyslautakunta
Annettu 19.8.2026

Sivistyslautakunta toteaa, etta
rakennusjarjestysluonnoksen tavoitteet toimivan,
turvallisen, viihtyisan ja luontoarvoja
kunnioittavan elinympariston edistamisesta
tukevat kunnan sivistyspalvelujen toimintaa ja
strategisia tavoitteita. Rakennusjarjestyksessa
korostetaan laadukasta elinymparistoa,
turvallisuutta, terveellisyytta, ekologisuutta seka
kunnan turvaamista, joita sivistyslautakunta pitaa
tarkeina lahtokohtina.

Sivistyslautakunta pitdd myonteisena, etta
rakennusjarjestyksessa kiinnitetdan huomiota
rakennusten sopeutumiseen ymparistdon,
luonnon monimuotoisuuden sailyttdmiseen,
melun ja tarinan torjuntaan seka turvallisiin
liikennejarjestelyihin. Nama tekijat vaikuttavat
myods lasten, nuorten ja muiden kuntalaisten
hyvinvointiin, oppimisympaéristdjen laatuun seka
vapaa-ajan toimintamahdollisuuksiin.

Lautakunta korostaa erityisesti seuraavia
nakokulmia:

1.Esteettomyys ja saavutettavuus

Julkisten palveluiden, oppimisymparistojen,
lilkuntapaikkojen ja kulttuurikohteiden
saavutettavuus tulee huomioida rakentamisessa
ja piha-alueiden suunnittelussa.
Sivistyslautakunta pitaa tarkeana, etta
esteettomat kulkuyhteydet seka pelastus- ja
huoltoliikenteen jarjestelyt toteutetaan kayttajien
tarpeet huomioiden. Rakennusjarjestyksessa
esitetyt esteettdmia kulkuvaylia ja turvallisia
lilkennejarjestelyja koskevat maaraykset tukevat
tata tavoitetta.

2. Lasten ja nuorten turvallinen kasvuymparisto
Melun, tarinan ja liikkenneturvallisuuden
huomioiminen on erityisen tarkeaa paivakotien,
koulujen, leikkialueiden ja liikuntapaikkojen
laheisyydessa. Sivistyslautakunta pitaa tarkeana,
etta rakennushankkeiden vaikutukset lasten ja

nuorten arkiymparistoihin arvioidaan huolellisesti.

3. Kulttuuriympariston ja paikallisidentiteetin
vaaliminen

Siuntiolle arvokkaiden rakennusten,
kulttuurimaisemien ja paikallisen
rakennusperinnon sailyttdminen tukee
kuntalaisten identiteettia, kulttuurikasvatusta ja
kotiseututuntemusta. Lautakunta pitaa
perusteltuna rakennusjarjestyksen maarayksia,
joilla turvataan kulttuuriymparistdjen
ominaispiirteiden sailyminen korjaus- ja
purkutilanteissa.

4. Kestava kehitys ja ymparistokasvatus
Lautakunta pitdad myonteisena
rakennusjarjestyksen painotuksia ekologisesti
kestavista materiaalivalinnoista, hulevesien

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.
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hallinnasta, uusiutuvan energian
hyodyntamisesta seka luonnonympariston
huomioimisesta rakentamisessa. Nama tavoitteet
tukevat myo0s sivistyspalveluiden ymparisto- ja
kestavan kehityksen kasvatustavoitteita.

5. Liikunta-, virkistys- ja ulkoiluymparistot
Rakennetun ympariston laatu, turvalliset
kulkureitit seka yleisten alueiden hyva hoito
edistavat kuntalaisten hyvinvointia ja
mahdollisuuksia liikkumiseen. Sivistyslautakunta
pitaa tarkeana, etta rakentamisen yhteydessa
huomioidaan lahivirkistysalueiden ja kevyen
lilkkenteen yhteyksien jatkuvuus seka turvallisuus.

Yhteenveto

Sivistyslautakunnalla ei ole huomautettavaa
rakennusjarjestysluonnoksen paalinjauksiin.
Lautakunta katsoo, etta rakennusjarjestys edistaa
turvallisen, terveellisen, viihtyisan ja kestavan
elinympariston toteutumista sekéa tukee kunnan
sivistys-, kulttuuri-, liikunta- ja
hyvinvointipalvelujen tavoitteita.

Tekninen
lautakunta
Annettu 18.8.2026

Teknisella lautakunnalla ei
rakennusjarjestysluonnoksesta erityista
lausuttavaa.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Nuorisovaltuusto
Annettu 27.8.2026

Nuorisovaltuusto tutustui sivistyslautakunnan
lausuntoon ja keskusteli

lausuntopyynnon sisallosta. Nuorisovaltuusto
toivoo, etta jatkossa lausuntopyyntdjen
lahettamista harkitaan lapsivaikutusten arvioinnin
kautta tehokkaammin.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Vammaisneuvosto
Annettu 2.9.2026

Vammaisneuvoston mielesta on hyva, etta
rakennusjarjestysta paivitetaan.

Varsinkin tavoite lupamenettelyn
sujuvoittamisesta on kannatettava. Ansioksi
luetaan, etta valmistelussa on toteutettu kattavaa
osallistamista ja kuulemista, ja

etta vaikutuksia on arvioitu laajasti.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Vanhusneuvosto
Annettu 2.9.2026

Vanhusneuvoston mielesta on hyva, etta
rakennusjarjestysta paivitetdan. Varsinkin tavoite
lupamenettelyn sujuvoittamisesta on
kannatettava. Ansioksi luetaan, etta valmistelussa
on toteutettu kattavaa osallistamista ja
kuulemista, ja etta vaikutuksia on arvioitu laajasti.

Rakennusten sijoittamisessa tulee varmistaa seka
palveluiden etta lahiluonnon saavutettavuus ja
riittdva puistomaisuus niin, ettd ne ovat myos
heikomman liikkkumiskyvyn omaavien kuntalaisten
saavutettavissa. Esteettomyydesta tulee
huolehtia myos riittavalla, mutta ymparistéon
soveltuvalla ja kulkureittien soveltuvuudella myds
liikkumisen apuvalineita kayttaville.

Merkitaan tiedoksi
Esteettomyydesta on maaratty laissa,

asetuksissa seka
rakentamismaarayskokoelmassa.

Antecknas for kannedom.

Om tillganglighet foreskrivs i lag, forordningar och
byggbestammelsesamlingen.
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Vihdin kunta
Annettu 12.8.2026

6 8 Rakennuksen korkeusasema Maarayksessa
viitataan rakennukseen ja rakennelmaan, pykalan
otsikossa rakennukseen.

Rakentamislain kattotermi on rakennuskohde,
jolla tarkoitetaan edelld mainittujen lisaksi myds
esimerkiksi laitteita ja erityista toimintaa varten
rakennettavia alueita.

Ehdotamme harkittavaksi, tulisiko otsikkoa ja/tai
maaraystekstin termeja muuttaa tai

taydentaa kattamaan rakennuskohteet, jolloin
kaikkien luvanvaraisten toimenpiteiden

osalta olisi noudatettava maisemaan yms.
soveltuvaa korkeusasemaa. Nain myos
maarayksen ennakoitavuus paranisi
tulkinnanvaraisuuden vahentamisen kautta.

Muutetaan muotoilu ”Rakennuksen tai
rakennelman” muotoon ” ”6
§:ssd ja tarvittaessa muutoin asiakirjassa.

Formuleringen "Rakennuksen tai rakennelman”
andras till ” ”i6 8§ och vid behov
aven pa andra stéllen i dokumentet.

7 8 Rakentamisen sijoittuminen ja ympariston
huomioon ottaminen Rakentamislain 45 §
maarittaa sijoittamisen edellytykset muualla kuin
asemakaava-alueella. 1. momentin 3. kohdan
mukaisesti rakennusten vahimmaisetaisyys on 4
metria

kiinteiston rajasta huomioiden maanteiden,
rautateiden ja ilmailulain mukaiset rajoitteet.
Rakennusjarjestysluonnoksen maaraystekstin 1.
vahimmaisetaisyys sdadetaan yhta suureksi kuin
rakennuksen tai rakennelman korkeus mutta
kuitenkin vahintaan 4 metriksi.

Kuitenkin saman pykalan seuraavassa kohdassa
eri kiinteistoilla sijaitsevien rakennusten
keskinaiseksi vahimmaisetaisyydeksi maarataan
10 metria. Rakentamislain tulkinnan osalta Vihdin
kunnan omaksuma soveltamistapa on, ettei
rakennusjarjestykselld voida maarata
rakentamislakia tiukemmasta tulkinnasta RakL 42
8:n mukaisesti luvanvaraisuudesta vapautettujen
rakennuskohteiden osalta. Tata seikkaa
olennaisempi huomio liittyy 10 metrin
vahimmaisetaisyyteen. Hypoteettisessa
tilanteessa ensin rakentava voisi rakentaa
rakennuskohteen 4 metrin etdisyydelle rajasta,
jolloin myéhemmin rakentavan rajanaapurin olisi
maarayksen vuoksi sijoitettava oma
rakennuksensa vahintdan 6 metrin etaisyydelle
rajasta, jollei rakennuskohteen korkeudesta
muuta johtuisi ja jos naapuri ei antaisi lahemmas
sijoittamiselle suostumustaan. Maankaytt6- ja
rakennuslain aikana vahimmaisetaisyys rajasta
asemakaava-alueen ulkopuolella oli 5 metria,
jolloin keskinainen etaisyys oli aina vahintaan 10
metria, kuten nyt luonnoksen maarayksessa.
Palomaaraysten tulkinnassa rakennusten
keskinaiseksi etaisyydeksi katsottiin riittavan 8
metria ilman palo-osastointeja pl. palovaaralliset
rakennukset, kuten savusaunat. Endotamme
harkittavaksi, onko tallainen maarays
maanomistajien tasapuolisen kohtelun kannalta
mahdollinen tai tarkoituksen mukaisesti
muotoiltu. Mahdolliset kaavamaaraykset, joissa
asiasta on saadetty toisin, tulevat luonnollisesti
etusijalle suhteessa rakennusjarjestyksen
maaraykseen.

Muutetaan 10 metria & metriin.

10 meter andras till 8 meter.

14 § Rakennuspaikan kuivanapito ja hulevesien
kasittely

Otamme harkintaan.

Tas under overvéagande.
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Ehdotamme harkittavaksi, tulisiko maarayksen
yhteydessa maarata hulevesien
valumakertoimista erilaisille pinnoille (katto,
asfaltti, kiveys, sorapaallysteinen pinta, nurmialue
jne.) ja hulevesien viivytykselle vaadittavasta
ajanjaksosta. Naiden lahtoarvojen perusteella
suunnittelijan olisi mahdollista ennakkoon ja
yksiselitteisesti maarittda rakennushankkeessa
vaadittava hulevesien viivytyksen kapasiteetti ja
tarvittava tekninen ratkaisu, jos luontainen viivytys
tai imeytys ei riitd. Samalla valumakerroin ohjaisi
suosimaan hulevesien luontaista imeytysta,
jolloin teknisen ratkaisun tarve ja riippuvuus
sellaisen toteuttamisesta ja yllapidosta
vahentyisi. Esimerkiksi Helsingin kaupungin
hulevesiopas sisaltda hyvin taustoitettua tietoa
aiheeseen liittyen, vaikka yksityiskohtaisia
maarayksia ei rakennusjarjestykseen
otettaisikaan. Ilmastonmuutoksen myo6ta
sadannan odotetaan entisestdan lisdantyvan,
jolloin hulevesien hallinnan merkitys tulee
kasvamaan ja nykypaivana toteutettavien
rakennusten elinkaaren aikana muutos voi olla
merkittava.

16 § Liikennejarjestelyt

Kolmannessa kappaleessa lydntivirheen
korjaustarve: Seka -sanan jaljessa ylimaarainen
valiviiva.

Ehdotamme harkittavaksi, onko risteysalueiden
nakemaalueiden vahimmaisvaatimuksista
tarpeen/tarkoituksenmukaista/mahdollista sdataa
rakennusjarjestyksessa. Tama vahentaisi
tulkinnanvaraisuutta, mutta on myos Vihdissa
tunnistettu teknisesti vaativaksi sdataa tarkasti ja
kaikki tilanteet kattavasti.

Ehdotamme harkittavaksi myds, onko
pelastustieta koskien tarpeen maarata myos
nostopaikkojen osoittamisesta tiettyjen
rakennuskohteiden yhteyteen ja edelleen naille
paikoille vahimmaisvaatimukset koolle ja
kantavuudelle, jotta pelastuslaitoksen
tydskentelyedellytykset ja turvallisuus voitaisiin
varmistaa.

Vihdin kunnan rakennusjarjestyksessa on
maaratty myos kohdeopasteet pakollisiksi
paritaloa suurempiin asuin- ja liikekiinteistoihin.
Pelastustiekyltit taydentavat kohdeopasteita ja
varmistavat niiden sailymista pysakainnilta
vapaana, mutta erityisesti suuremmissa ja
lilkennejarjestelyiltdan monipuolisissa kohteissa
selkea opaste on tunnistettu olennaiseksi avun
perille saamisen nopeuttajana. Vaikka
kohdeopasteet ovat vakiintunut kaytanto ja ne
yleensa hankitaan hankkeeseen ryhtyvan
toimesta, kehotamme harkitsemaan, onko niista
syytad maarata erikseen, jolloin asia ei jaisi yksin
vapaaehtoisuuden varaan, vaan
rakennusvalvontaviranomainen voisi myds antaa
asiasta maarayksen.

Harkitsemme tarkennusta ndkemaalueista seka
pelastusteiden nostopaikkojen osoittamisesta.

Lisdtddn maarays 810:een kohdeopasteista
suurempiin asuin ja liikekiinteistoihin.

Vi 6vervéager att precisera bestammelserna om
frisiktsomraden och anvisningen av
uppstéllningsplatser fér raddningsverkets
lyftutrustning.

En bestdmmelse om objektskyltar laggs tilli 10 §
fér storre bostads- och affarsfastigheter.

22 § Kaksoisputkijarjestelma

Maarays koskee kaikkia uudisrakennuksia.
Ehdotamme harkittavaksi, onko méaarayksen
perimmaisena tarkoituksena koskea vain niita
rakennuksia, joissa syntyy jatevesia ja joita ei

Harkitsemme tarkennettavaksi.

” Uusiin rakennuksiin ,
tulee rakentaa ns. kaksoisputkijarjestelma
(seinien ulkopuolelle saakka),
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liitetd kunnalliseen viemariverkostoon, jolloin
jatevesijarjestelma voi koostua umpisailiosta ja
harmaille vesille tarkoitetusta jarjestelmasta
(jonka toteutus puhdistusvaatimukset tayttavana
on teknisesti helpompaa).

erillinen putkisto WC-vesille ja harmaille vesille,

Vi 6vervéger att precisera formuleringen.

”I nya byggnader s
ska ett s.k. dubbelrérssystem byggas (fram till
byggnadens utsida),

med separata ledningar for WC-vatten och
gravatten,

23 § Energiakaivot ja energialéhteet
Ehdotamme harkittavaksi, onko méaarayksen
energiakaivokieltoa aiheellista tarkentaa
koskemaan luokiteltuja (tai muutoin virallisesti
maariteltyja merkittavia) pohjavesialueita
sekd mahd. vedenottamoiden suoja-alueita,
jolloin maarayksen valvonta on selkedmpaa ja
vahemman tulkinnanvaraista.

Tarkennetaan ettd ”Luokitetuilla
pohjavesialueilla” seka lisataan
vedenottamoiden suoja-alueet.

”

Det preciseras att bestammelsen géller
”klassificerade grundvattenomraden” och
dessutom laggs skyddsomraden fér vattentékter
till.

»

2

25 § Jatehuolto

Ehdotetaan harkittavaksi, onko mahdollista antaa
erillisia jatekatoksia tai kerayspisteita koskevia
vahimmaisetaisyysvaatimuksia esim. kadusta tai
kiinteiston rajasta ja/tai palo-osastointia koskevia
vahimmaisetaisyyksia tulkinnan helpottamiseksi,
huomioiden ndkemaesteettomyyden ym. seikat.

Harkitsemme tarkennettavaksi.

Vi bvervéger att precisera formuleringen.

26 § Pohjavesialueet

Ehdotamme harkittavaksi, onko aiheellista
mainita pohjaveden pysyvaa alentamista
koskevassa maarayksen kohdassa, etta tallainen
toimenpide voi edellyttaa vesilain mukaista lupaa
tai viranomaishyvaksyntaa. Edelleen ehdotamme
harkittavaksi, olisiko 6Oljy- ja polttoainesailididen
sekd ymparistolle vaarallisten aineiden
sailyttamista pohjavesialueilla aiheellista
kehottaa maarayksessa ensisijaisesti valttdmaan
jatoissijaisesti vaadittava sijoittamista maan
paalle ja sailididen tai astioiden varustamista
suoja-altaalla, mahdollisesti edellyttden myds
rakennuskohteen rakenteita koskevia ratkaisuja,
joilla aineiden paasy maaperaan ja pohjaveteen
voidaan estaa.

Lisataan:

”

Tarkennetaan:

Féljande tillagg gors:

»

2

Preciseras:

31 § Yleiset alueet ja rakentamattomat tontit
Maarayksessa viitataan rakennelmiin. Ehdotetaan
harkittavaksi, olisiko rakentamislain mukainen
rakennuskohde termina kattavampi, kun otetaan
huomioon yleisille alueille sijoitettavien

Huomioitu aikaisemmin.

Har beaktats tidigare.
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rakennusten, rakennelmien ja muiden toimintojen
kirjavuus.

358 Rakennuksen purkaminen

Ehdotamme harkittavaksi, aiheuttaako uuden
RAPU-jarjestelman kayttovelvoite tarvetta
muotoilla maarayksen tekstia. RAPU-jarjestelman
myoOta viranomaiselle tuli velvollisuus seurata ja
hyvaksya vahaista suurempien purkuhankkeiden
raportointia erillisen jarjestelman kautta ja
prosessit taman kayttéonottoon ovat monissa
kunnissa viela alkuvaiheessa. Vahimmilldan tama
voisi rakennusjarjestyksen osalta tarkoittaa, etta
RAPU-velvoitteen mukaiset ilmoitusvelvollisuuden
rajat tuotaisiin maaraystekstiin, jolloin
purkamiseen ryhtyva voisi ennakoida, koskeeko
velvoite hanen hankettaan.

Harkitsemme tdsmennysta.

Vi 6vervéger en precisering.

42 § Rakennusoikeus
Tekninen korjausehdotus: rakennuslupa > pitéisi
olla rakentamislain mukaisesti rakentamislupa.

Korjataan asiakirjassa kohdat.

Punkterna korrigeras i dokumentet.

44 § Rakentamisen sijoittuminen ja
sopeuttaminen ymparist6on ranta-alueella.
Ehdotamme tarkistettavaksi, onko 3. kappaleen
sanamuoto riittdvan yksiselitteinen. ”Vesilain
tarkoittaman vesiston rannalla olevan
rakennuspaikan rannan vastaisen rajan
kauimmaisten pisteiden valisen etaisyyden on
oltava vahintaan 60 metria.”

Talla viitataan ilmeisesti kiinteistdn rajan
nurkkapisteisiin, mutta asiaa tuntemattomalle
lukijalle jaa epaselvaksi, onko tarkoitus maarittaa
kiinteiston vahimmaissyvyys (nurkan etaisyys
rannasta) vai leveys (nurkkapisteiden keskindinen
vahimmaisetaisyys).

Muotoillaan uudestaan:

Formuleras om:

2

Museovirasto
17.6.2026

Museoviraston ja alueellisten vastuumuseoiden
valisen tydnjaon mukaisesti asiassa lausuu Lansi-
Uudenmaan museo.

Museoviraston voi poistaa hankkeen
sahkopostijakelusta.

Merkitaan tiedoksi ja poistetaan osallisista
Museoviraston.

Noteras for kinnedom och Museiverket stryks
bland intressenterna.

Lansi-Uudenmaan
Museo
Annettu 28.8.2026

Rakennusjarjestysehdotuksessa on jonkun verran
kielivirheita esimerkiksi sanojen

taivutuksessa ja olisi syyta, etta oikolukija korjaa
ne kokonaisuudessaan. Museo antaa
kommenttinsa suomenkielisesta
rakennusjarjestyksesta, mutta museon esittamat
huomiot tulee ottaa huomioon myos
ruotsinkielisessa rakennusjarjestyksessa.

Huomioidaan.

Beaktas.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman
nakokulmasta museo pitaa 29 §:43 hyvana,
jotta rakennusten ominaista arkkitehtuuria ei
pilata. Vastaavasti 35 §:an tulisi lisata, etta:
"Suojellun tai rakennusinventoinnissa mainitun
rakennuksen purkamiseen on aina haettava
purkamislupa. Kun kyseessa on suojeltu tai
inventoinnissa arvokkaaksi merkitty rakennus,
tulee olla hyvissa ajoin yhteydessa
rakennusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava
museoviranomaisen lausunto rakennuksen
purkamisesta." Tama siksi, kaikkialla ei ole
ajantasaista kaavaa ja sen myota suojelua.

Lisatdan 835 lauseen rakennusinventoinnissa
mainituista rakennuksista.

En mening om byggnader som némns i
byggnadsinventeringen laggs till i 35 §.
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Tyéryhma pyysi lausunnosta lisatietoja ja museo
vastasi seuraavasti:

Olimme museossa ajatelleet, etta mika tahansa
inventointi. Inventoinnit ovat yleensa kunnan
kaavahankkeiden yhteydessa teettamia ja siten
kunnan tiedossa. Haja-asutusalueella kyseeseen
tulee lahinna yleiskaavainventointi ja sen paivitys.
Toki myos tulevat inventoinnit, joita
kaavahankkeiden yhteydessa tehdaan, jos niissa
saadaan uutta tietoa.

Koska Siuntiossa kaikkialla ei ole kaavaa, tai
olemassa olevat kaavat eivat kaikkialla ole
kulttuuriympariston suojelun osalta ajan tasalla,
on museosta tarkeaa, etta sellaisia kohteita,
joissa on missa tahansa
kulttuuriymparistdselvityksessa ldydetty arvoja, ei
sallita purkaa ilman purkamislupaa ja museon
lausuntoa.

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta museo
toteaa, ettd arkeologista kulttuuriperintda
kasitellaan ennen kaikkea
rakennusjarjestysehdotuksen VIII luvun 39 8:ssa
"muinaismuistot".

Museo toteaa, etta arkeologinen kulttuuriperintd
kasittda muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamien kiinteiden muinaisjadannosten
lisdksi myds muunlaisia suojelukohteita. Tasta
syysta museo ehdottaa luvun VIII 39 §:n nimen
muuttamista muotoon "Arkeologinen
kulttuuriperinté" ja saman osion tekstiin
mainintaa siita, etta arkeologinen kulttuuriperinto
kasittaa myds esimerkiksi muut
kulttuuriperintdkohteet (kuten sotahistorialliset
kohteet), joita suojellaan niiden
kulttuurihistoriallisen merkityksen vuoksi. Lisaksi
museo ehdottaa, etta tekstia osion lopussa
tarkennettaisiin siten, ettad kajoamisluvan lisdksi
kiinteiden muinaisjaannosten alueelle
edellytetdan kohdetta koskevia arkeologisia
tutkimuksia.

Harkitsemme otsikon muuttaminen. Pykalassa
kuitenkin kasitellddn muinaismuistoja, eika taten
suoraan ole syyta muuttaa otsikkoa.

Lisataan loppuun maininnan arkeologisista
tutkimuksista.

Vi bvervéger att dndra rubriken. Paragrafen
behandlar dock fornminnen, och darfor finns det
inte direkt skal att &ndra rubriken.

En héanvisning till arkeologiska undersékningar
laggs till i slutet.

Museo pitda kiitettdvana osion mainintaa siita,
ettei arkeologisten kohteiden laajuutta aina
tunneta, eika kaikista arkeologisista kohteista ole
ajantasaista tietoa ollenkaan. Museo huomauttaa,
etta erityisen haastavassa asemassa ovat kohteet,
joille ei ole osoitettu aluerajausta vaan ainoastaan
pistemainen sijaintitieto. Jossain tapauksissa
kohteiden sijaintitiedot voivat olla epatarkasti
arvioituja, ja kohteiden todellinen laajuus
selvittamatta.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Lisdksi museo katsoo, ettd arkeologinen
kulttuuriperinto olisi hyva mainita myos
rakennusluvan ulkopuolelle jdavien
toimenpiteiden selvitysvaatimuksissa luvun VIII 37
8:ssa.

Museo ehdottaa, etta osioon lisatdan huomioon
otettavaksi kulttuuriympariston seka rakennetun
kulttuuriymparistoén lisdksi arkeologinen
kulttuuriperinto.

Lisataan osioon maininta:

| avsnittet laggs termen
till.

Luonnoksen liitteend on muinaismuistokartta
(14a-b). Museo suosittele korvaamaan nimen joko
nimella "Arkeologiset kohteet" tai "Kiinteat

Aineisto on otettu Museoviraston
kulttuuriymparistorekistereiden suojellut kohteet
(suunnittelukayttoon) -tietotuotteesta.
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muinaisjaannokset" sen mukaan, sisaltaako liite
kaikki arkeologiset kohteet vai vain
muinaismuistolailla rauhoitetut kiinteat
muinaisjadnnokset. Museo muistuttaa myos, etta
tieto arkeologisesta kulttuuriperinndsté on
luonteeltaan paivittyvaa ja rakentamiseen liittyvia
paatoksia tehtaessa ajantasainen tieto on aina
tarkastettava Museoviraston yllapitamasta
muinaisjaannosrekisterista (esim. kyppi.fi tai
www.museoverkko.fi).

Aineistossa ovat mukana erityislaeilla suojellut
rakennukset mutta ei sisalla kohteita, jotka on
suojeltu lailla rakennusperinnon suojelemisesta
eika kaavoissa suojeltuja rakennuksia tai alueita.

Kulttuuriperintokohteet eivat ole esitetty
karttaliitteessa.

Nimi “muinaismuistokartta” antaa oikean kuvan
karttaliitteen sisallosta.

Materialet har hamtats fran Museiverkets
informationsprodukt om skyddade objekt i
kulturmiljéregistren (for planeringsbruk).

Materialet omfattar byggnader som skyddats
genom speciallagstiftning men innehaller inte
objekt som skyddats med stéd av lagen om
skyddande av byggnadsarvet eller byggnader och
omraden som skyddats genom planlaggning.

Kulturarvsobjekt redovisas inte i kartbilagan.

Bendmningen “fornminneskarta” ger en korrekt
bild av kartbilagans innehall.

Lupa-ja
valvontavirasto
Annettu 31.8.2026

Kunta on rakennusjarjestysehdotuksessa
osoittanut rakentamislain 18 8:n mukaisesti ne
alueet ja edellytykset, joilla vapaa-ajan-asunnon
muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta
poikkeamislupaa eika suunnittelutarvealuetta
koskevien sijoittamisen edellytysten tarkastelua
ennen rakentamisluvan myontamista. Ehdot
vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen
muutokselle pysyvaan asumiseen on tarkasteltu
erillisessa liitteessa 11a-b ja maarayksen
vaikutukset liitteessa 4a-b. Ehdoissa on kasitelty
edellytykset kayttotarkoituksen muutokselle seka
maaritelty alueet, joilla kayttdtarkoituksen
muutosta ehdottomasti ei voi sallia
rakennusjarjestyksen perusteella, vaan muutokset
tulee tarkastella asemakaavoituksella.

Lupa- ja valvontavirasto pitaa ratkaisua paaosin
perusteltuna. On hyva, ettd kunta on selvittanyt,
miten paljon kayttotarkoituksen muutoksia loma-
asunnosta pysyvaan asumiseen maarays
mahdollistaa koko kunnan alueella. Toisaalta
muutoksen kerrotaan kohdistuvan kyla- ja
hajarakennusalueisiin, joilla palvelutarjonta on
vahaista. Nailla alueilla pysyvan asumisen
lisddminen lisaa henkildauton kayttoa. Talla on
vaistdmatta negatiivisia ilmastovaikutuksia, joita
ei ole kasitelty vaikutusten arvioinnissa.

Liitteessa ”"4a Rakennusjarjestysehdotuksen
vaikutusten arviointi” on arvioitu seuraavasti:

” Muutos tukee kylien palveluiden sailymista. Se
lisda kaukana palveluista sijaitsevaa asutusta,
jolloin muutos on ongelmallinen autottomille
asukkaille (lapset, nuoret, vanhukset). Julkisen
liikenteen tarve korostuu. Ilmaston muutoksen
hillinndn kannalta muutoksella on lieva
negatiivinen vaikutus liikenteen paastéjen
takia. Muutettavien asuntojen maara on
kuitenkin vahainen verrattuna koko kunnan
uudisrakentamiseen. Vaikutukset
kokonaisuutena ovat vahaisesti myonteisia ja
haitallisia riippuen siitd mihin
kayttétarkoituksen muutokset kohdistuvat.
Byrokratian keventaminen on myonteinen
vaikutus.”. Lisdksi ” Muutoksella on kylien
yhdyskuntarakenteen kannalta myonteisia
vaikutuksia, mutta osa sijoittuu myés haja-
asutusalueille, jolloin vaikutukset ovat
vahaisesti kielteisia”.

I bilagan ”4a Konsekvensbeddmning av férslaget
till byggnadsordning” har féljande bedémning
gjorts:

”Andringen bidrar till att servicen i byarna kan
bevaras. Den 6kar boséattningen langt fran
service, vilket ar problematiskt fér invanare utan
bil (barn, ungdomar och &ldre). Behovet av
kollektivtrafik framhéavs. Med tanke pa
begrdansningen av klimatférandringen har
dndringen en svagt negativ effekt pa grund av
trafikutslapp. Antalet bostader som berérs av
andringen &r dock litet jamfért med kommunens
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totala nybyggande. Sammantaget ar
konsekvenserna bade svagt positiva och
negativa beroende pa var dndringarna av
anvandningsédndamal sker. Minskad byrékrati ar
en positiv konsekvens.” Dessutom: “Andringen
har positiva konsekvenser for byarnas
samhallsstruktur, men eftersom en del av
andringarna dven géller glesbygdsomraden ar
konsekvenserna i viss man negativa.”

Suunnittelutarvealueet on perusteltu erillisessa
liitteessa 9a-b. Voimassa olevaan
rakennusjarjestykseen verrattuna
suunnittelutarvealueista on poistettu
Marsuddenin- Kelan alue ja valtakunnallisesti
arvokkaat kulttuurimaisema-alueet. Lupa- ja
valvontavirasto katsoo kuitenkin, etta kunnan
rakentamispaineen alueilla erityisesti eteldisessa
Siuntiossa on syyta harkita
suunnittelutarvealueen laajentamista. Esimerkiksi
Storsvikin alueelle kohdistuu rakentamispainetta,
ja poikkeamislupia osayleiskaavan A- alueilla on
mydnnetty osayleiskaavassa maaratysta
asemakaavoitusvelvollisuudesta huolimatta.
Lupa- ja valvontaviraston ndkemyksen mukaan
myods valtakunnallisesti arvokkaat maisema-
alueet ja valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistdt on edelleen syyta osoittaa
suunnittelutarvealueiksi.

Suunnittelutarve-alueet karttaliitteessa 8a-b ovat
rakennusjarjestyksen perusteella asetetut
suunnittelutarvealueet. Yleiskaavassa osoitetut
km-alueet, yleiskaavassa erikseen maaritellyt
suunnittelutarvealueet sekd VAMA-alueet ovat
myds suunnittelutarvealueita, kuten
perusteluissa 9a ja 9b sanotaan.

Lisataan perusteluliitteeseen 9a ja 9b
tasmennyksen, ettd VAMA-alueilla sovelletaan
suunnittelutarveharkintaa.

Storsvikin alueella on yleiskaavamaarayksissa
asuinrakentamista varten suunnitetuille alueille
maarays "Alueelle laaditaan asemakaava”. Tasta
maarayksestad on mahdollista poiketa.
Ymparistolautakunta on paatoksessa 11.2.2009
maarannyt seuraavasti:

"Ymparistolautakunta paattaa etta
poikkeusluvan/rakennusluvan voi myontaa,
mikali hanke tayttda seuraavat kriteerit.
-Rakennuspaikan koko vahintaan 5000m? ja sen
tulee sijata kokonaan A-alueella

- Hanke ei saa vaikeuttaa tulee
asemakaavoitusta

- Jatevesijarjestelma on suunniteltava niin, etta
kiinteisto on helposti liitettdvissa kunnalliseen
viemariverkostoon siina vaiheessa, kun se on
mahdollista.”

Paatos koskee Kantatie 51 etelapuolella oleva
alue, Storsvikin yleiskaava-alueella.

Planeringsbehovsomradena i kartbilaga 8a-b ar
de planeringsbehovsomraden som anvisats med
stod av byggnadsordningen. De km-omraden
som anvisats i generalplanen, de
planeringsbehovsomraden som séarskilt
definierats i generalplanen samt VAMA-
omradena &r ocksa planeringsbehovsomraden,
vilket framgar av motiveringarna i bilagorna 9a
och 9b.

I motiveringsbilagorna 9a och 9b léggs en
precisering till om att prévning av
planeringsbehov tillampas inom VAMA-omraden.
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P3 Storsviksomradet finns det i
generalplanebestammelserna for omraden
avsedda fér bostadsbyggande en bestdmmelse
om att ”Fér omradet ska en detaljplan
utarbetas”. Det &r méjligt att avvika fran denna
bestédmmelse. Milibnamnden beslutade
11.2.2009 féljande:

”Miljbnédmnden beslutar att
undantagstillstand/bygglov kan beviljas om
projektet uppfyller féljande kriterier:

- Byggplatsen ska vara minst 5 000 m?och ligga
helt inom A-omrade.

- Projektet far inte férsvara den framtida
detaljplaneringen.

- Avloppsvattensystemet ska planeras sa att
fastigheten enkelt kan anslutas till det
kommunala avloppsnétet nér detta blir mojligt.”
Beslutet géller omradet séder om stamvéag 51
inom Stérsviks generalplaneomrade.

Rakennuspaikan kokonaiskerrosalaa on syyta
rajata rakennuspaikan pinta-alan prosentuaalisen
osuuden lisaksi enimmaiskerrosalalla.

Sivuasunnon rakennuspaikan vahimmaiskokona
sailyy 5 000 m2. Sivuasunnon enimmaiskokoa on
pienennetty verrattuna voimassa olevaan
rakennusjarjestykseen, milla pyritdan
sailyttamaan paarakennus vallitsevana
rakennuksena. Sivuasunto ja paarakennus
muodostavat yhdessa yhden rakennuspaikan.
Lupa- ja valvontavirasto tuo esiin, ettd sivuasunto
on toinen asuinrakennus, jonka vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen, palveluiden
jarjestamiseen ja kestavaan liikkumiseen ovat
samat kuin padasunnolla. Paa- ja sivuasunnon
kasittely yhteisena rakennuspaikkana ei poista
naita vaikutuksia. Lisaksi on syytd huomata, etta
paa- ja sivuasunnon kasittely yhtena
rakennuspaikkana muodostaa osallisten
nakokulmasta epaselvan tilanteen ja on
pahimmillaan asuntojen eri omistajille erittain
ongelmallinen.

Lupa- ja valvontavirasto huomauttaa lisaksi, etta
rakentamislaissa luvanvaraisuudesta
vapautettujen rakennusten kuten alle 30 k-m2
talousrakennusten lukumaaraa ei voi
rakennusjarjestyksella rajoittaa.
Rakennusjarjestyksen maaraysta ei voi soveltaa,
mikali se on ristiriidassa lainsdadannon kanssa.
Sivuasuntoa koskevasta maarayksesta poiketen
voisi taten sivuasunnon laheisyyteen rakentaa
useamman luvanvaraisuudesta vapautetun
talousrakennuksen, joiden kokonaisala on
korkeintaan 50 k-m2. Selkeyden vuoksi kohdassa
olisi parempi maarata vain talousrakennusten
enimmaiskerrosalasta.

Loma-asunnon rakentamista varten on maaratty
enimmaisrakennusoikeus.

Vakituista asumista varten ei ole tahtotilassa
muuttaa rakennusoikeus nelidperusteiseksi.

Kunnan tahtotila on sailyttdad mahdollisuuden
rakentaa sivuasuntoa. Sivuasuntoa varten on
vaatimus yhteisista teknisista laitteista, seka
sijoittaminen tulee olla saman pihapiirin sisalla.

Muutetaan 8§42 maarayksen sivuasunnon
talousrakennuksesta muotoon:

Talloin sovelletaan kerrosalaan perustuvaan
rakennusoikeuteen loma-asunnoissa seka
sivuasunnoissa.

Fér fritidsbostader har en maximal byggratt
faststallts.

Avsikten &r inte att &ndra byggréatten for
permanent boende till en modell som baserar sig
pé kvadratmetrar.

Kommunens malséattning ar att bevara
moéjligheten att bygga en sidobostad. Féren
sidobostad krédvs gemensamma tekniska system,
och den ska placeras inom samma gardskrets.

Bestammelsen om ekonomibyggnad for
sidobostad i 42 § &ndras till:
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Dé tillampas byggrétt baserad pa vaningsyta for
fritidsbostader och sidobostader.

Rakennusjarjestyksessa ei ole huomioitu
luonnonsuojelulain turvaamien luontoarvojen
huomiointia rakentamisessa. Lisdksi luonnon
monimuotoisuuden sailyttamista
rakennuspaikoilla ei ole juurikaan ohjeistettu,
jonka vuoksi se tulee nostaa selkeammin esille
rakennusmaarayksissa. Selkeyden vuoksi olisi
parasta laatia oma luku Luonnon
monimuotoisuus rakentamisessa ja sille omat
pykalat. Kuntaliiton mallirakennusjarjestyksessa
on asialle oma osionsa kappaleessa 7. Malli loytyy
osoitteesta
https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/2025/2344-
mallirakennusjarjestys. Lupa- ja valvontavirasto
suosittelee kayttamaan taman mallin mukaisia
rakennusmaarayksia, koska niissd on huomioitu
viherpeitteisyys, luonnontilaisuus,
selvitysvaatimukset uhanalaisten osalta,
erityismaaraykset asemakaava-alueilla ja niiden
ulkopuolella seka ranta-alueilla. Myds
lintuturvallinen rakentaminen olisi huomioitava
maarayksissa.

Rakennushankkeille tulee vahintaankin maarata
selvitysvelvollisuus luonnonsuojelulain
turvaamien luontoarvojen osalta, elleivat
luontoarvot ole tiedossa tai aiemmasta
selvityksesta on kulunut aikaa. Selvitys tulee olla
tehtyna ja mahdolliset luonnonsuojelulain
mukaiset poikkeusluvat myonnettyna ennen
rakentamisluvan myontamista.

Lisataan pykalaan 7 ”Rakentamisen
sijoittuminen ja ympariston huomioon
ottaminen” seuraavat kohdat
luonnonsuojelemisesta:

Liséksi lisdtaan pykaladan 17:

”

Féljande punkter om naturskydd laggs tilli 7 §
”Placering av byggande och beaktande av
omgivningen”:

Dessutom laggs foljande tilli 17 §:

Purkamispykalaa 35 tulee taydentaa niin, etta
ennen luvan myontamista tulee varmistua,

ettei rakennus ole jonkin lepakkolajin lisdantymis-
tai levahdyspaikka tai jonkin toistuvasti

samaa pesaa kayttavan lintulajin (esim.
tervapaasky) pesapaikka. Rakennusta ei voi
purkaa

Lisataan pykalaan 35:

Féljande laggs till i 35 §:
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ilman luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista
poikkeuslupaa, jos siella sijaitsee lepakoiden
lisdantymis- tai levahdyspaikka tai linnun
toistuvasti kayttama pesa, koska naiden
havittaminen on luonnonsuojelulain mukaan
kiellettya.

Rakennusjarjestyksessa on syyta kieltaa
vieraslajien kaytto istutuksissa, koska mitaan
vieraslajia, myoskaan niita, jotka eivat kuulu EU:n
tai kansalliseen vieraslajiluetteloon, ei saa paasta
levidamaan ymparistoon (vieraslajilaki 3 §).
Vieraslajien lista on sivustolla vieraslajit.fi.

Vieraslajeista lisataan pykalaan 18:

Rakentamattomat tontit (31 8) tulisi ensisijaisesti
ohjeistaa sailytettavaksi luonnontilaisina.

Kunnan tahtotila on, etta rakentamattomat tontit
hoidetaan, eikd anneta ransistya jattamalla
nama hoitamatta.

Kommunens malséttning ar att obebyggda
tomter ska skétas och inte tillatas forfalla genom
att [dmnas utan skotsel.

Pykaladan 44 olisi hyva lisatad vahimmaismaara
luonnontilaisena sailytettdvan rantaviivan
osuudesta.

Harkitsemme vahimmaismaaran lisdamista.

Vi 6vervéager att inféra ett minimikrav.

Kohdassa 8 § Melun ja tarindn huomioiminen olisi
lisdksi suositeltavaa maarata seuraavaa:
Suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla
esiintyy lilkenne- tai muuta erityistd melua,
rakennusvalvonnalle on esitettava selvitys siita,
miten vaadittava rakenteiden ddneneristavyys
saavutetaan. Mitoittavaa ulkomelun danitasoa
valittaessa on otettava huomioon
rakennusajankohdan danitaso seka arvioitu
aanitaso noin 20 vuoden aikajanteella.

Lisgdtaan pykalaan 8:

Féljande laggs till i 8 §:

»

Siuntion kunnan rakennusjarjestysehdotuksessa
on kielletty energiakaivojen rakentaminen
pohjavesialueille. Lupa- ja valvontavirasto
ehdottaa, ettd maarays laajennetaan koskemaan
myds maalampopiireja. Pohjavesialueille
suunniteltujen maalampdpiirien osalta tulee
arvioida vesilupatarve. Maalampopiirien
asentaminen pohjavesialueelle voi olla
mahdollista ilman vesilupaa, jos maapera
keruupiirin alapuolella on savea, ja saven paksuus
pohjavedenpinnan ja maapiirin valissa on
tutkimusten perusteella 2-3 metria.

Selkeinta olisi kuitenkin kieltaa
maalampadjarjestelmien kayttd pohjavesialueilla
kokonaan.

§23 on tdsmennetty seuraavalla tavalla:

23 § har preciserats pa féljande satt:

Happamia sulfaattimaita ei ole tuotu Siuntion
kunnan rakennusjarjestysehdotuksessa esiin.
Lupa- ja valvontavirasto toteaa, ettd happamat
sulfaattimaat tulisi huomioida kunnan
rakennusjarjestyksessa, silla mahdollisuus niiden
esiintymiselle on Siuntion kunnan alueella paikoin
kohtalainen tai suuri.

Lisataan §27:

Féljande laggs till i 27 §:
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»

Kohdan 278 toisessa kappaleessa Lupa ja
valvontaviraston nakemyksen mukaan
pilaantuneen maaperan puhdistaminen tulisi
sallia tehtavaksi myos rakentamisen yhteydessa
/aikana.

Tasmennetaan kappale:

Stycket preciseras:

»

Hevostalleja ja eldinsuojia koskevat maaraykset
ovat linjassa Uudenmaan kuntien vastaavien
maaraysten kanssa. Rakennuspaikan vahintaan
kahden hehtaarin vahimmaiskoko on riittava
harrastustoimintaa varten. Rakennuspaikalle on
mahdollista sijoittaa 1-3 hevosen talli ja siihen
liittyvat toiminnot. Rakennusjarjestyksessa
vaaditut vahimmaisetaisyydet naapurikiinteiston
rajaan vaativat myos vahintaan kahden hehtaarin
rakennuspaikan, muuten suojaetaisyydet eivat voi
toteutua.

Rakennusjarjestyksen vaatimukset muodostavat
yhdessa kunnan ympéaristdnsuojelumaaraysten
kanssa toimivan kokonaisuuden pienten
eldinsuojien sijoittamiseen haja-asutusalueelle.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Rakennusjarjestysehdotuksessa maarataan, etta
suojeltuihin rakennuksiin ja pihapiireihin
kohdistuvat toimenpiteet ovat aina luvanvaraisia.
Kohtaa tulee tdydentaa siten, etta
luvanvaraisuudesta vapauttaminen ei koske
suojeltuja kohteita eika arvokkaita
kulttuuriympaéristoja ja kohteita.

Tama on maaritelty pykalassa 38:

” Suojeltuihin rakennuksiin ja pihapiireihin
kohdistuvat toimenpiteet ovat aina luvanvaraisia.

”

Detta definieras i 38 §:

» Atgérder som riktar sig mot skyddade
byggnader och gardsmiljoer ar alltid
tillstandspliktiga. ”

Rakennusjarjestyksessa on huomioitava myos
kohteet, jotka museoviranomainen on
inventoinnin yhteydessa todennut
kulttuurihistoriallisesti arvokkaiksi.
Museoviranomaisen kuulemisvelvoitteen tulee
koskea myo0s naita kohteita.

Tama on huomioitu rakennusjarjestyksessa.

Detta har beaktats i byggnadsordningen.

Rakennusjarjestysehdotuksen mukaan
rakennusvalvontaviranomainen voi rakennuksen
tai sen osan purkamislupahakemusta
kasitellessaan edellyttaa, etta hakijan on
toimitettava asiantuntijan tekema selvitys
rakennuksen historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta. Kohtaa tulisi
taydentaa niin, etta hakijan tulee tarvittaessa
toimittaa selvitys myos rakennuksen kunnosta.

Tasmennetaan kohtaa pykalassa 35.

” hakijan on toimitettava asiantuntijan tekema
selvitys rakennuksen historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta

»

Punkten i 35 § preciseras.

”so6kanden ldmnar in en av sakkunnig uppréattad
utredning om byggnadens historiska eller
byggnadskonstnérliga varde

2

Lupa- ja valvontavirasto pitaa hyvana, etta
rakennusjarjestyksessa on huomioitu myds

Merkitaan tiedoksi.
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vaatimattomat tai ilman suojelumerkintaa olevat
rakennukset, jotka voivat kuitenkin olla
kulttuuriympariston kokonaisuuden kannalta
merkittavia.

Antecknas for kannedom.

Asennettaessa aurinkopaneeleita katolle on
varmistettava rakenteiden kestavyys ja
soveltuvuus paneelien kiinnittamiseen.
Museoviranomaiselta tulee pyytaa lausunto, kun
on kyseessa arvokas kulttuuriymparisto.

Myos pienemmilld aurinkoenergiajarjestelmilla
niin maahan kuin katoillekin sijoitettuina voi
sijainnista ja ympariston ominaisuuksista riippuen
olla merkittavia vaikutuksia. Voimalat saattavat
haitata esimerkiksi kulttuuriymparistoa tai
rantamaisemaa ja aiheuttaa hairitsevaa
heijastusta. Lupa- ja valvontaviraston
nakemyksen mukaan luvanvaraisuuden rajaa
tulee tiukentaa ja ettd aurinkoenergiajarjestelmille
tulee aina edellyttda lupaa kulttuuriympéaristdissa
seka lisdksi ranta-alueilla.

Aurinkopaneelit ovat riittavasti huomioitu
rakennusjarjestyksessa.

Solpaneler har beaktats i tillrécklig omfattning i
byggnadsordningen

Kohdassa 44 8 Rakennuskohteen sijoittaminen ja
sopeuttaminen ymparistoon ranta-alueilla
maarayksia tulee tdydentaa niin, etta ranta-
alueelle rakentamisen osalta eritystd huomiota
tulee kiinnittaa rakennusten korkeusaseman,
muodon, ulkomateriaalien ja varityksen lisdksi
myos kokoon.

Taydennetdan ensimmaiseen kappaleeseen
myds rakennuksen koosta.

Det forsta stycket kompletteras ocksd med en
hénvisning till byggnadens storlek.

44 §:n mukaan “Asuinrakennuksen/rakennuksen
etdisyyden rantaviivasta ja sijainnin
rakennuspaikalla tulee olla sellainen, etta
maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien
mukaan sailyy.” Maarayksesta on syyta poistaa
kohta "mahdollisuuksien mukaan".

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Rakennusjarjestyksessa puhutaan toistuvasti
rakennusluvasta. Luvan nimi on korjattava
rakentamisluvaksi voimassa olevan
lainsdddannon mukaisesti.

Korjataan asiakirjassa.

Korrigeras i dokumentet.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman osallisiin
tulee lisata Lupa- ja valvontavirasto. Aineistosta ei
kay ilmi, onko rakennusjarjestys ollut nahtavilla
luonnoksena. Mikali kasittely ei ole toteutunut
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitetylla
tavalla, on osallistumis- ja arviointisuunnitelma
paivitettava.

Paivitetaan OAS ehdotusta varten.

PBD uppdateras infor forslaget.

Rakennusjarjestyksessa on viela tarkasteltavia
seikkoja ennen jatkokasittelya. Lupa- ja
valvontavirasto muistuttaa, etta rakentamislain 19
§8:n 2 momentin mukaan, jos kunta on olennaisesti
muuttanut rakennusjarjestysta sen jalkeen, kun se
on asetettu julkisesti nahtaville, se on asetettava
uudelleen nahtéaville. Endotusta
rakennusjarjestykseksi ei kuitenkaan tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville, jos muutokset
koskevat vain yksityista etua ja kunta kuulee
erikseen niité osallisia, joita muutokset koskevat.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Jatkokasittelyssa tulee huomioida, etta mikali
rakennusjarjestysta muutetaan olennaisesti, niin
se tulee asettaa uudelleen nahtaville. Kun
huomioidaan rakennusjarjestyksen luonne
yleisena rakentamista ohjaavana sdannostona,
niin kaytannossa voi olla melko vaikeaa vaikea
rajata erikseen ne osalliset, joita

Huomioidaan.

Beaktas.
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rakennusjarjestyksen nahtaville asettamisen
jalkeen tehdyt muutokset koskisivat. Tasta johtuen
joudutaan rakennusjarjestysehdotus melko
herkasti asettamaan uudelleen nahtaville, jos
alkuperaista ehdotusta on muutettu.

Vesihuollon, alimpien suositeltavien
rakentamiskorkeuksien ja hulevesien maarallisen
hallinnan osalta lausunnonantaja on Kaakkois-
Suomen elinvoimakeskus.

Uudenmaan Elinvoimakeskukselta on pyydetty
lausuntoa rakennusjarjestysehdotuksesta.

Ett utlatande om forslaget till byggnadsordning
har begérts av Nylands livskraftscentral.

Uudenmaan
elinvoimakeskus
Annettu 22.6.2026

Rakennusjarjestyksessa on tarkeaa huomioida
myos maanteiden nakokulma. Esimerkiksi
maanteiden varteen rakennettaessa on eri
alueidenkayttolain mukaisista rakentamista
koskevista lupahakemuksista kuultava
Uudenmaan elinvoimakeskuksen liikenneosastoa
naapurina. Kuuleminen on suoritettava niin
asemakaava-alueilla kuin niiden ulkopuolellakin,
jollei kuuleminen rakennushankkeen vahaisyys tai
sijainti suhteessa maantiehen tai kaavan sisalto
huomioon ottaen ole maantien kannalta
tarpeetonta.

Maantielle rakennettavista liittymista paattaa
tienpitdja (Elinvoimakeskus). Yksityisen tien
liittyman tai tonttiliittyman rakentamiseen
maantielle tarvitaan tienpitdjan myontadma lupa.

Maanteiden laheisyyteen rakennettaessa
voimassa olevat maanteita koskevat
lainsadadannon asettamat rajoitukset ja
maaraykset. Esimerkiksi maantien suoja-alueelle
rakentaminen seka nakemaalueet ja -esteet.
Maantien suoja-alue ulottuu 20 metrin
etaisyydelle maantien ajoradan tai, jos ajoratoja
on useampia, lahimman ajoradan keskilinjasta.
Erityisesta syysta voidaan tiesuunnitelmassa
maaratylla tiella tai tienosalla osoittaa etaisyys 20
metria lyhyemmaksi taikka pidentaa etaisyytta
enintaan 50 metriksi.

6 § (sivu 3)

Tienpitajaa (Elinvoimakeskus) tulee kuulla
naapurina kaikissa maanteiden varsille
sijoitettavissa rakennustoimenpiteissa -> omaksi
kappaleeksi

15 § (sivu 5)

Maanteille rakennettavista liittymista paattaa
tienpitaja (Elinvoimakeskus) ja yksityisen tien
liittyman tai tonttiliittyman rakentamiseen
maantielle tarvitaan tieviranomaisen antama
lupa.

26 § (sivu 7)

Elinkeino-, liikenne-

jaymparistokeskuksen (ELY) Lupa- ja
valvontaviraston

ELY-keskukselle. Lupa- ja valvontavirastolle.

34 § (sivu 10)
Suojeltua rakennusta ei saa purkaa suoraan
purkamisluvalla. Purkamisen edellytykset tulee

Uudenmaan elinvoimakeskus on antanut
muistutuksen Siuntion kunnan voimassa
olevasta rakennusjarjestyksesta vuodesta 2019.
Heille on annettu mahdollisuus paivittaa
muistutuksensa, mutta eivat ole reagoineet
yhteydenottoon.

Nylands livskraftscentral har [dmnatin en
anmaérkning om Sjundea kommuns gallande
byggnadsordning fran 2019. De har getts
mdéjlighet att uppdatera sin anmérkning men har
inte reagerat pa kontakten.
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tutkia MRL:n 173 8:n mukaisessa
poikkeamismenettelyssa. Asiasta on aina
pyydettava lausunto ELY- keskukselta.
Suojeltua rakennusta ei saa paasaantoisesti
purkaa suoraan purkamisluvalla. Purkamisen
edellytykset tulee tutkia rakentamislain 57 §:n
mukaisessa poikkeamismenettelyssa. Asiasta on
aina pyydettava lausunto Lupa- ja
valvontavirastolta. Asemakaavassa suojellun
rakennuksen voi purkaa tietyissa tapauksissa
purkamisluvalla rakentamislain 56 §:ssa
mainittujen edellytysten tayttyessa.

36 § (sivu 10)

Lisaksi, maanteiden laheisyyteen rakennettaessa
tulee huomioida voimassa olevat maanteita
koskevat lainsdadannon asettamat rajoitukset ja
maaraykset seka tienpitajan (Elinvoimakeskus)
edellyttdmat luvat. Esimerkiksi maantien suoja-
alueelle rakentaminen sekd ndkemaalueet ja -
esteet. Maantien suoja-alue ulottuu vahintaan 20
metrin etdisyydelle maantien ajoradan tai, jos
ajoratoja on useampia, l@himman ajoradan
keskilinjasta. Mikéali rakennelma tai rakennus
esitetaan sijoitettavaksi maantien suoja-alueelle,
tulee sille hakea tienpitajan poikkeamislupa
rakennuksen tai rakennelman koosta riippumatta.

Uudenmaan
jételautakunta
Annettu 27.8.2026

138

Jatelautakunta pitda hyvana, etta tydmaan
jatehuollosta ja siisteydesta maarataan.
Jatelautakunta huomauttaa kuitenkin, etta
tydmaan jatehuolto ei kuulu kunnan vastuulle.
Lisaksi jatelautakunta kiinnittda huomiota siihen,
etta ilmaisu ”jarjestetty jatehuolto” on peraisin
vuoden 1993 jatelain terminologiasta, eika sita
kayteta voimassa olevassa jatelaissa.
Jatelautakunta ehdottaa siksi ilmaisun
tarkistamista esimerkiksi seuraavasti: "Tydmaan
tulee heti rakentamisen alkaessa jarjestaa
tydmaan jatehuolto sopimalla jatehuoltoyrityksen
kanssa tarkoitukseen sopivan astian
vuokraamisesta ja tyhjentamisesta
rakennusaikana”.

Muotoillaan lause liittymisesta uudelleen.

Kiinteiston tulee heti rakentamisen alkaessa

, sopimalla
jatehuoltoyrityksen kanssa tarkoitukseen sopivan
astian vuokraamisesta ja tyhjentamisesta
rakennusaikana.

Meningen om anslutning omformuleras.
Fastigheten ska nar byggandet inleds
med ett avfallshanteringsforetag om

hyrning och tdmning av ett [ampligt avfallskarl
under byggtiden.

218

Asuinkiinteistdjen kiinteistdkohtaisiin
jatevesijarjestelmiin johdettujen jatevesien
jatehuolto kuuluu jatelain mukaan kunnan
vastuulle. Kaytanndssa tama tarkoittaa, etta
kunnallisella jateyhtiolla on velvollisuus huolehtia
jatevesijarjestelmiin kertyvien jatevesilietteiden
tyhjentamisesta ja kuljettamisesta
jatevedenpuhdistamolle kasiteltavaksi. Tasta
syysta jatevesijarjestelmien seka niiden luokse
johtavien kulkuvaylien kunnossapidosta, lietteen
tyhjentadmisesta ja kuljettamisesta maarataan
jatehuoltomaarayksissa (32 ja 33 §).

Jotta lieteauto paasee tyhjentamaan kiinteiston

jatevesijarjestelman lietteet, on erittain tarkeaa,
etta jarjestelma rakennetaan paikkaan, johon on
esteeton paasy tyhjentajalle. Taman vuoksi

Lisataan tarkennus:

Féljande precisering laggs till:

»

2
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jatehuoltomaarayksissa maarataan, etta
kiinteiston haltijan on huolehdittava lietesailiolle
(jatevesijarjestelmalle) johtavan ajovaylén ja
kulkureitin soveltuvuudesta tyhjennykseen seka
niiden kunnosta, esteettomyydesta ja
puhtaanapidosta (32 §). Etaisyys tyhjennettavan
sailion ja lieteauton valilla saa olla enintaan

150 m.

Jatelautakunta ehdottaa siksi, etta 21 §:44n
lisdtaan seuraava lause:

”Kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma tulee
rakentaa tai asentaa kiinteistolla paikkaan, joka
tayttaa jatehuoltomaaraysten ehdot
jatevesijarjestelman sijainnille kiinteistolla.”

258§

Jatelautakunta pitaa erittain hyvana, etta pykalan
ensimmaisessa kappaleessa maarataan, etta
jatehuollon jarjestamiseen tulee osoittaa riittavat
tilat ja etta lajittelun edellyttdmat vaatimukset on
huomioitava.

Jatteen kerdysvalineista, jatekatoksista ja -
aitauksista sekd kompostoreiden sijainnista
kiinteistolla maarataan jatehuoltomaarayksissa.
Jatehuoltomaaraysten 24 §:ssd maaratdan muuan
muassa, etta jateastiat on sijoitettava
kerayspaikkaan, joka on saavutettavissa ilman
kynnysta, porrasta tai muuta estetta. Jos
kerayspaikka on aitauksessa, katoksessa tai
jatehuoneessa tulee sisdankaynnin olla suoraan
ulkotiloista. Jateastiat on sijoitettava
vaakasuoralle, kulutusta kestavalle ja
jateastioiden siirtoon sopivalle alustalle.
Kerayspaikka on mitoitettava siten, etta eri
jatelajien jateastiat voidaan siirtda
tyhjennettavaksi siirtdmatta muita jateastioita.
Kasin siirrettavat pyoralliset jateastiat on
sijoitettava siten, ettd jateauto paasee
esteettomasti ja turvallisesti vahintaan 10 metrin
etaisyydelle jateastioista.

Jatehuoltomaaraysten 14 §:ssa maarataan, etta
kompostori on sijoitettava, rakennettava,
kaytettava ja hoidettava niin, ettei siitéd aiheudu
roskaantumista eika haittaa tai vaaraa terveydelle,
ymparistolle tai naapureille.

Jatelautakunta pyytaa siksi, etta
jatehuoltomaaraykset huomioidaan
rakennusjarjestyksen 25 §:ssé, esimerkiksi
lisddmalla siihen seuraavan lauseen: ”Lisdksi on
noudatettava jatehuoltomaarayksia jatteen
kerayspaikasta ja jateastian sekd kompostorin
sijoittamisesta.”

Lisataan osion loppuun”

I slutet av avsnittet laggs till: ”

358§

Jatehuoltomaarayksissa maarataan vain
kotitalouden pienimuotoisesta omatoimisesta
rakennus- ja purkutoiminnasta peraisin olevan
rakennus- ja purkujatteen toimittamisesta.
Rakennus- ja purkujatteen maaran ja
haitallisuuden vahentamisesta, erilliskerayksesta
seka hyodyntamista koskevasta tavoitteesta
maarataan valtioneuvoston asetuksessa jatteista
(978/2021).

Siksi jatelautakunta ehdottaa, ettd pykalan
viidenteen kappaleeseen lisataan viittaus
jateasetukseen.

Lisataan viittaus jateasetuksesta

12 12

Poistetaan numerointi

En hénvisning till avfallsférordningen laggs till:

» »

Numreringen tas bort.
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388§

Jatelautakunta pitaa erittain tarkeana, etta
kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman
rakentaminen ja muuttaminen sailytetaan
rakentamislupaa edellyttavina toimenpiteina.
Talla tavalla voidaan tarvittaessa etukateen
vaikuttaa jatevesijarjestelman sijaintiin
kiinteistolla seka varmistaa, etta jarjestelma
tayttaa jatehuoltomaaraysten edellytykset ja etta
se on asianmukaisesti mitoitettu.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Lohjan Seudun
Omakotiyhdistys
Annettu 18.8.2026

Rakennusjarjestysluonnoksen alkuun
sijoittuvassa informatiivisessa osuudessa
esitetdan tavoitteena huomioida Siuntion
paikalliset piirteet ja arvot, mika on kannatettavaa.
Rakennusjarjestyksen avulla tulee vahvistaa
paikallista identiteettia, edistaa eri alueiden
kehittamista paikalliset olosuhteet huomioon
ottaen ja tukea kunnan valitsemien strategioiden
toteutumista. Samalla olisi kuitenkin hyva vertailla
vireilla olevia rakennusjarjestysprosesseja
naapurikuntien kesken, jotta rakentamiseen
ryhtyvid kohdeltaisiin tasapuolisesti kuntarajoista
riippumatta, ja pyrkia tasapainoon paikallisten
erityispiirteiden ja seudullisen tasapuolisuuden
valilla.

Siuntion kunnan tavoitteena on myds keventaa
rakentamista koskevia maarayksia ja menettelyja,
mika on rakentamiseen ja toimenpiteisiin ryhtyvan
kannalta hyva, kun samalla huolehditaan, etta
kevennetyt menettelyt eivat loukkaa naapureiden
etua tai aiheuta haittaa ympaéristolle.
Kokonaisuudessaan rakennusjarjestyksen
muotoilussa tulee huomioida, ettda maaraykset
ovat kuntalaisille ja hankkeisiin ryhtyville selkeéat
jaymmarrettavat.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Rakennuksen sopeutuminen ymparistoon ja
maisemaan

Ehdotuksen mukaan rakentamisen tulee
asemakaava-alueen ulkopuolella tukea olemassa
olevaa kyldasutusta. Maarays on varsin
yleisluonteinen ja voi kysya, miten rakentamiseen
ryhtyva osaa tulkita, mita hankkeilta ja
suunnitelmilta edellytetdan. Maaraysta olisi hyva
konkretisoida ja tdydentaa ohjeilla siita, mitka
ratkaisut ovat sen mukaisesti kyldasutusta
tukevia. Kohdassa esitettyja tydbmaata koskevia
ohjeita hakija ei valttamatta osaa etsia juuri taman
otsikon alta.

Siirretaan kohdat:

pykaldan 12.

Foéljande punkter:
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flyttastill 12 8.

Lupajarjestelmat

Ilmoitusmenettely sopii tilanteisiin, joissa
naapurin oikeusturva ei edellyta lupakasittelya ja
valitusoikeutta.

Ilmoitusmenettelya ei sovelleta rakentamislaissa
samalla tavalla kuin maankaytt6- ja
rakentamislaissa.

Anmalningsforfarandet tillampas inte pa samma
satt i bygglagen som i markanvédndnings- och

bygglagen.

Rakennusoikeus

Omakotiyhdistys pitaa hyvana, etta
rakennusjarjestysehdotuksessa huomioidaan
sivuasunnon rakentamismahdollisuus ja
maaritelladn sivuasunnon ominaisuuksia ja
rakentamisedellytyksia.

Sama koskee vierasmajan rakentamista loma-
asunnon rakennuspaikalla.

Yhdistys kannattaa sita, etta
rakennusjarjestykseen on otettu maarays siita,
milloin olemassa olevan loma-asunnon
muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei edellyta
poikkeamispaatdsta. On hyva, ettd kunta on
panostanut kayttotarkoituksen muutoksiin
laatimalla erillisen liitteen tilanteista, jolloin
poikkeamislupaa ei tarvita. Selkeat pelisdannot
parantavat hakijan oikeusturvaa ja hakijoiden
tasapuolista kohtelua seka auttavat hankkeiden
suunnittelussa ja lupaedellytysten huomioon
ottamisessa.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Liitteet

Rakennusjarjestykseen liitettavat kartat ja
perustelut ovat suositeltavia, kun ne auttavat
hakijaa ymmartamaan tavoitteita ja ohjeita
yksiloidysti eri alueilla ja edistavat oman
hankkeen suunnittelua. Ainakin osasta karttoja
(esim. Liite no 7a-b, Liite no 8a-b) puuttuvat
kuitenkin merkintojen selitykset, jotka tulee lisata.
Liite 9a, Suunnittelutarvealueiden perustelut, ei
avaudu taustoja tuntemattomalle lukijalle ja
kulttuurimaisema-alueet puuttuvat kartalta.
Tarkastelijan olisi my0s tarpeellista saada tietoa,
mihin selvityksiin aluerajaukset perustuvat.
Liitteisiin sisaltyvat viittaukset toisiin liitteisiin
lisdavat sekaantumisen mahdollisuutta. Sindnsa
hyvia liitteita tuleekin edelleen kehittda niin, etta
tavallinen kuntalainen ja hankkeeseen ryhtyva saa
niista mahdollisimman hyvin selkoa.

Liitteessé 7a-b selitykset ovat esitetty
rakennusjarjestyksen 408.

Liite 8a-b osoittaa ainoastaan
rakennusjarjestyksessa osoitetut
suunnittelutarvealueet.

Kulttuurimaisemat lOytyvat eri karttaliitteesta
12a-b.

Suunnittelutarvealueiden perustelut loytyvat
liitteestd 9a-b. Taustoja on esitetty perusteluissa
riittavalla tasolla.

Foérklaringarna i bilaga 7a-b presenterasi408§ i
byggnadsordningen.

Bilaga 8a-b visar endast de
planeringsbehovsomraden som anvisats i
byggnadsordningen.

Kulturmilibomrédena finns i den separata
kartbilagan 12a-b.

Motiveringarna till planeringsbehovsomradena
finns i bilaga 9a-b. Bakgrundsinformationen har
presenterats i tillrécklig omfattning i
motiveringarna.

Inga-Sjunded
Milj6férening
Inkoon-Siuntion
Ymparistoyhdistys
Annettu 30.8.2026

Luvat

Naemme, ettda monenlaisten lupien
yhdenmukaistaminen ja yhdistdminen yhdeksi
rakennusluvaksi on jarkevaa. Toisaalta luvatta
rakentamisen lisddntyessa on siitd ilmoittaminen

Ilmoitusmenettely on muuttunut uuden
rakentamislain myota, eika sovelleta entiseen
tapaan. Ennakoivaa ohjaamista varten on
mahdollista laatia erillinen ohje
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tarkeaa ja edellyttaa selkeata ennakoivaa
ohjeistamista.

luvanvaraisuudesta vapautetuista
rakennuskohteista.

Anmaélningsforfarandet har férandrats genom den
nya bygglagen och tillampas inte léangre pa
samma sétt som tidigare. For att framja
féregripande radgivning ar det mojligt att utarbeta
en separat anvisning om byggobjekt som
undantas fran tillstandsplikt.

Rakennuksen sopeutuminen ymparistoon ja
maisemaan

Tekstissa sanotaan mm. "Rakentamisessa on
saastettava arvokkaita kasvillisuuden
reunavyohykkeita, ..." Sitd kannattaa tdydentaa ja
avata siten, ettd mahdolliset kohteet
konkretisoituvat.

" ...kuten vesistojen reunoille jatettavat
puustoiset suojavydhykkeet, "

Kyseessa on yleisluontoinen maarays.
Reunavyohykkeita voi myods olla muuta kuin
vesistdjen reunat kuten pellonreunat jne.

Det ar fraga om en allman bestammelse.
Skyddszoner kan ocksé avse annat &n strander
vid vattendrag, till exempel dkerkanter.

Melu ja tarina: kadut, radat ja maantiet

Kunnan ei tule osoittaa asuinrakentamista
teollisuusalueiden lahelle.
Ilmaldmpdépumppujen sijoittaminen niin, etta
naapurille kohdistuu mahdollisimman vahan
melua. Suojakehikot ja sdannoéllinen huolto on
tarkeata.

Asuinrakentamisen osoittaminen on
kaavoituksen asia. Kaavoissa tulee huomioida
asuinrakentamisen sijoittelua.

Lisataan maarays kohtaan §23:

”

Anvisning avomraden fér bostadsbyggande ar en
planlaggningsfraga. Vid planlaggningen ska
placeringen av bostadsbyggandet beaktas.

Foéljande bestammelse laggs till i 23 §:

»

»

Hulevedet

Hulevesien kasittelyyn ja puhdistamiseen tulee
velvoittaa seka rakentamisen aikana etta
rakennusten ja niiden piha- ja lahialueiden kayton
osalta.

Hulevesien kasittelysta seka rakennusaikainen
hallinta on maaratty 128 seka 148.

Bestdmmelser om dagvattenhantering och
hantering under byggtiden finns i 12§ och 14 §.

Valaistus

Valaistus on kohdennettava maahan, ei
rakennuksiin. Runsasta tunnelmavalaistusta tulee
valttaa etenkin kohteissa, jotka nakyvat kauaksi
maisemaan. Tunnelmavalot kohdennettuna ylos
puihin, talojen kattojen ja seinien ymparille
haittaavat elaimistda ja naapureitakin.
Valaistuksen tulee soveltua ymparistoon siten,
ettei se hairitse luontoa, sen kasvillisuutta eika
elaimistoa.

Valaistusta on riittavalla tasolla maaratty 8:ssa
19.

Belysning regleras i tillrécklig omfattning i 19 §.

Vesihuolto

Vesihuoltoa kasitteleva kokonaisuus on
selkiinnytettava vedenhankintaa ja jatevesia
kasitteleviksi kohdiksi.

Harkitsemme tarkennusta.

Vi bvervéger en precisering.

Jatevedet

On hyva, etta uusia kohteita rakennettaessa
edellytetaan ns. kaksoisputkijarjestelmaa.
Pienpuhdistamoita voidaan haja-asutusalueella
suositella vain etaalla vesistoista.

Kaikilla ranta-alueilla ja saaristossa suositellaan
kuivakaymaloita.

Jatevesien kasittelya koskevia vaatimuksia
sdadetaan ymparistonsuojelumaarayksissa.
Siuntion kaavoissa ohjataan ranta-alueiden
kaymalaratkaisuista.

Krav pa behandling av avloppsvatten finns i
miljéskyddsféreskrifterna.
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I Sjundeaés planer styrs toalettlésningar inom
strandomraden.

Energialdhteet
Kattojen rakenteet ja suuntaus aurinkoenergian
talteenottoa varten.

Lisataan 238:4an:

Foljande laggs till i 23 §:

»

Jatehuolto

Miten jatehuolto toteutetaan haja-asutusalueella?
Mitka ovat kompostointimaaraykset ja rajat
(monenko tuhannen as taajamassa edellytetaan?)

Jatehuolto toteutetaan jatehuoltomaarayksia
noudattaen.

Avfallshanteringen ska genomfdras i enlighet
med avfallshanteringsforeskrifterna.

Pohjavesialueet

”Piha- ja paikoitusalueiden pintavedet (ei
pientalojen osalta) on pohjavesialueilla johdettava
pohjavesialueen ulkopuolelle.”

Miksi ei pientaloalueilla hulevesien kasittelya?

Pientalojen osalta on katsottu, etta pintavesien
osuus on pieni.

Pientaloalueilla (kaavoitetuilla alueilla) on
kaavamaarayksissa hulevesien kasittelysta.

F6r smahus har man bedémt att mangden
ytvatten ar liten.

| smahusomraden (planlagda omraden)
innehaller planbestammelserna krav pa
hantering av dagvatten.

Vama-alueet

Vama-alueilla rakentaminen on sovitettava alueen
maisema- ja kulttuuriymparistéarvoihin.
Valtakunnallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistoihin ei voi rakentaa
teollisuuslaitoksia.

VAMA- ja kulttuurimaisema-alueet ovat riittavalla
tasolla huomioitu rakennusjarjestyksessa.

Teollisuuslaitosten rajoittaminen
rakennusjarjestyksessa ei ole
tarkoituksenmukaista, kun ndma ohjataan
kaavamaarayksilla.

VAMA-omréaden och kulturmilibomraden har
beaktats i tillracklig omfattning i
byggnadsordningen.

Det &r inte &ndamalsenligt att begréansa
industrianléggningar genom byggnadsordningen
eftersom de styrs genom planbestammelser.

Hevostallit

”Eldinsuojaa ei saa sijoittaa asemakaava- tai
rantakaava-alueelle, ellei sita erikseen sallita
kaavassa.”

Ei pida saada, vaikka kaava sallisi.

Maarays on poistettu tydryhmassa, kun tahtotila
on, etta Siuntio pysyy maalaiskuntana, ja
eldinsuojien rakentaminen tulee sallia.
Rakennusjarjestys ei voi kumota
kaavamaaraysta.

Bestammelsen har strukits av arbetsgruppen
eftersom malséattningen &r att Sjundea ska forbli
en landsbygdskommun och att byggande av
djurstallar ska tillatas.

Byggnadsordningen kan inte upphéva en
planbestammelse.

Suunnittelutarvealueet

Asuinrakentaminen ja palvelujen kehittaminen
tulee tapahtua jo olemassa oleviin taajamiin
ohjatusti niin, etteivat palvelut ja asuminen
pirstaloidu.

Rakentaminen tulee tasapuolisen kohtelun takia
myos mahdollistaa muilla alueilla.

Av hénsyn till likabehandling ska byggande ocksa
mojliggéras i andra omréden.

Vesistojen suojelu

Kaikilla rakennuspaikoilla tulee virtavesien,
lampien, jarvien ja lahteisten alueiden ymparille
jattaa riittava, rakentamaton suojavyohyke.

Etaisyydet vesistdihin on maaratty
rakennusjarjestyksessa riittavalla tasolla.
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Ainakin haja-asutusalueilla se voisi olla 50 metria.

Avsténden till vattendrag regleras i tillracklig
omfattning i byggnadsordningen.

Tuuli- ja aurinkovoimalat

Tuuli- ja aurinkovoimaloiden rakentamiselle on
laadittava asemakaavoitus ympéaristdvaikutusten
selvittamiseksi aina silloin, kun Lupa- ja
valvontavirasto ei laadi voimalahankkeista
ymparistovaikutusten arviointia.

Teollisen mittaluokan tuuli- ja aurinkovoimaloita ei
voi, ei saa rakentaa maakunnallisesti tai
valtakunnallisesti arvokkaisiin
kulttuuriymparistéihin eika
luonnonsuojelualueille.

Tuuli- ja aurinkovoimalat ovat ohjattu
kaavoituksella, lainsaadannoilla ja asetuksilla
eikd naiden ohjaaminen tarkemmin
rakennusjarjestyksessa ole
tarkoituksenmukaista.

Vind- och solkraftsanlaggningar regleras genom
planléaggning, lagstiftning och férordningar, och
det ar inte &ndamalsenligt att styra dem narmare
genom byggnadsordningen.

Hiilinielujen yllapito

Rakennuspaikan olemassa oleva puusto tulee
suojella ja suojata rakentamisen ajaksi seka
istuttaa lisda ja uutta puustoa rakennusten
valmistuttua. Piha-alueiden asfaltointia tulee
valttaa.

Puuston suojelu rakentamisen ajaksi on maaratty
rakennusjarjestyksessad maisemallisesti
arvokkaiden puiden osalta.

Pinta-materiaalit ovat yleisesti maaratty
kaavoissa.

Puut, istutukset seka pihojen pintamateriaalit
tulee esittaa rakentamislupapiirustuksissa.

Skydd av tradbestand under byggtiden regleras i
byggnadsordningen nar det géller
landskapsmaéssigt vardefulla trad.

Ytmaterial regleras i allméanhetiplaner.

Trad, planteringar och gardarnas ytmaterial ska
redovisas i ritningarna for bygglov.

Arvokkaat kallioalueet

Arvokkaat kallioalueet tulee yleisesti ottaen jattaa
rakentamatta.

Rakennettaessa tulee valttaa erityisesti kallioisten
alueitten tasoittamista rajaytyksin ja louhinnoilla.

Merkitaan tiedoksi.

Antecknas for kannedom.

Lahiluonto

Erityisesti uusia asuinalueita rakennettaessa tulee
varmistaa, etta tuleville asukkaille on suoraan
piha-alueelta lAhdettdessa ulkoiluun ja
virkistykseen soveltuvaa metséa ja muuta
l&hiluontoa.

Uusien asuinalueiden suunnittelu on
kaavoituksen asia. Kaavoituksessa on
mahdollista osallistua prosessiin.

Planeringen av nya bostadsomraden &ren
planlaggningsfraga. | planlaggningen finns det
mojlighet att delta i processen.

Kevyenliikenteen vaylat
Taajamissa ja taajamien valilla tulee olla
turvalliset kevyenliikenteen yhteydet.

Taajama-alueiden suunnittelu on kaavoituksen
asia. Kaavoituksessa on mahdollista osallistua
prosessiin.

Planeringen av tatortsomraden &r en
planléggningsfraga. | planléggningen finns det
mojlighet att delta i processen.

Annettu 28.8.2026

eri maaraysten soveltamisjarjestysten kirjaaminen
nakyvaksi; eri asiakirjoissa, kuten
asemakaavassa, rakentamistapaohjeessa ja
rakennusjarjestyksessa voi olla samaan
tilanteeseen liittyvia maarayksia. Selvyyden
vuoksi rakennusjarjestyksen lukijalle on
helpompaa, kun asiakirjojen soveltamisjarjestys
on kootusti kuvattu rakennusjarjestyksessa.

Asia on huomioitu pykéalassa 2 Tavoite ja
tehtavat.

Fragan har beaktats i 2 § Syfte och uppgift.

pykala 2 (muut maankayton rajoitteet); lisdyksena
muut maankayton rajoitteet. ”"Samanaikaisesti
tavoitteena on arvokkaiden maisema-alueiden,
perinteisen rakennuskannan, olemassa olevan
luonnon seka muiden maankayton rajoitteiden
huomioon ottaminen.”

Lisataan lauseeseen”

”

Foljande laggs till i meningen: ”

»
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pykala 3 (maisematyolupa); selvyyden vuoksi
lisdys. ”Lupaa ei tarvita vaikutuksiltaan vahaisiin
toimenpiteisiin.”

Lisdamalla ehdotus, vaatii myds maaritelma
vahaisesta toimenpiteesta. Vaikutukset
arvioidaan tapauskohtaisesti, ja luvan tarve
(lupakynnys) voi poiketa tilanteesta toiseen
merkittavasti.

Om forslaget inférs krdvs ocksa en definition av
vad som avses med en mindre tgérd.
Konsekvenserna bedémes fran fall till fall, och
behovet av tillstand (tillstdndstréskeln) kan
variera avsevért mellan olika situationer.

pykala 4 (noudattaminen); lisdys velvoitteesta
noudattaa alueelle asetettuja
rakentamistapaohjeita.

Rakentamistapaohjeita on laadittu
asemakaavoitetuille alueille.
Asemakaavamaarayksissa yleisesti otetaan
kantaa rakentamistapaohjeiden sitovaisuuteen.

Anvisningar for byggnadssétt har utarbetats for
detaljplanerade omraden. |
detaljplanebestdammelserna tas det vanligtvis
stallning till om anvisningarna for byggnadssétt ar
bindande.

pykala 4 (kaavamaaraysten seuraaminen);
rakentamistapaohjeiden tulee seurata alueelle
asettuja kaavamaarayksia.

Rakentamistapaohjeet laaditaan
asemakaavamaaraysten perusteella.

Anvisningarna for byggnadssatt utarbetas utifran
detaljplanebestdmmelserna.

pykala 4 (poikkeaminen luvanvaraiseksi);
rakentamistapaohjeen noudattamisessa on
kunnassa ollut hailyvyytta. Lisdys
rakentamistapaohjeesta poikkeamisen
luvanvaraisuudesta.

Mikali rakennustapaohjeet ovat
kaavamaarayksissa asetettu sitoviksi, on
poikkeamisista rakennustapaohjeesta
paasaantoisesti vaadittu poikkeamislupaa.
Maarayksista poikkeaminen on maaratty §46.

Om anvisningarna for byggnadssétt genom
planbestammelserna har gjorts bindande krévs
det i regel undantagslov for avvikelser frén dem.
Bestdmmelser om avvikelser finns i 46 §.

pykala 17 (rakenteiden turvaaminen); lisayksena
velvoite rakenteiden turvaamisesta: "rakentajan
on huolehdittava ja turvattava, ettd maanalaiset
johdot ja rakenteet eivat vahingoitu rakentamisen
seurauksena.”

Lisataan pykalaan”

Féljande laggs till i paragrafen: ”

»

pykala 26 (suojelusuunnitelman noudattaminen);
lisdys ”Pohjavesialueelle rakennettaessa tulee
noudattaa pohjavesien suojelusuunnitelman
maarayksia ja ohjeita.”

Pohjavesien suojelusuunnitelma on ohjaava
asiakirja ja toimii viranhaltijoiden tyokaluna.
Lisaamalla viittaus rakennusjarjestykseen, tekee
suojelusuunnitelmasta maaraava asiakirja.

Skyddsplanen for grundvattnet ar ett vagledande
dokument och ett arbetsredskap fér
tjdnsteinnehavarna. Om en hanvisning till
skyddsplanen tas in i byggnadsordningen blir
skyddsplanen ett bindande dokument.

pykala 33 (julkisivu, katon muoto ja materiaali);
muutos muotoon: "Rakennuksen julkisivun tulee
sopeutua ymparoivan alueen yleisesti
noudatettuun rakennustapaan ja alueen
kulttuurimaisemaan.

Katon muodon ja materiaalin tulee sopeutua
alueen kulttuurimaisemaan.”

Pykalassa 33 on riittavan tarkasti muotoiltu
rakennuksen soveltumisesta ja materiaaleista.

1 33 § har bestammelserna om byggnadens
anpassning och material formulerats tillrackligt
noggrant.
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pykala 38 (rakentamistapaohjeen
noudattaminen); rakentamistapaohjeen
noudattamisessa on kunnassa ollut hailyvyytta.
Tilanteen korjaamiseksi pykalaan lisdys
rakentamistapaohjeesta poikkeamisen
luvanvaraisuudesta ainakin julkisivun ja katon
varin ja materiaalin osalta.

Julkisivun varin muuttamisesta on tarkennettu
§37.

Luvanvaraisuudesta vapautetut hankkeen tulee
myos noudattaa asemakaavamaaraykset seka
rakennustapaohjeet.

Andring av fasadférg har preciserats i 37 §.
Projekt som undantas fran tillstandsplikt ska
ocksa folja detaljplanebestammelserna och
anvisningarna for byggnadssétt.

pykala 38, kohta 9; maarayksen selkeyttdminen
”Urheilu- tai kokoontumispaikan,
asuntovaunualueen, katsomon, yleisételtan ja
vastaavan yleisérakennelman pysyva
perustaminen, lukuun ottamatta alle viiden
yhtaaikaisen henkildn rakennelmia ja enintaan
kolme kuukautta paikallaan pidettavaa
tapahtumarakennetta.

Esitetty selkeyttdminen poistaa maaritelman,
ettd kyseessa on "alle 5 henkildn yhtaaikainen
kaytto yleisérakennelmassa”.

Det foreslagna fortydligandet skulle ta bort
definitionen att det handlar om “samtidig
anvandning av en publik konstruktion av farre én
fem personer”.

pykala 38, kohta 11; huonejaon muuttamisen
keventaminen, esimerkiksi kevyen valiseinan
rakentamisen tai purkamisen osalta.

Huonejaon muuttamisella saattaa olla isompi
vaikutus asunnon maaritelmaan. Asunnon
suunnittelussa on tietyt maaraykset, kun tulee
noudattaa (huoneen koko, ikkunapinta-ala jne.),
ja muuttamalla huonejakoa, myds kevyiden
valiseinien osalta on tarkastettava, etta
maaraykset tayttyvat.

En &ndring av rumsindelningen kan ha stérre
betydelse for definitionen av en bostad. Vid
planering av bostader finns vissa bestammelser
som ska féljas (rummets storlek, fonsteryta
m.m.), och nar rumsindelningen &ndras maste
aven latta mellanvéaggar granskas for att
sdkerstélla att bestédmmelserna uppfylls.

pykala 42; pykalan rajat lainsdddanndn
enimmaisehtojen mukaisiksi

Rakennusjarjestyksessa on mahdollista maarata
eri tavoin kuin lainsdadanndssa, kuitenkin ei
tiukemmin.

| byggnadsordningen ar det mojligt att féreskriva
pa ett annat satt an i lagstiftningen, dock inte
stréngare

pykala 42; valiotsikot selkeyttavat pykalan
luettavuutta (kuten pysyva asunto, tyotila,
sivuasunto, jne.). Kaikki otsikkoon liittyvat
maaraykset otsikon alle.

Harkitsemme muutoksen.

Vi 6vervéger &ndringen.

lisays (kaavamaarayksista poikkeaminen);
selvyyden vuoksi lisdys: “kaavamaarayksista
poikkeaminen edellyttaa lupaa ymparisto- ja
rakennuslautakunnalta.”

Poikkeamisen paattava taho on maaritetty 468.

Den instans som beslutar om avvikelser anges i
46 8.

lisdys (vapaa-ajan asunnon muuttamisesta
pysyvaan asuinkayttoon asemakaava-alueella);
vapaa-ajan asunnon muuttamista pysyvaan
asuinkayttoon tulee sujuvoittaa asemakaava-
alueella.

Vaatimus ratkaista muutos vain kaavoittamalla on
kohtuuton yksittaisten asuinpaikkojen muutosten
kohdalla. Muutos poikkeusluvalla tulee olla
mahdollinen, jos samassa korttelissa tai asunnon
valittomasti viereisessa korttelissa on jo toinen tai
useampi pysyvan asuinkayton asunto tai
asuntoja.

Kaavamaarayksista poikkeamisesta
asemakaava-alueilla tarkastetaan
tapauskohtaisesti.

Tama ei ole mahdollista maarata
rakennusjarjestyksessa.

Awvikelser fran planbestammelser inom
detaljplaneomraden bedéms fran fall till fall.
Detta kan inte regleras i byggnadsordningen.
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Kaavoitus vaatimus tulee asettaa velvoittavaksi
koko korttelin tai sitd suuremman alueen
muutoksissa.

lisays (katujen korkeusaseman sailyttaminen);
kadun korkeusaseman muuttaminen jo
rakennetulla alueella vaatii lisdyksen “katujen
rakentamisessa tulee kadulle asetettu tai
olemassa oleva korkeusasema sailyttaa, kun
rakentaminen tapahtuu jo rakennetussa
ymparistossa.”

Rakennetun ympariston huomioiminen katujen
rakentamisessa on huomioitu 88:sséa.

Beaktandet av den byggda miljén vid
gatubyggnad har beaktats i 8 §.

Annettu 23.8.2026

Onko kunta ottanut huomioon uudet
tilavaatimukset hevosille? Mm tarhan
koko yhdelle (1) hevoselle tulee olla min.300m2!

Pihatossa/siirtotalleissa asuville tulee olla 200m2
tarhatilaa per hevonen.

Laki "Hevosten hyvinvointi" astui voimaan
1.1.2026. Ja ylld mainituissa ei ole siirtymaaikaa,
vaan astui voimaan HETI

Nykyisessa kunnan rakennusjarjestyksessa taitaa
olla tilavaatimus hevosenpidolle; min 2 ha 1-3-
hevoselle. Jos tdm43 ei ole tayttynyt, niin on ollut
hyvaksyttavaa vuokrata lisdmaata. Tama lisdmaa
onyleensa laidunmaata (kayttd 3-4kk vuodesta)
eika lisattya tarhatilaa.

Eli tarha/ jaloittelutarha El ole sama asia kuin
vuokrattu laidun maa.

Rakennusjarjestyksessa on riittavalla tasolla
huomioitu hevostenpitoa.

Maarays on asetuksella ohjattu.

Hasthallning har beaktats i tillrédcklig omfattning i
byggnadsordningen.

Bestdmmelsen regleras genom férordning.




BILAGA 9b Motiveringar for planeringsbehovsomraden enligt 16 § 3 mom. i
markanvandningslagen

PLANERINGSBEHOVSOMRADET MARSUDDEN-KELA

Planeringsbehovsomradet for Marsudden—Kela upphévs eftersom delgeneralplanen fér Marsudden
innehaller en planbestammelse for byggnadsomradena: "Byggande i delgeneraplanens AT-omraden kraver
sarskilda forutsattningar for bygglov i enlighet med 137 § MBL.”. Med andra ord foreskriver
delgeneralplanen att planeringsbehovsprévning ska tillampas.

Dessutom pagar en detaljplaneprocess i omradet.

Planeringsbehovsomradet géller inte de strandomraden som avses i 72 § 1 och 2 mom. i lagen om
omradesanvandning.

MOTIVERINGAR FOR PLANERINGSBEHOVSOMRADET | KOMMUNCENTRUMS RANDZON

Det finns ett byggnadstryck i omradena i utkanten av detaljplanen. Omradet utgor ett alternativ till
detaljplanelagda tomter for dem som onskar rymliga byggnadsplatser. Dessa kan anslutas till kommunens
avloppsnat och vattenledning.

Forbindelserna till huvudstadsregionen ar goda tack vare tagstrafiken fran Sjundea station.

Genom att faststélla planeringsbehovsomraden sikerstélls att byggandet inte forsvarar framtida
planldggning och att det i vrigt lampar sig for omradet.

Byggandet starker kommuncentrums befolkningsunderlag och service-struktur.

Planeringsbehovsomradet galler inte de strandomraden som avses i 72 § 1 och 2 mom. i lagen om
omradesanvandning.

MOTIVERINGAR FOR PLANERINGSBEHOVSOMRADET | BOLE

Omradet i Bole mellan jarnvagen och kommungransen har i delgeneralplanen anvisats som kulturlandskap.
Dessutom har omradet utvecklats och ar omfattande bebyggt, vilket innebar att sarskild eftertanke bor
iakttas vid byggandet av nya byggnadsplatser i enlighet med 16 § i lagen om omradesanvandning.

RIKSOMFATTANDE VARDEFULLA KULTURLANDSKAP

Kulturmiljoomraden som anges i landskaps- och delgeneralplanerna. Inom dessa omraden tillampas
planeringsbehovsprévning i samband med nybyggande.

De ar landskapsmassigt och till byggnadskulturen vardefulla omraden. Dessutom har de miljoskyddsvarden.
Dessa bor tas speciellt i beaktande vid byggande i periferin, dar det rekommenderas mattlighet.
Omradet har ett fungerande vagnat och delvis kommunalteknik.

Planeringsbehovsomradet géller inte strandomraden som nédmns i lagen om omradesanvandning § 72
moment 1 och 2.
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